
ПРОТОКОЛ 

заседания комиссии по подготовке проектов правил землепользования и застройки 

Нижегородской области и иным вопросам землепользования и застройки Нижегородской 

области 

 

4 марта 2024 г.                                                        № 124/2 

 

Председатель Комиссии: заместитель Губернатора Нижегородской области Морозов С.Э. 

Заместители председателя Комиссии:  
заместитель Председателя Правительства Нижегородской области Каргин И.Н.;  

министр градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области 

Ракова М.В. 

Секретарь Комиссии: начальник отдела землепользования и застройки территорий 

агломерации министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области Виноградова Д.А. 

Присутствовали: 

Постоянные члены Комиссии: Зибров Г.А., Липшиц Д.А., Попов С.Г., Иванов М.С., Меламед Г.В., 

Суханов В.И. 

Приглашаемые члены Комиссии: 

 

от городского округа город Нижний Новгород 

Краснова Н.Н. - заместитель директора департамента градостроительного 

развития и архитектуры администрации города Нижнего 

Новгорода 

от Богородского муниципального округа 

Силаев А.Н. - начальник управления капитального строительства и 

градостроительной деятельности Богородского 

муниципального округа 

 

от Кстовского муниципального округа 

Шарапаева А.Н. - заместитель главы администрации Кстовского 

муниципального округа 

 

Иные приглашенные лица: 

 

Иванова А.И. - начальник управления градостроительного развития 

агломерации министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области 

Казанцев С.Д. 

 

- заместитель директора по имущественным и земельным 

отношениям государственного казенного учреждения 

Нижегородской области «Главное управление 

автомобильных дорог» 

Лунев С.В. - заместитель министра транспорта и автомобильных дорог 
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Нижегородской области 

Новожилов А.А. 

 

- - заместитель директора по проектированию и развитию 

сети автомобильных дорог государственного казенного 

учреждения Нижегородской области «Главное управление 

автомобильных дорог» 

Пикторова И.Ф. 

 

- начальник отдела государственной экологической 

экспертизы министерства экологии и природных ресурсов 

Нижегородской области 

Протасова О.Е. - заместитель начальника отдела реализации решений на 

территории городских округов и агломераций 

министерства имущественных и земельных отношений 

Нижегородской области 

Пчелин И.Ю. - инженер 2 кат. отдела ремонта эксплуатации 

автомобильный дорог и искусственных сооружений 

министерства транспорта и автомобильных дорог 

Нижегородской области 

Шмелева И.В. - начальник отдела подготовки территорий и 

инфраструктуры под строительство министерства 

строительства Нижегородской области 

 

городской округ город Нижний Новгород 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений 

I.1. По вопросу внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования и 

застройки по обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Администрация города Нижнего Новгорода 

Вопрос 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в генеральный план города Нижнего Новгорода в части 

изменения (частично) зоны С-5 (зона озеленения специального назначения в 

СЗЗ и т.п.). зоны ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса 

вредности)на зону Р-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со 

средними нагрузками) вдоль Южного обхода между р. Гниличка и ул. 

Первомайская в Автозаводском районе. 

1.2 О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТР-2 (зона реорганизации 

застройки в зону рекреационно-ландшафтных территорий со средними 

нагрузками) на зону ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со 

средними нагрузками) вдоль Южного обхода между р. Гниличка и ул. 

Первомайская в Автозаводском районе. 

Информация В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода вдоль Южного обхода между р. Гниличка 

и ул. Первомайская в Автозаводском районе. 

Срок проведения общественных обсуждений – 21 день. 
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Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 5 февраля 

2024 г., общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период 

проведения общественных обсуждений в адрес организационной комиссии 

замечаний и предложений не поступало. 

Предлагаемые изменения необходимы администрации города Нижнего 

Новгорода в целях формирования компенсационных земельных участков для 

размещения городских лесов на территории вдоль Южного обхода между р. 

Гниличка и ул. Первомайская в Автозаводском районе. 

Результаты 

голосования 

за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации По вопросу 1.1. 

Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить проект правового акта об 

утверждении изменений в генеральный план города Нижнего Новгорода в части 

изменения (частично) зоны С-5 (зона озеленения специального назначения в 

СЗЗ и т.п.), зоны ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса 

вредности) на зону Р-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со 

средними нагрузками) вдоль Южного обхода между р. Гниличка и ул. 

Первомайская в Автозаводском районе. 

 

По вопросу 1.2. 

Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить проект правового акта об 

утверждении изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТР-2 (зона 

реорганизации застройки в зону рекреационно-ландшафтных территорий со 

средними нагрузками) на зону ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных 

территорий со средними нагрузками) вдоль Южного обхода между р. Гниличка 

и ул. Первомайская в Автозаводском районе, после исполнения решения по 

вопросу 1.1. 

 

Заявитель ООО «Нижегородец Дельта» 

Вопрос 2.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны ТТ (зона инженерно-

транспортной инфраструктуры) на зону ТО-1 (зона многофункциональной 

застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон объектов культурного наследия) в 

отношении территории по улице Советская, 2а в Канавинском районе. 

Информация Рассматриваются результаты общественных обсуждений по проекту внесения 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части изменения (частично) зоны ТТ (зона инженерно-транспортной 

инфраструктуры) на зону ТО-1 (зона многофункциональной застройки 

городского центра и городских подцентров за пределами исторического района 

и охранных зон объектов культурного наследия) в отношении территории по 

улице Советская, 2а в Канавинском районе. 

Срок проведения общественных обсуждений – 20 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 27 февраля 

2023 года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период 
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проведения общественных обсуждений в адрес организационной комиссии 

замечаний и предложений не поступало. 

Правовые процедуры по внесению изменений в Правила землепользования и 

застройки г.Н.Новгорода в отношении указанной территории осуществляются в 

целях перераспределения земельных участков для строительства конгресс-

центра с гостиницей и блоком апартаментов. 

Результаты 

голосования 

за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт об утверждении изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТТ 

(зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону ТО-1 (зона 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за 

пределами исторического района и охранных зон объектов культурного 

наследия) в отношении территории по улице Советская, 2а в Канавинском 

районе. 

 

Заявитель ООО «Телеграф» 

Вопрос 3.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части добавления в основные виды разрешённого использования 

территориальной зоны многофункциональной общественной застройки 

центрального исторического района, зон охраны объектов культурного 

наследия и зон достопримечательных мест ТОИ статьи 30.1 Правил вида 

разрешенного использования «туристическое обслуживание» (код 5.2.1) и 

соответствующих подзон. 

Информация Рассматриваются результаты общественных обсуждений по проекту внесения 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части добавления в основные виды разрешённого использования 

территориальной зоны многофункциональной общественной застройки 

центрального исторического района, зон охраны объектов культурного 

наследия и зон достопримечательных мест ТОИ статьи 30.1 Правил вида 

разрешенного использования «туристическое обслуживание» (код 5.2.1) и 

соответствующих подзон. 

Срок проведения общественных обсуждений – 20 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 27 февраля 

2023 года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период 

проведения общественных обсуждений в адрес организационной комиссии 

замечаний и предложений не поступало. 

Правовые процедуры по внесению изменений в Правила землепользования и 

застройки г.Н.Новгорода осуществляются в целях реализация инвестиционного 

проекта «Строительство туристическо-гостиничного комплекса «Телеграф» на 

земельном участке в границах улиц Варварская, Алексеевская, площадь 

Минина в соответствии с решением совета по земельным и имущественным 

отношениям при Правительстве Нижегородской области от 29 сентября 2023 г. 

№ 18471-105-4381. 

Результаты 

голосования 

за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 
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правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части добавления в 

основные виды разрешённого использования территориальной зоны 

многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных 

мест ТОИ статьи 30.1 Правил вида разрешенного использования 

«туристическое обслуживание» (код 5.2.1) и соответствующих подзон. 

 

Заявитель АО «ЦНИИ «Буревестник» 

Вопрос 4.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) территориальной зоны ТТ (зона 

инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону ТПК-3 (зона 

производственно-коммунальных объектов IV класса опасности) в отношении 

территории по улице Федосеенко в Московском районе. 

Информация Рассматриваются результаты общественных обсуждений по проекту внесения 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части изменения (частично) территориальной зоны ТТ (зона инженерно-

транспортной инфраструктуры) на зону ТПК-3 (зона производственно-

коммунальных объектов IV класса опасности) в отношении территории по 

улице Федосеенко в Московском районе. 

Срок проведения общественных обсуждений – 26 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 20 февраля 

2023 года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период 

проведения общественных обсуждений в адрес организационной комиссии 

замечаний и предложений не поступало. 

Правовые процедуры по внесению изменений в Правила землепользования и 

застройки г.Н.Новгорода в отношении территории по улице Федосеенко в 

Московском районе осуществляются в целях реализация инвестиционного 

проекта «Строительство производственно-экспериментального комплекса в 

рамках реализации проекта «Реконструкция производственной базы АО 

«ЦНИИ «Буревестник» в соответствии с решением совета по земельным и 

имущественным отношениям при Правительстве Нижегородской области от 5 

февраля 2021 г. № 16909-49-2290. 

Результаты 

голосования 

за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт об утверждении изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) 

территориальной зоны ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на 

зону ТПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

опасности) в отношении территории по улице Федосеенко в Московском 

районе. 

 

II. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

Заявитель ООО «Специализированный застройщик «2Д Девелопмент» 
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Вопрос 1.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны 

П*ТЖсм (зона реорганизации застройки в смешанную многоквартирную и 

общественную застройку) на зону ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и 

общественной застройки) в границах улиц Федосеенко, 8 марта, Достоевского в 

Сормовском районе с последующим установлением подзоны территориальной 

зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм в границах 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0010552:326, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, ул. Достоевского, д. 18. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0010552:326 по ул. 

Достоевского, д. 18 в Сормовском районе находится в собственности заявителя 

с видом разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка)».  

Документация по планировке территории для развития территории квартала, 

где расположен участок заявителя, утверждена в 2013 г, до введения в 2018 г. в 

Правилах землепользования и застройки г.Н.Новгорода предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, в том числе требований в части минимальных отступов от 

границ земельного участка до объекта капитального строительства. В 2017 г. 

заявителем реализована 1 очередь строительства утвержденной документации 

по планировке территории, в целях реализации следующей очереди 

строительства (10-этажного дома №2 с помещениями общественного 

назначения и полуподземным гаражом (№ 2 по генплану)) заявитель выступает 

с предложениями внести изменения в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТЖсм (зона 

реорганизации застройки в смешанную многоквартирную и общественную 

застройку) на зону ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и общественной 

застройки) в границах улиц Федосеенко, 8 марта, Достоевского в Сормовском 

районе с последующим установлением подзоны территориальной зоны 

смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм в границах 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0010552:326, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, ул. Достоевского, д. 18 в целях индивидуализации 

предельных параметров разрешенного строительства в части минимального 

отступа от границ земельного участка. 

Архитектурно-градостроительный облик планируемого к строительству 

объекта капитального строительства согласован в августе 2023 г. 

Результаты 

голосования 

за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области подготовить правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений 

в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части 

изменения (частично) зоны П*ТЖсм (зона реорганизации застройки в 

смешанную многоквартирную и общественную застройку) на зону ТЖсм (зона 

смешанной многоквартирной и общественной застройки) в границах улиц 

Федосеенко, 8 марта, Достоевского в Сормовском районе с последующим 

установлением подзоны территориальной зоны смешанной многоквартирной и 

общественной застройки ТЖсм в границах земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0010552:326, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Нижегородская область, город Нижний Новгород, ул. Достоевского, д. 18. 
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2. Рекомендовать ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской 

области» подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования 

и застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной 

территории и направить в министерство градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об 

утверждении изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТЖсм (зона 

реорганизации застройки в смешанную многоквартирную и общественную 

застройку) на зону ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и общественной 

застройки) в границах улиц Федосеенко, 8 марта, Достоевского в Сормовском 

районе с последующим установлением подзоны территориальной зоны 

смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм в границах 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0010552:326, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, ул. Достоевского, д 18. 

 

Заявитель ООО «К2» 

Вопрос 2.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части дополнения Правил новой 

территориальной зоной общественной застройки туристического значения ТО-4 

с соответствующими регламентами и отнесения территории, расположенной по 

наб.Гребного канала (в районе дома №108) к территориальной зоне ТО-4. 

Информация Решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 25 ноября 2022 г. № 18040-87-3816 

одобрена реализация инвестиционного проекта «Строительство 

мультифункционального гостиничного комплекса H2O» на земельном участке, 

расположенном по набережной Гребного канала (в районе дома № 108) в 

Нижегородском районе. В рамках исполнения «дорожной карты» решения и на 

основании приказа министерства градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области от 17 января 2023 г. № 07-02-02/8 

заявителем выполнена документация по планировке территории. Учитывая 

отсутствие в действующих Правилах землепользования и застройки отдельных 

территориальных зон с требуемым набором видов разрешенного использования 

земельных участков для реализации объектов туристической инфраструктуры 

заявителем даны предложения по дополнению Правил землепользования и 

застройки новой территориальной зоной ТО-4 (зона общественной застройки 

туристического значения) с соответствующими градостроительными 

регламентами. 

Результаты 

голосования 

за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части дополнения 

Правил новой территориальной зоной ТО-4 (зона общественной застройки 

туристического значения) с соответствующими регламентами и отнесения 

территории, расположенной по наб.Гребного канала (в районе дома № 108) к 

территориальной зоне ТО-4. 
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Кстовский муниципальный округ 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по внесению изменений в 

генеральный план и Правила землепользования и застройки по обращениям 

заинтересованных лиц 

Заявитель Елизаров Д.В. 

Вопросы 1.1. О целесообразности внесении изменений в генеральный план сельского 

поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского района Нижегородской 

области в части изменения зоны «иные зоны сельскохозяйственного 

назначения») на зону «производственные зоны, зоны инженерной и 

транспортной инфраструктур (вне границ НП)» для земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 52:26:0060066:211 в Кстовском 

муниципальном округе Нижегородской области. 

1.2. О целесообразности внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Чернухинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов, в части изменения территориальной зоны СХ-1 (зона 

сельскохозяйственных угодий) на зону ПН (зона производственных объектов, 

осуществляющих недропользование) для земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0060066:210, 52:26:0060066:211 в Кстовском муниципальном 

округе Нижегородской области. 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 

52:26:0060066:211, расположенные в Кстовском муниципальном округе 

Нижегородской области находятся в собственности заявителя и имеют 

категорию земель «земли сельскохозяйственного назначения» и вид 

разрешенного использования «для сельскохозяйственного производства». 

ООО «Эко Ресурс 52» является арендодателем указанных земельных участков, 

на которые  в июле 2023 г. министерством экологии и природных ресурсов 

Нижегородской области выдана лицензии на геологическое изучение, разведку 

и добычу полезных ископаемых НЖГ 015582 ТР сроком действия до 16 июня 

2048 г. 

В связи с чем заявителем даны предложения по внесению изменений в 

Генеральный план сельского поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского 

района Нижегородской области в части изменения функциональной зоны «иные 

зоны сельскохозяйственного назначения») на зону «производственные зоны, 

зоны инженерной и транспортной инфраструктур (вне границ НП)» для 

земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 

52:26:0060066:211 в Кстовском муниципальном округе Нижегородской области 

и в Правила землепользования и застройки Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 

состав административно-территориального образования Чернухинский 

сельсовет, входящего в состав Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области и территории Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области за границами этих населенных пунктов, в части 

изменения территориальной зоны СХ-1 (зона сельскохозяйственных угодий) на 

зону ПН (зона производственных объектов, осуществляющих 
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недропользование) для земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0060066:210, 52:26:0060066:211 в Кстовском муниципальном округе 

Нижегородской области. 

Администрация Кстовского муниципального округа, министерство экологии и 

природных ресурсов Нижегородской области и министерство сельского 

хозяйства и продовольственных ресурсов Нижегородской области не 

возражают против внесения изменений в Генеральный план и Правил 

землепользования и застройки в части вышеуказанной территории. 

Земельные участки частично расположены в границах придорожной полосы от 

автомобильной дороги межмуниципального значения 22 ОП МЗ 22Н-2611 

«Чернуха-Лапшлей-Саракуши». Осуществление недропользования происходит 

у полотна дороги.  

По результатам обсуждения Комиссией предложено считать нецелесообразным 

установление в генеральном плане функциональной зоны «производственные 

зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур (вне границ НП)» и в 

Правилах землепользования и застройки зоны ПН (зона производственных 

объектов, осуществляющих недропользование) для земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 52:26:0060066:211 в Кстовском 

муниципальном округе Нижегородской области, ввиду отсутствия 

представленного заявителем согласования с ГКУ НО «Главное управление 

автомобильных дорог» на примыкание к улично-дорожной сети. 

Результаты 

голосования 

за предложение Комиссии: за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать нецелесообразным внесение изменений в Генеральный план 

сельского поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского района 

Нижегородской области в части изменения зоны «иные зоны 

сельскохозяйственного назначения») на зону «производственные зоны, зоны 

инженерной и транспортной инфраструктур (вне границ НП)» для земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 52:26:0060066:211, 

расположенных в Кстовском муниципальном округе Нижегородской области. 

2. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования 

и застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Чернухинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов, в части изменения территориальной зоны СХ-1 (зона 

сельскохозяйственных угодий) на зону ПН (зона производственных объектов, 

осуществляющих недропользование) для земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0060066:210, 52:26:0060066:211, расположенных в Кстовском 

муниципальном округе Нижегородской области. 

3. Рекомендовать заявителю предоставить в Комиссию технические условия на 

примыкание к улично-дорожной сети от ГКУ Нижегородской области «Главное 

управление автомобильных дорог».  

4. Рекомендовать заявителю представить проект на разработку карьера в 

администрацию Кстовского муниципального округа.  

5. Рекомендовать администрации Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области совместно с министерством транспорта и 

автомобильных дорог Нижегородской области, министерством экологии и 

природных ресурсов Нижегородской области рассмотреть проект, указанный в 

п.4. 

6. Рекомендовать заявителю, после получения всех необходимых согласований 
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и документов повторно обратиться в Комиссию. 

 

Заявитель Елизаров Д.В. (повторно) 

Вопрос 2.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки сельского поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области, в части изменения 

территориальной зоны СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий» на зону СХ-Р 

«Зона сельскохозяйственного производства (рыбоводство)» для земельного 

участка с  кадастровым номером 52:26:0060066:209, расположенного по адресу:  

Нижегородская область, Кстовский р-н. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0060066:209 принадлежит 

заявителю на праве собственности и имеет вид разрешенного использования 

«Для сельскохозяйственного производства» и категорию земель: «Земли 

сельскохозяйственного назначения».  

В соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки 

сельского поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского муниципального 

района Нижегородской области вышеуказанные земельные участки 

расположены в территориальной зоне СХ-1 (зона сельскохозяйственных 

угодий). 

Заявитель выступает с предложением откорректировать Правила 

землепользования и застройки с зоны сельскохозяйственных угодий СХ-1 на 

зону СХ-Р (зона сельскохозяйственного производства (рыбоводство) с целью 

осуществления на указанных участках хозяйственной деятельности, связанной с 

разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры), а также размещением зданий, сооружений и оборудования, 

необходимых для осуществления рыбоводства. 

Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0060066:209 расположен в 

границах зон с особыми условиями использования территории:  

- водоохранная зона реки Озерка на территории Кстовского и 

Дальнеконстантиновского муниципальных районов Нижегородской области; 

-  прибрежная защитная полоса реки Озерка на территории Кстовского и 

Дальнеконстантиновского муниципальных районов Нижегородской области, а 

также затрагивает береговую полосу р. Озерки. 

Ограничения по использованию земель в границах водоохранных зон и 

прибрежных защитных полос установлены статьей 65 Водного Кодекса 

Российской Федерации. 

В соответствии со статьей 6 Водного кодекса Российской Федерации водные 

объекты и земельные участки, расположенные в береговой полосе, являются 

собственностью Российской Федерации. В указанных границах необходимо 

обеспечивать свободный доступ граждан к береговой полосе водного объекта. 

Согласно пункта 8 статьи 27 Земельного кодекса Российской Федерации 

запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы. 

Учитывая, что земельный участок с кадастровым номером 52:26:0060066:209 

расположен в береговой полосе р. Озерка, Комиссия считает рассмотрение 

указанного вопроса нецелесообразным и рекомендует заявителю 

откорректировать границы земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0060066:209, исключив территорию береговой полосы. 

Результаты 

голосования 

за предложения Комиссии: за– 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования  

и застройки сельского  поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского 
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муниципального района  Нижегородской области в части изменения 

территориальной зоны СХ-1 (зона сельскохозяйственных угодий) на зону СХ-Р 

(зона сельскохозяйственного производства (рыбоводство) для земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0060066:209, в Кстовском муниципальном 

округе Нижегородской области,  

2. Рекомендовать заявителю скорректировать границы земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0060066:209, исключив территорию береговой 

полосы согласно требованиям Водного кодекса Российской Федерации. 

3 Рекомендовать заявителю повторно обратиться в Комиссию, после исполнения 

п. 2. 

 

Заявитель Львов В.Г., действующий по доверенности от 20 мая 2019 г. № 52 АА 4323389 

от Пирожкова А.В. 

Вопросы 3.1. О целесообразности внесении изменений генеральный план сельского 

поселения «Ближнеборисовский сельсовет Кстовского муниципального района 

Нижегородской области» в части изменения зоны «сенокосы, пастбища» на 

зону «зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с 

приусадебными земельными участками проектная» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0040002:3823 в с. Ближнее Борисово Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области. 

3.2. О целесообразности внесении изменений Правила  землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Ближнеборисовский сельсовет, входящего в 

состав Кстовского муниципального округа Нижегородской области и 

территории Кстовского муниципального округа Нижегородской области за 

границами этих населенных пунктов, в части изменения территориальной зоны 

СХ (зона сельскохозяйственного использования) на зону Ж-1А (зона 

индивидуального жилищного строительства проектная) для земельного участка 

с кадастровым номером 52:26:0040002:3823 в с. Ближнее Борисово Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0040002:3823 в с. Ближнее 

Борисово Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

находится в собственности заявителя и имеет категорию земель «земли 

населенных пунктов» и вид разрешенного использования «садоводство». 

В соответствии с генеральным планом сельского поселения 

«Ближнеборисовский сельсовет Кстовского муниципального района 

Нижегородской области, утвержденного решением сельского Совета 

Ближнеборисовского сельсовета Кстовского муниципального района 

Нижегородской области от 27 декабря 2013 г. № 141, вышеуказанные 

земельные участки отнесены к функциональной зоне «сенокосы, пастбища». 

Правилами поддержаны решения генерального плана, и указанные земельные 

участки отнесены к территориальной зоне СХ – «зона сельскохозяйственного 

использования». 

Согласно действующему законодательству Российской Федерации, 

использование земельных участков и объектов капитального строительства 

должно осуществляться в соответствии с разрешенными видами использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, определенными 

Правилами землепользования и застройки. 

В настоящее время градостроительными регламентами территориальной зоны 

СХ «зона сельскохозяйственного использования» определена возможность 

использования земельных участков, расположенных в территориальной зоне 
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СХ (зона сельскохозяйственного использования), под личное подсобное 

хозяйство на полевых участках, предусматривающая исключительно 

производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов 

капитального строительства. 

Земельный участок заявителя, площадью более 20 га, в настоящее время не 

освоен, подъезд к рассматриваемой территории отсутствует и являются 

смежным с территорией, предусмотренной под перспективное развитие 

индивидуального жилищного строительства в с. Ближнее Борисово и 

территорией в д. Ольгино, развитие которой планируется с применением 

механизма комплексного освоения территории. 

По информации администрации Кстовского округа Нижегородской области 

рассматриваемый земельный участок представляет собой разветвленный овраг, 

занимающий ориентировочно 60% территории. Овраги являются основной 

дренирующей системой данной территории. Следствие засыпки оврага в 

будущем недопустима, так как может привести к повышению уровня 

грунтовых вод на территории и затоплению ряда участков потоками ливневых 

и талых вод. 

В тальвиге оврага расположено русло сезонного ручья, впадающего в сеть 

прудов. 40 % земельного участка расположено на склоне оврага крутизной не 

менее 70%. Эрозионные и оползневые процессы на склонах являются опасными 

геологическими образованиями. Кроме того, рассматриваемый земельный 

участок ограничен в доступе (проезд) со стороны земель общего пользования, 

что не допустимо в соответствии с п. 26 ч. 1 ст. 26 ФЗ № 218-ФЗ. 

Учитывая изложенное, Комиссия не поддерживает предложения заявителя в 

связи с необходимостью комплексного решения вопросов развития территории, 

в том числе строительства объектов социальной, транспортной и коммунальной 

инфраструктуры, необходимых для обслуживаний жилой застройки с учетом 

градостроительных нормативов, санитарно-гигиенических требований и 

противопожарных требований и полагает целесообразным использовать 

земельные участки в соответствии с их целевым назначением. 

Результаты 

голосования 

за предложения Комиссии: за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать нецелесообразным внесение изменений генеральный план сельского 

поселения «Ближнеборисовский сельсовет Кстовского муниципального района 

Нижегородской области» в части изменения зоны «сенокосы, пастбища» на 

зону «зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с 

приусадебными земельными участками проектная» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0040002:3823 в с. Ближнее Борисово Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области. 

2. Считать нецелесообразным внесение изменений Правила  землепользования 

и застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Ближнеборисовский сельсовет, входящего в 

состав Кстовского муниципального округа Нижегородской области и 

территории Кстовского муниципального округа Нижегородской области за 

границами этих населенных пунктов, в части изменения территориальной зоны 

СХ (зона сельскохозяйственного использования) на зону Ж-1А (зона 

индивидуального жилищного строительства проектная) для земельного участка 

с кадастровым номером 52:26:0040002:3823 в с. Ближнее Борисово Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области. 

3. Рекомендовать заявителю осуществлять использование земельного участка 

кадастровым номером 52:26:0040002:3823 в соответствии с целевым 
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назначением. 

 

Заявитель Министерство лесного хозяйства и охраны объектов животного мира 

Нижегородской области 

Вопрос 4.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Новоликеевский сельсовет, входящего в состав Кстовского муниципального 

округа Нижегородской области, и территории Кстовского муниципального 

округа Нижегородской области за границами этих населенных пунктов в части 

изменения (частично) функциональной зоны «Зона сельскохозяйственного 

использования» на «Зону лесов» в отношении земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0070078:22, 52:26:0070077:26. 

4.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Новоликеевский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов в части изменения (частично) территориальной зоны СХ – 

«зона сельскохозяйственного использования» на зону ГЛФ – «зона лесного 

фонда» в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0070078:22, 52:26:0070077:26. 

4.3. О целесообразности внесения изменений в генеральный план 

административно-территориального образования Безводнинский сельсовет 

Кстовского муниципального округа в части изменения (частично) 

функциональной зоны «Зона сельскохозяйственного использования» на «Зону 

лесов» в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0080032:146, 52:26:0080032:147, 52:26:0080032:148 

4.4. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и 

застройки административно-территориального образования Безводнинский 

сельсовет Кстовского муниципального округа в части изменения (частично) 

территориальной зоны «Земли сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения» на зону «Земли лесного фонда» в 

отношении земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0080032:146, 

52:26:0080032:147, 52:26:0080032:148. 

Информация Министерством лесного хозяйства и охраны объектов животного мира 

Нижегородской области проводится работа по формированию фонда земель 

для проведения работ по компенсационному лесовосстановлению или 

лесоразведению. В рамках указанной работы министерством лесного хозяйства 

и охраны объектов животного мира Нижегородской области совместно с 

министерством имущественных и земельных отношений Нижегородской 

области инициирован перевод неиспользуемых земельных участков 

сельскохозяйственного назначения с кадастровыми номерами 

52:26:0080032:146, 52:26:0080032:148, 52:26:0080032:149, 52:26:0070078:22, 

52:26:0070077:26, находящихся в собственности Нижегородской области, в 

земли лесного фонда. 

По итогам рассмотрения ходатайств о переводе, государственно-правовой 

департамент Нижегородской области направил отказ в согласовании проекта 

распоряжения о переводе, поскольку в ходе проведения правовой экспертизы 

установлено, что перевод испрашиваемого целевого назначения земельных 
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участков не соответствует утвержденным документам территориального 

планирования, что в силу пункта 3 статьи 4 Федерального закона от 21 декабря 

2004 г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной 

категории в другую» является основанием для отказа в переводе земельных 

участков из одной категории в другую. 

В связи с чем, министерством лесного хозяйства и охраны объектов животного 

мира Нижегородской области даны предложения по внесению изменений в 

документы территориального планирования и градостроительного зонирования 

административно-территориальных образований Новоликеевского и 

Безводнинского сельсоветов Кстовского муниципального округа в части 

установления для земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0070078:22, 52:26:0070077:26, 52:26:0080032:146, 52:26:0080032:147, 

52:26:0080032:148 зоны лесов. 

Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0080032:146 вплотную 

примыкает к земельным участкам, учтенным в ЕГРН с видом разрешенного 

использования «для ведения личного подсобного хозяйства» 

(52:26:0080032:2134, 52:26:0080032:2144 - 52:26:0080032:2150) в границах 

населенного пункта д. Карабатово и проектной зоне индивидуальной жилой 

застройки. Согласно требованиям СП 4.13130.2013 «Системы 

противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» 

противопожарные расстояния от зданий и сооружений сельских населенных 

пунктов, а также от жилых домов на приусадебных или садовых земельных 

участках до границ лесных насаждений должны составлять не менее 30 м. 

Указанные расстояния допускается уменьшать до 15 м, если примыкающая к 

лесу застройка (в пределах 30 м) выполнена с наружными стенами, включая 

отделку, облицовку (при наличии), а также кровлей из материалов группы 

горючести не ниже Г1 или распространению пламени РП1. 

С целью сохранения баланса земель лесного фонда Комиссией с учетом мнения 

администрации Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

взамен территории в границах Безводнинского сельского совета предложено к 

переводу в земли лесного фонда рассмотреть земельный участок 

ориентировочной площадью 37 г. в районе д.Семенцево Прокошевского 

сельского совета. 

Результаты 

голосования 

за предложение Комиссии: за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации По вопросу 4.1. 

Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 

образования Новоликеевский сельсовет, входящего в состав Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области, и территории Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области за границами этих населенных 

пунктов в части изменения (частично) функциональной зоны «Зона 

сельскохозяйственного использования» на «Зону лесов» в отношении 

земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0070078:22, 

52:26:0070077:26. 

По вопросу 4.2.  

Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 
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правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 

состав административно-территориального образования Новоликеевский 

сельсовет, входящего в состав Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области, и территории Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области за границами этих населенных пунктов в части 

изменения (частично) территориальной зоны СХ – «зона 

сельскохозяйственного использования» на зону ГЛФ – «зона лесного фонда» в 

отношении земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0070078:22, 

52:26:0070077:26. 

По вопросу 4.3. 

Отложить принятие решения по вопросу внесения изменений в генеральный 

план административно-территориального образования Безводнинский 

сельсовет Кстовского муниципального округа в части изменения (частично) 

функциональной зоны «Зона сельскохозяйственного использования» на «Зону 

лесов» в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0080032:146, 52:26:0080032:147, 52:26:0080032:148. 

По вопросу 4.4. 

1. Отложить принятие решения по вопросу внесения изменений в правила 

землепользования и застройки административно-территориального образования 

Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального округа в части 

изменения (частично) территориальной зоны «Земли сельскохозяйственных 

угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения» на зону «Земли 

лесного фонда» в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0080032:146, 52:26:0080032:147, 52:26:0080032:148. 

2. Рекомендовать министерству лесного хозяйства и охраны объектов 

животного мира Нижегородской области рассмотреть предложение Комиссии о 

включении в земли лесного фонда территории ориентировочной площадью 37 

г. в районе д. Семенцево Прокошевского сельского совета и направить 

соответствующую информацию в адрес министерства градостроительной 

деятельности и развития агломерации Нижегородской области. 

 

Заявитель Ассоциация «Некоммерческое партнёрство по обустройству и содержанию 

коттеджного поселка «Зелёный дол» 

Вопрос 5.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов в части изменения территориальной зоны Т-2 – «Зона 

улично-дорожной сети и благоустройства территории» на территориальную 

зону Ж-1 – «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» для 

территорий земельных участков с кадастровыми номерами: 52:26:0010008:9506, 

52:26:0010008:9505, 52:26:0010008:342, 52:26:0010008:50, 52:26:0010008:49, 

52:26:0010008:69, расположенными в районе: д.Афонино, ул.Радужная. 

Информация Земельные участки, принадлежащие заявителю на праве собственности имеют 

следующие виды разрешенного использования: блокированная жилая застройка 

(52:26:0010008:9506), для индивидуального жилищного строительства 

(52:26:0010008:9505, 52:26:0010008:342), кооперативное жилищное 

строительство (52:26:0010008:50, 52:26:0010008:49), для производства 
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сельхозпродукции (52:26:0010008:69).  

Решением Нижегородского областного суда от 22 июня 2023 г. по делу № 3а-

500/2023 признаны недействующими Правила землепользования и застройки 

административно-территориального образования Афонинский сельсовет в 

части отнесения указанных участков к территориальной зоне Т-2 (зона улично-

дорожной сети и благоустройства территории). В настоящее время 

рассматриваемые земельные участки используются в качестве существующих 

проездов. 

Принять к сведению информацию администрации Кстовского муниципального 

округа о наличии установленного шлагбаума при въезде на территорию 

коттеджного поселка и о поступающих жалобах жителей жилых домов, 

расположенных на смежной территории, в части возникающих трудностей по 

транспортной доступности. 

Результаты 

голосования 

за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 

состав административно-территориального образования Афонинский сельсовет, 

входящего в состав Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

и территории Кстовского муниципального округа Нижегородской области за 

границами этих населенных пунктов в части изменения территориальной зоны 

Т-2 – «Зона улично-дорожной сети и благоустройства территории» на 

территориальную зону Ж-1 – «Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами» для территорий земельных участков с кадастровыми номерами: 

52:26:0010008:9506, 52:26:0010008:9505, 52:26:0010008:342, 52:26:0010008:50, 

52:26:0010008:49, 52:26:0010008:69, расположенными в районе: д.Афонино, 

ул.Радужная. 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов в отношении вышеуказанной территории и направить в 

министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об 

утверждении изменений в Правила землепользования и застройки Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет, входящего в состав Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области и территории Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области за границами этих населенных пунктов в части 

изменения территориальной зоны Т-2 – «Зона улично-дорожной сети и 

благоустройства территории» на территориальную зону Ж-1 – «Зона застройки 

индивидуальными жилыми домами» для территорий земельных участков с 

кадастровыми номерами: 52:26:0010008:9506, 52:26:0010008:9505, 
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52:26:0010008:342, 52:26:0010008:50, 52:26:0010008:49, 52:26:0010008:69, 

расположенными в районе: д.Афонино, ул.Радужная после исполнения п.2. 

4. Рекомендовать администрации Кстовского муниципального округа 

Нижегородской область в целях обеспечения транспортной доступности 

проработать вопрос о возможности установления публичного сервитута в 

отношении земельных участков заявителя, занятых проездами. 

 

Заявитель Насырова Е.Р. 

Вопросы 6.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет, входящего в состав Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области, и территории Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области за границами этих населенных пунктов в части 

изменения функциональной зоны «зона сельскохозяйственного использования» 

на зону «общественно-деловая зона» и зону «зона транспортной 

инфраструктуры» в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0010033:634, расположенного по адресу: Нижегородская область, 

Кстовский район. 

6.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов в части изменения зоны СХ (зона сельскохозяйственного 

использования) на зону О-1 (зона общественно-деловой застройки) в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:26:0010033:634, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, Кстовский район. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0010033:634 принадлежит 

заявителю на праве собственности с видом разрешенного использования «для 

индивидуального жилищного строительства». В соответствии с утвержденным 

генеральным планом административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет, земельный участок с кадастровым номером 

52:26:0010033:634 не входит в границы населенных пунктов и отнесен к зоне 

сельскохозяйственного использования. 

Часть планируемых к размещению объектов попадает в границы зон с особыми 

условиями использования территории - охранные зоны ВЛ 110 кВ и 220 кВ,  

охранную зону объекта электросетевого комплекса ПС «Митино» и «Ольгино» 

с прилегающими линиями электропередач 110 кВ, охранную зону объекта 

«Газопровод- отвод ГРС «Горький-3». Все указанные зоны с особыми 

условиями использования территории внесены в Единый государственный 

реестр недвижимости. 

Схемой развития улично-дорожной сети, выполненной в составе генерального 

плана административно-территориального образования Афонинский сельсовет 

вдоль западной границы указанного земельного участка предусмотрена 

перспективная дорога регионального (межмуниципального) значения. Новые 

объекты обслуживания предусмотрены в перспективных застройках ЖК 

«Анкудиновский парк» и ЖК «Савин парк» расположенных на смежных с 

рассматриваемым земельным участком территориях.  

Приказом министерства градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области от 06-01-03/48 от 24.11.2023 утверждена 
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документация по планировке (проект планировки и межевания) территории, 

расположенной в районе деревень Ржавка, Утечино в Кстовском 

муниципальном округе Нижегородской области и юго-восточной части 

г.о.г.Нижний Новгород. Документацией предусмотрена реконструкция участка 

автомобильной дороги 22 ОП МЗ 22Н-2660 Подъезд к д. Анкудиновка от а/д 

Восточный подъезд к г. Н. Новгород и реконструкция участка автомобильной 

дороги 22 ОП РЗ 22К-0030 Восточный подъезд к г. Н.Новгород от а/д М-7 

«Волга» со строительством транспортной развязки. Согласно указанной 

документации часть земельного участка (площадью 1356 кв.м) с кадастровым 

номером 52:26:0010033:634 подлежит изъятию для государственных нужд.  

Учитывая изложенное, администрация Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области и министерство транспорта и автомобильных дорог 

Нижегородской области считают заявленные изменения нецелесообразными. 

 

Результаты 

голосования 

за предложение администрации Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области и министерства транспорта и автомобильных 

дорог Нижегородской области: за  – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать нецелесообразным внесение изменений в генеральный план 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 

образования Афонинский сельсовет, входящего в состав Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области, и территории Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области за границами этих населенных 

пунктов в части изменения функциональной зоны «зона сельскохозяйственного 

использования» на зону «общественно-деловая зона» и зону «зона 

транспортной инфраструктуры» в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0010033:634, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, Кстовский район. 

2. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования 

и застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов в части изменения зоны СХ (зона сельскохозяйственного 

использования) на зону О-1 (зона общественно-деловой застройки) в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:26:0010033:634, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, Кстовский район. 

 

Заявитель Овчинникова М.А. 

Вопрос 7.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов в части добавления в условно разрешенные виды 

использования земельных участков территориальной зоны Р-2  вида  

«Туристическое  обслуживание»  (код  5.2.1). 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0010033:10407, 

52:26:0010033:10408, 52:26:0010033:10409 находятся в собственности заявителя 
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и имеют категорию земель «Земли сельскохозяйственного назначения» и вид 

разрешенного использования «для сельскохозяйственного производства». 

Согласно утвержденным генеральному плану и Правилам землепользования и 

застройки административно-территориального образования Афонинский 

сельсовет указанные земельные участки расположены в зоне природного 

ландшафта, в которой предусмотрено сохранение отдельных естественных 

качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной 

деятельности, а также размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства территории, общественных 

туалетов. 

Заявитель выступает с предложением внести изменения Правила 

землепользования и застройки административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет в части добавления  в  условно разрешенные виды 

использования земельных участков территориальной зоны Р-2  вида  

«Туристическое  обслуживание»  (код  5.2.1), который содержит в себе 

различные объекты, относящиеся к сфере туристического обслуживания для 

размещения на рассматриваемых земельных участках базы отдыха, имеющей в 

своем составе определенный перечень объектов, направленных на обеспечение 

туристического обслуживания, в том числе позволяющий размещать кемпинги. 

Также, земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0010033:10408, 

52:26:0010033:10409 расположены частично в зонах с особыми условиями 

использования территории: 

- водоохранная зона ручья без названия (приток р. Рахма) на территории 

Кстовского муниципального района Нижегородской области, реестровый номер 

52:26-6.931; 

- прибрежная защитная полоса ручья без названия (приток р. Рахма) на 

территории Кстовского муниципального района Нижегородской области, 

реестровый номер 52:26-6.932. 

Ограничения по использованию земель в границах водоохранных зон и 

прибрежных защитных полос установлены статьей 65 Водного Кодекса 

Российской Федерации. Русло ручья без названия (приток р. Рахма) пересекает 

границы рассматриваемых земельных участков. Таким образом, участки 

расположены в береговой полосе водного объекта.  

В соответствии со статьей 6 Водного кодекса Российской Федерации водные 

объекты и земельные участки, расположенные в береговой полосе, являются 

собственностью Российской Федерации. В указанных границах следует 

обеспечить свободный доступ граждан к береговой полосе водного объекта. 

Согласно пункта 8 статьи 27 Земельного кодекса Российской Федерации 

запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы. 

Учитывая данные обстоятельства, министерство экологии и природных 

ресурсов Нижегородской области и администрация Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области считают рассмотрение 

указанного вопроса о внесении изменений в Правила возможным 

исключительно после корректировки границ земельных участков с учетом 

границ береговой полосы притока р. Рахма. 

По результатам рассмотрения указанного вопроса Комиссией принято решение 

о нецелесообразности заявленных изменений в Правила землепользования и 

застройки административно-территориального образования Афонинский 

сельсовет Кстовского муниципального округа Нижегородской области. 
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Результаты 

голосования 

за предложения Комиссии: за – 10, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила 

землепользования и застройки Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 

состав административно-территориального образования Афонинский сельсовет, 

входящего в состав Кстовского муниципального округа Нижегородской 

области, и территории Кстовского муниципального округа Нижегородской 

области за границами этих населенных пунктов в части добавления  в  условно 

разрешенные виды использования земельных участков территориальной зоны 

Р-2  вида  «Туристическое  обслуживание»  (код  5.2.1). 

2. Рекомендовать заявителю скорректировать границы заявленных 

земельных участков с учетом береговой полосы и требований Водного кодекса 

Российской Федерации. 

2. Рекомендовать заявителю повторно обратиться в Комиссию, после 

исполнения п. 2. 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области совместно с администрацией 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области организовать 

совещание при участии министерства транспорта и автомобильных дорог 

Нижегородской области и заявителя по вопросу возможного увеличения 

транспортной нагрузки в случае размещения на рассматриваемых земельных 

участках базы отдыха, имеющей в своем составе определенный перечень 

объектов, направленных на обеспечение туристического обслуживания. 

 

Заявитель Овчинникова М.А., Ткаченко И.Ю. 

Вопрос 8.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов в части изменения зоны О-1А (зона общественно-деловой 

застройки проектная) на зону О-1 (зона общественно-деловой застройки) в 

отношении земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0010033:716, 

52:26:0010033:717, расположенных на 600 м северо-восточнее д. Анкудиновка в 

Кстовском муниципальном районе. 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0010033:716, 

52:26:0010033:717 имеют вид разрешенного использования «социальное 

обслуживание» и находятся в собственности заявителя. 

Заявителями планируется размещение на указанных земельных участках 

объектов общественного назначения. 

Схемой развития улично-дорожной сети, выполненной в составе генерального 

плана Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, утвержденного 

постановлением Правительства Нижегородской области от 26 августа 2022 г. № 

570 вдоль восточной границы указанного земельного участков предусмотрена 

перспективная дорога регионального (межмуниципального) значения.  

Также, отсутствует транспортная доступность к земельному участку с 

кадастровым номером 52:26:0010033:716 с территории общего пользования. По 
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представленным материалам заявителей проезд к указанному земельному 

участку планируется через участок с кадастровым номером 52:26:0010033:634, 

находящийся в частной собственности, и полностью в границах охранной зоны 

объекта электросетевого комплекса ПС «Митино» и «Ольгино» с 

прилегающими линиями электропередачи 110 кВ: ВЛ 110 кВ «Митино» и ВЛ 

110 кВ «Ольгино». Согласие собственника не представлено. 

По информации министерства транспорта и автомобильных дорог 

Нижегородской области утвержденной документацией по планировке 

территории земельный участок с кадастровым номером 52:26:0010033:716 

частично расположен в красных линиях перспективной дороги регионального 

(межмуниципального) значения, попадает в зону реконструкции объекта 

"Реконструкция участка автомобильной дороги 22 ОП МЗ 22Н-2660 Подъезд к 

д. Анкудиновка от а/д Восточный подъезд к г. Н. Новгород" и часть его 

подлежит изъятию для государственных нужд. Установление зоны 

общественно-деловой застройки в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0010033:717 в целях последующего размещения 

объектов общественного назначения приведет к увеличению выкупной цены 

(размера возмещения) за земельный участок. В отношении земельного участка с 

к.н. 52:26:0010033:716 у ГКУ НО "ГУАД" отсутствуют планы по строительству 

автомобильной дороги регионального (межмуниципального) значения 

восточнее земельных участков с к.н. 52:26:0010033:716 и 52:26:0010033:717. 

Однако требуется решение вопросов по обеспечению транспортной 

доступности к земельному участку с кадастровым номером 52:26:0010033:716, а 

также вопрос организации транспортно-логической деятельности планируемых 

объектов. 

По результатам обсуждения указанного вопроса, Комиссией принято решение о 

нецелесообразности заявленных изменений и рекомендовано министерству 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области совместно с администрацией Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области, министерства транспорта и автомобильных дорог 

Нижегородской области и заявителя по вопросу возможности установления 

зоны общественно-деловой застройки О-1 в отношении земельного участка с 

к.н. 52:26:0010033:716 в целях последующего размещения объектов 

общественного назначения. 

Результаты 

голосования 

за предложение Комиссии: за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила 

землепользования и застройки Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 

состав административно-территориального образования Афонинский сельсовет, 

входящего в состав Кстовского муниципального округа Нижегородской 

области, и территории Кстовского муниципального округа Нижегородской 

области за границами этих населенных пунктов в части изменения зоны О-1А 

(зона общественно-деловой застройки проектная) на зону О-1 (зона 

общественно-деловой застройки) в отношении земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0010033:716, 52:26:0010033:717, расположенных 

на 600 м северо-восточнее д. Анкудиновка в Кстовском муниципальном районе. 

2. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области совместно с администрацией 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, при участии 

министерства транспорта и автомобильных дорог Нижегородской области и 

заявителя по вопросу возможности установления зоны общественно-деловой 



22 
 

застройки О-1 в отношении земельного участка с к.н. 52:26:0010033:716 в целях 

последующего размещения объектов общественного назначения. 

3. Рекомендовать заявителю повторно обратиться в Комиссию, после 

исполнения п. 2 (в случае необходимости). 

 

Заявитель Пилипосян Г.А. 

Вопрос 9.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Большеельнинский сельсовет, входящего в состав Кстовского муниципального 

округа Нижегородской области, и территории Кстовского муниципального 

округа Нижегородской области за границами этих населенных пунктов в части 

изменения функциональной зоны «зона сельскохозяйственного назначения» на 

зону «производственные зоны, зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур» в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0010033:526, 52:26:0010033:590, расположенных по адресу: 

Нижегородская область, Кстовский район. 

9.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Большеельнинский сельсовет, входящего в 

состав Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и 

территории Кстовского муниципального округа Нижегородской области за 

границами этих населенных пунктов в части изменения зоны СХ (зона 

сельскохозяйственного использования) на зону П-2 (зона производственных и 

коммунально-складских объектов с размером санитарно-защитной зоны, не 

превышающей 300 м) в отношении земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0010033:526, 52:26:0010033:590, расположенных по адресу: 

Нижегородская область, Кстовский район. 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0010033:526, 

52:26:0010033:590 имеют категорию «Земли сельскохозяйственного 

назначения», вид разрешенного использования «для сельскохозяйственного 

использования» и находятся в собственности заявителя. 

Заявителем планируется размещение на земельном участке производственного 

комплекса со складами. 

Согласно утвержденной документации по планировке земельные участки с 

кадастровыми номерами 52:26:0010033:526, 52:26:0010033:590 попадают в зону 

реконструкции объекта "Реконструкция участка автомобильной дороги 22 ОП 

МЗ 22Н-2660 Подъезд к д. Анкудиновка от а/д Восточный подъезд к г. Н. 

Новгород". Часть земельного участка с к.н. 52:26:0010033:590 подлежит 

изъятию для государственных нужд. Изменение зонирования с зоны 

сельскохозяйственного назначения на производственную зону, зону 

инженерной и транспортной инфраструктур приведет к удорожанию выкупной 

цены (размера возмещения) за земельный участок. 

Учитывая изложенное министерство транспорта и автомобильных дорог 

Нижегородской области считает нецелесообразным внесение изменений в 

генеральный план и Правила землепользования и застройки административно- 

территориального образования Большеельнинский сельсовет Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области в части изменения 

зонирования с зоны сельскохозяйственного назначения на производственную 

зону, зону инженерной и транспортной инфраструктур в отношении земельных 
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участков с кадастровыми номерами 52:26:0010033:526, 52:26:0010033:590 для 

строительства производственного комплекса со складами. 

Учитывая вышеуказанные обстоятельства, Комиссия считает рассмотрение 

указанного вопроса о внесении изменений в Правила нецелесообразным. 

Результаты 

голосования 

за предложения Комиссии: за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1.Считать нецелесообразным внесение изменений в генеральный план 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 

образования Большеельнинский сельсовет, входящего в состав Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области, и территории Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области за границами этих населенных 

пунктов в части изменения функциональной зоны «зона сельскохозяйственного 

назначения» на зону «производственные зоны, зоны инженерной и 

транспортной инфраструктур» в отношении земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0010033:526, 52:26:0010033:590, расположенных 

по адресу: Нижегородская область, Кстовский район. 

2. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования 

и застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Большеельнинский сельсовет, входящего в 

состав Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и 

территории Кстовского муниципального округа Нижегородской области за 

границами этих населенных пунктов в части изменения зоны СХ (зона 

сельскохозяйственного использования) на зону П-2 (зона производственных и 

коммунально-складских объектов с размером санитарно-защитной зоны, не 

превышающей 300 м) в отношении земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0010033:526, 52:26:0010033:590, расположенных по адресу: 

Нижегородская область, Кстовский район. 

 

Богородский муниципальный округ 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросам предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Религиозная организация «Нижегородская Епархия Русской Православной 

Церкви (Московский Патриархат)» 

Вопрос 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка «Религиозное использование» (код 3.7), установленный 

Правилами землепользования и застройки сельского поселения Шапкинский 

сельсовет Богородского муниципального района Нижегородской области для 

территориальной зоны Ж-2 – «Зона застройки  индивидуальными домами с 

приусадебными участками», в отношении земельного участка, расположенного 

по адресу: Нижегородская область, Богородский район, с.Нагавицино, ул. 

Ветеранов, д. 34-а, в соответствии со схемой расположения земельного участка 

на кадастровом плане территории, утвержденной приказом  министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области от 4 августа 2023 г. № 05-02-01-76/23С-ЗУ. 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по 
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вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка «Религиозное использование» (код 3.7), 

установленный Правилами землепользования и застройки сельского поселения 

Шапкинский сельсовет Богородского муниципального района Нижегородской 

области для территориальной зоны Ж-2 – «Зона застройки  индивидуальными 

домами с приусадебными участками», в отношении земельного участка,  

расположенного по адресу: Нижегородская область, Богородский район,   

с.Нагавицино, ул. Ветеранов, д. 34-а, в соответствии со схемой расположения 

земельного участка на кадастровом плане территории, утвержденной приказом  

министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области от 4 августа 2023 г. № 05-02-01-76/23С-ЗУ. 

Срок проведения общественных обсуждений – 28 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 27 ноября 

2023 г. общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период 

проведения общественных обсуждений в адрес организационной комиссии 

замечаний и предложений не поступало. 

Приказом министерства градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области от 4 августа 2023 г. № 05-02-01-76/23С-

ЗУ утверждена схема расположения земельного участка на кадастровом плане 

территории под существующим объектом капитального строительства с 

кадастровым номером 52:24:0080503:111 – нежилое здание с наименованием 

«Вознесенская церковь» по ул. Ветеранов, дом 34-А в с. Нагавицино 

Богородского муниципального округа.  

В рамках предварительного согласования предоставления земельного участка в 

соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации необходимо 

получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка «Религиозное использование» (код 3.7), установленный Правилами 

землепользования и застройки сельского поселения Шапкинский сельсовет 

Богородского муниципального района Нижегородской области для 

территориальной зоны Ж-2 – «Зона застройки  индивидуальными домами с 

приусадебными участками», расположенного по адресу: Нижегородская 

область, Богородский район, с.Нагавицино, ул. Ветеранов, д. 34-а.  

Результаты 

голосования 

за – 11, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования земельного участка «Религиозное 

использование» (код 3.7), установленный Правилами землепользования и 

застройки сельского поселения Шапкинский сельсовет Богородского 

муниципального района Нижегородской области для территориальной зоны Ж-

2 – «Зона застройки  индивидуальными домами с приусадебными участками», в 

отношении земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская 

область, Богородский район, с.Нагавицино, ул. Ветеранов, д. 34-а, в 

соответствии со схемой расположения земельного участка на кадастровом 

плане территории, утвержденной приказом  министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области от 4 августа 

2023 г. № 05-02-01-76/23С-ЗУ. 

 

Председатель Комиссии                         С.Э.Морозов 
 

Протокол вела Виноградова Дарья Анатольевна 

8 (831) 428 30 86 


