
 

Министерство 

градостроительнойдеятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 
 

П Р И К А З   
 

__________________      №________________ 
г. Нижний Новгород 

 
 

 

  

 

В соответствии со статьями 82, 32, 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, статьей 21 Закона Нижегородской области от 23 декабря 

2014 г. № 197-З «О перераспределении отдельных полномочий между органами 

местного самоуправления муниципальных образований Нижегородской области 

и органами государственной власти Нижегородской области», пунктом 3.1.10 

Положения о министерстве градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области, утвержденного постановлением 

Правительства Нижегородской области от 16 апреля 2020 г. № 308, 

постановлением Правительства Нижегородской области от 9 апреля 2022 г. № 257 

(с изменениями от 15.02.2023 № 142) «Об установлении случаев утверждения 

изменений в генеральные планы, правила землепользования и застройки, 

утверждения проектов планировки территории, проектов межевания территории, 

а также внесения изменения в них без проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний», приказом министерства градостроительной деятельности 

и развития агломераций Нижегородской области от 18 сентября 2023 г. № 07-01-

02/51 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования 

и застройки города Нижнего Новгорода», протоколом заседания комиссии по 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

8 ноября 2023 г.  07-01-03/96 

 

 Об утверждении изменений в Правила 

землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода, утвержденные приказом 

департамента градостроительной 

деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области от 30 марта 2018 г.  

№ 07-01-06/22  
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подготовке проектов правил землепользования и застройки Нижегородской 

области и иным вопросам землепользования и застройки Нижегородской области 

от 8 сентября 2023 г. № 118 

приказываю: 

 1. Утвердить следующие изменения в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода, утвержденные приказом департамента 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области от 30 марта 2018 г. № 07-01-06/22 (далее – Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода): 

1.1. Дополнить статью 16 «Карта границ территориальных зон города 

Нижнего Новгорода», статью 16.5 «Фрагмент карты границ территориальных зон 

города Нижнего Новгорода. Нижегородский район» Правил землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода подзоной ТЖи-3.1 – подзона 

территориальной зоны индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 

в отношении территории в слободе Подновье в Нижегородском районе в границах 

согласно приложению 1 к настоящему приказу; 

1.2. Дополнить статью 29.4 «Градостроительные регламенты зоны 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3» градостроительными 

регламентами подзоны ТЖи-3.1 – подзона территориальной зоны 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3, согласно приложению 

2 к настоящему приказу. 

2. Министерству градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области: 

2.1. Направить настоящий приказ главе города Нижнего Новгорода; 

2.2. Направить в филиал публично-правовой компании «Роскадастр» по 

Нижегородской области в электронной форме сведения о границах 

территориальных зон, содержащие графическое описание местоположения 

границ территориальных зон и перечень координат этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости в течении 5 рабочих дней с даты принятия настоящего приказа; 
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2.3. Разместить настоящий приказ на официальном сайте министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»; 

2.4. Обеспечить размещение настоящих изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в Федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования в 

соответствии с требованиями статьи 57.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

3. Рекомендовать администрации города Нижнего Новгорода: 

3.1. Обеспечить опубликование настоящих изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации; 

3.2. Обеспечить размещение настоящих изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода на официальном сайте 

администрации города Нижнего Новгорода в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет». 

4. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 

опубликования. 

 

 

 

Министр                                                            М.В. Ракова 
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Приложение 1 

к приказу министерства 

градостроительной деятельности 

и развития агломераций 

 Нижегородской области 

от 8 ноября 2023 г. № 07-01-03/96 

 
ИЗМЕНЕНИЯ 

в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода, 

утвержденные приказом департамента градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области от 30 марта 2018 г. № 07-01-06/22 

 
Дополнить статью 16 «Карта границ территориальных зон города Нижнего Новгорода», статью 

16.5 «Фрагмент карты границ территориальных зон города Нижнего Новгорода. 

Нижегородский район» Правил землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

подзоной ТЖи-3.1 – подзона территориальной зоны индивидуальной высокоплотной жилой 

застройки ТЖи-3 в отношении территории в слободе Подновье в Нижегородском районе, в 

следующих границах: 
 

 
 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ: 

 

                         ТЖи-3 - зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 
 

ТЖи-3.1 - подзона территориальной зоны индивидуальной высокоплотной жилой 

застройки ТЖи-3 
                                                                                                              

                                                                                                                        ________________________ 



Приложение 2 

к приказу министерства 

градостроительной деятельности 

и развития агломераций 

 Нижегородской области 

от 8 ноября 2023 г. № 07-01-03/96 

 

 

ИЗМЕНЕНИЯ 

в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода, 

утвержденные приказом департамента градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области от 30 марта 2018 г. № 07-01-06/22 

 

Дополнить статью 29.4 ««Градостроительные регламенты зоны индивидуальной высо-

коплотной жилой застройки ТЖи-3 градостроительными регламентами подзоны ТЖи-

3.1 – подзона территориальной зоны индивидуальной высокоплотной жилой застройки 

ТЖи-3, следующего содержания: 

 

«Градостроительные регламенты подзоны ТЖи-3.1 подзоны территориальной зоны 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3. 

 

Подзона Тжи-3.1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жи-

лых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с приусадебными зе-

мельными участками с ведением на них ограниченного личного подсобного хозяйства 

без содержания домашнего скота и птицы, а также блокированной жилой застройки и с 

разрешенным набором услуг для обеспечения ежедневных потребностей населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных 

участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с интенсивным движе-

нием транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслу-

живания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных эта-

жей объектов квартала. 



Виды разрешен-

ного использова-
ния земельных 

участков (наиме-

нование, код) 

Виды разрешенного 

использования зе-

мельных участков 
(описание) 

Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов ка-

питального стро-
ительства 

(наименование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Вспомогатель-

ные виды разре-

шенного исполь-
зования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков 

Предельные параметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства 

Иные предельные 
параметры разре-

шенного строитель-

ства, реконструкции 
объектов капиталь-

ного строительства 

предельное коли-

чество этажей/вы-
сота 

максимальный 

процент за-

стройки, % 

минималь-
ные отступы 

от границ зе-

мельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

количество 
этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Для индивиду-
ального жилищ-

ного строитель-

ства 2.1 

Размещение жилого 
дома (отдельно стоя-

щего здания количе-

ством надземных эта-
жей не более чем три, 

высотой не более 

двадцати метров, ко-
торое состоит из ком-

нат и помещений 

вспомогательного ис-
пользования, предна-

значенных для удо-

влетворения гражда-
нами бытовых и 

иных нужд, связан-

ных с их прожива-
нием в таком здании, 

не предназначенного 

для раздела на само-
стоятельные объекты 

недвижимости); вы-

ращивание сельско-
хозяйственных куль-

тур; размещение га-

ражей для собствен-
ных нужд и хозяй-

ственных построек  
 

индивидуальный 
жилой дом 

хозяйственно-
бытовые по-

стройки для удо-

влетворения лич-
ных нужд граж-

дан: гараж, сарай, 

баня, бассейн, 
теплица, беседка, 

сооружения для 

хранения сель-
скохозяйствен-

ной продукции; 

инженерные со-
оружения комму-

нального обслу-

живания; соору-
жения инженер-

ной защиты  
 

9 9 200 * * 2000 3 ** 30 3 до индиви-
дуального 

жилого дома 

 
1 до хозяй-

ственных по-

строек, стро-
ений, соору-

жений вспо-

могательного 
использова-

ния, откры-

тых стоянок 

Минимальный от-
ступ от красной ли-

нии до индивиду-

ального жилого 
дома, хозяйствен-

ных построек, строе-

ний, сооружений 
вспомогательного 

использования 5 м 

Предоставление 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспе-
чивающих поставку 

воды, тепла, электри-

чества, газа, отвод  

объекты и сети 

водоснабжения,  
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабже-

сооружения ин-

женерной за-
щиты 

* * * * * * ** ** 80 ** ** 



канализационных 

стоков, очистку и 

уборку объектов не-

движимости (котель-

ных, водозаборов, 
очистных сооруже-

ний, насосных стан-

ций, водопроводов, 
линий электропере-

дач, трансформатор-

ных подстанций, га-
зопроводов, линий 

связи, телефонных 

станций, канализа-
ций, стоянок, гара-

жей и мастерских для 

обслуживания убо-
рочной и аварийной 

техники, сооруже-

ний, необходимых 
для сбора и плавки 

снега)  
 

ния, газоснабже-

ния, связи, 

наружного осве-

щения  
 

Улично-дорож-

ная сеть 12.0.1 

Размещение объек-

тов улично-дорож-

ной сети: автомо-
бильных дорог, трам-

вайных путей и пе-
шеходных тротуаров 

в границах населен-

ных пунктов, пеше-
ходных переходов, 

бульваров, площа-

дей, проездов, вело-
дорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной инфра-
структуры; размеще-

ние придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных 

средств в границах 

городских улиц и до-

рог, за исключением 

предусмотренных ви-

дами разрешенного 
использования с ко-

дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

а также некапиталь-
ных сооружений, 

предназначенных для 

автомобильные 

дороги, разворот-

ные площадки, 
трамвайные 

пути, пешеход-
ные тротуары, 

пешеходные пе-

реходы, буль-
вары, площади, 

проезды, велодо-

рожки, объекты 
велотранспорт-

ной и инженер-

ной инфраструк-
туры, придорож-

ные стоянки 

(парковки) транс-
портных средств 

в границах город-

ских улиц и до-

рог 

площадки: дет-

ские, спортив-

ные, для отдыха, 
для массовых 

зрелищных меро-
приятий инже-

нерные сооруже-

ния коммуналь-
ного обслужива-

ния; сооружения 

инженерной за-
щиты; остановоч-

ные пункты об-

щественного 
транспорта; дис-

петчерские 

пункты; эле-
менты благо-

устройства 

* * * * * * ** ** ** ** ** 



охраны транспорт-

ных средств 

Благоустройство 

территории 

12.0.2 

Размещение декора-

тивных, технических, 

планировочных, кон-
структивных 

устройств, элементов 

озеленения, различ-
ных видов оборудо-

вания и оформления, 

малых архитектур-
ных форм, некапи-

тальных нестацио-

нарных строений и 
сооружений, инфор-

мационных щитов и 

указателей, применя-
емых как составные 

части благоустрой-

ства территории, об-
щественных туалетов 

* общественные 

туалеты (неста-

ционарные), а 
также декоратив-

ные, техниче-

ские, планиро-
вочные, кон-

структивные 

устройства, эле-
менты озелене-

ния, различные 

виды оборудова-
ния и оформле-

ния, малые архи-

тектурные 
формы, некапи-

тальные нестаци-

онарные строе-
ния и сооруже-

ния, информаци-

онные щиты и 
указатели, при-

меняемые как со-

ставные части 
благоустройства 

территории  
 

* * * * * * ** ** ** ** ** 

Земельные 

участки, входя-
щие в состав об-

щего имущества 

собственников 
индивидуальных 

жилых домов в 

малоэтажном жи-
лом комплексе 

14.0 

Земельные участки, 

относящиеся к об-
щему имуществу 

собственников инди-

видуальных жилых 
домов в малоэтажном 

жилом комплексе и 

предназначенные для 
удовлетворения по-

требностей собствен-

ников индивидуаль-
ных жилых домов в 

малоэтажном жилом 

комплексе и (или) 

для размещения объ-

ектов капитального 

строительства, иного 
имущества, относя-

щегося к общему 

имуществу собствен-

водонапорные 

башни, 
тепловые 

пункты, 

проезды; 

велосипедные до-
рожки; 

пешеходные пе-

реходы, тро-
туары; 

элементы благо-

устройства; 
детские и спор-

тивные пло-

щадки; 
места отдыха; 

парковочные 

площадки; 

площадки для 

размещения кон-

тейнеров для 
сбора твердых 

коммунальных 

отходов 

* * * * * * ** ** ** ** ** 



ников индивидуаль-

ных жилых домов в 

малоэтажном жилом 

комплексе 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое обслу-

живание 3.3 

Размещение объек-

тов капитального 
строительства, пред-

назначенных для ока-

зания населению или 
организациям быто-

вых услуг (мастер-

ские мелкого ре-
монта, ателье, бани, 

парикмахерские, пра-

чечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

здания учрежде-

ний, предостав-
ляющих бытовые 

услуги населе-

нию (комбинаты 
бытового обслу-

живания - ма-

стерская мелкого 
ремонта; ателье; 

парикмахерская; 

салон красоты) 

хозяйственные 

постройки; инже-
нерные сооруже-

ния коммуналь-

ного обслужива-
ния; сооружения 

инженерной за-

щиты; плоскост-
ные открытые 

стоянки автомо-

билей 

* * 200 * * * 2 ** 60 4 Минимальный от-

ступ от красной ли-
нии до объекта ка-

питального строи-

тельства 5 м 

Амбулаторно-по-

ликлиническое 
обслуживание 

3.4.1 

Размещение объек-

тов капитального 
строительства, пред-

назначенных для ока-

зания гражданам ам-
булаторно-поликли-

нической медицин-

ской помощи (поли-
клиники, фельдшер-

ские пункты, пункты 
здравоохранения, 

центры матери и ре-

бенка, диагностиче-
ские центры, молоч-

ные кухни, станции 

донорства крови, 
клинические лабора-

тории) 

поликлиники, 

пункты здраво-
охранения, мо-

лочные кухни 

плоскостные от-

крытые стоянки 
автомобилей; ин-

женерные соору-

жения комму-
нального обслу-

живания; соору-

жения инженер-
ной защиты; хо-

зяйственные по-
стройки; гараж 

для служебного 

автотранспорта; 
аптека 

* * * * * * 3 ** 60 4 Максимальная вме-

стимость амбулато-
рий, поликлиник 150 

посещений в смену; 

минимальный от-
ступ от красной ли-

нии до зданий поли-

клиник 15 м 

Дошкольное, 
начальное и сред-

нее общее обра-

зование 3.5.1  
 

Размещение объек-
тов капитального 

строительства, пред-

назначенных для 
просвещения, до-

школьного, началь-

ного и среднего об-
щего образования 

(детские ясли, дет-

ские сады, школы, 

детские ясли, 
детские сады, 

школы, образова-

тельные кружки  
 

спортивный ком-
плекс объекта до-

школьного, 

начального и 
среднего общего 

образования, от-

крытый стадион 
широкого про-

филя с элемен-

* * * * * * Здания до-
школьных 

образова-

тельных ор-
ганизаций 

3 

** 60 ** Минимальный от-
ступ от красной ли-

нии магистральных 

улиц до зданий до-
школьных образова-

тельных и образова-

тельных организа-
ций 25 м 



лицеи, гимназии, ху-

дожественные, музы-

кальные школы, об-

разовательные 

кружки и иные орга-
низации, осуществ-

ляющие деятель-

ность по воспитанию, 
образованию и про-

свещению), в том 

числе зданий, спор-
тивных сооружений, 

предназначенных для 

занятия обучаю-
щихся физической 

культурой и спортом 

тами полосы пре-

пятствий; пло-

щадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха, хозяй-
ственные, тене-

вые навесы, бе-

седки, прогулоч-
ные веранды, ма-

стерские, теп-

лицы, оранжереи, 
постройки хозяй-

ственные; инже-

нерные сооруже-
ния коммуналь-

ного обслужива-

ния; сооружения 
инженерной за-

щиты 

Здания об-

щеобразова-

тельных ор-

ганизаций 

5 

** 

Иные объ-

екты капи-

тального 
строитель-

ства 

3 

** 

Амбулаторное 
ветеринарное об-

служивание 
3.10.1 

Размещение объек-
тов капитального 

строительства, пред-
назначенных для ока-

зания ветеринарных 

услуг без содержания 

животных 

ветеринарные ле-
чебницы без со-

держания живот-
ных 

плоскостные от-
крытые стоянки 

автомобилей; ин-
женерные соору-

жения комму-

нального обслу-

живания; соору-

жения инженер-

ной защиты 

* * 200 * * * 2 ** 60 4 Минимальный от-
ступ от красной ли-

нии до объекта ка-
питального строи-

тельства 5 м 

Магазины 4.4 Размещение объек-

тов капитального 

магазин плоскостные от-

крытые стоянки 

автомобилей; ин-

* * 200 * * * 2 ** 60 4 Максимальная об-

щая площадь мага-

зина 500 кв. м 



строительства, пред-

назначенных для 

продажи товаров, 

торговая площадь ко-

торых составляет до 
5000 кв. м  
 

женерные соору-

жения комму-

нального обслу-

живания; соору-

жения инженер-
ной защиты 

Минимальный от-

ступ от красной ли-

нии до объекта ка-

питального строи-

тельства 5 м 

Обеспечение 
внутреннего пра-

вопорядка 8.3 

Размещение объек-
тов капитального 

строительства, необ-

ходимых для подго-
товки и поддержания 

в готовности органов 

внутренних дел, 
Росгвардии и спаса-

тельных служб, в ко-

торых существует во-
енизированная 

служба; размещение 

объектов граждан-
ской обороны, за ис-

ключением объектов 

гражданской обо-
роны, являющихся 

частями производ-

ственных зданий 

пожарная часть, 
объекты ОВД, 

Росгвардии, спа-

сательных служб, 
гражданской обо-

роны 

инженерные со-
оружения комму-

нального обслу-

живания; 
сооружения ин-

женерной за-

щиты 

* * * * * * ** ** 60 4 Минимальный от-
ступ от красной ли-

нии до объекта ка-

питального строи-
тельства 5 м 

Оказание услуг 

связи 3.2.3 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов 

оказания услуг поч-

товой, телеграфной, 
междугородней и 

международной теле-

фонной связи 

здания отделений 

почты и теле-

графа, здания для 

размещения теле-

фонной связи 

инженерные со-

оружения комму-

нального обслу-

живания; объ-

екты инженерной 
защиты; плос-

костные откры-

тые стоянки авто-
мобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

* * 200 * * * 2 ** 60 4 Минимальный от-

ступ от красной ли-

нии до объекта ка-

питального строи-

тельства 5 м 

               

Осуществление 
религиозных об-

рядов 3.7.1 

Размещение зданий и 
сооружений, предна-

значенных для совер-

шения религиозных 
обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, 

соборы, храмы, ча-
совни, мечети, мо-

лельные дома, сина-

гоги) 

культовые здания 
и сооружения 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, молель-

ные дома, сина-

гоги. 

хозяйственные 
постройки; инже-

нерные сооруже-

ния коммуналь-
ного обслужива-

ния; сооружения 

инженерной за-
щиты; монумент; 

памятный знак 

* * * * * * ** ** 80 4 Минимальный от-
ступ от красной ли-

нии до объекта ка-

питального строи-
тельства 5 м 



Блокированная 

жилая застройка 

2.3 

Размещение жилого 

дома, блокирован-

ного с другим жилым 

домом (другими жи-

лыми домами) в од-
ном ряду общей бо-

ковой стеной (об-

щими боковыми сте-
нами) без проемов и 

имеющего отдель-

ный выход на земель-
ный участок; разве-

дение декоративных 

и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных 

культур; размещение 

гаражей для соб-
ственных нужд и 

иных вспомогатель-

ных сооружений; 
обустройство спор-

тивных и детских 

площадок, площадок 
для отдыха 

жилой дом бло-

кированной за-

стройки, блок, 

блок-секция 

хозяйственно-

бытовые по-

стройки для удо-

влетворения лич-

ных нужд граж-
дан: гараж, бе-

седка, инженер-

ные сооружения 
коммунального 

обслуживания 

сооружения ин-
женерной за-

щиты, спортив-

ные площадки, 
детские пло-

щадки, площадки 

для отдыха 

12 6 100 

на 

блок 

* 15 200 

на 

блок 

3 ** 70 ** Минимальный от-

ступ от красной ли-

нии до объекта ка-

питального строи-

тельства 2 м 

 

Примечание: 

* Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

** Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.». 
________________________ 
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