
 

Министерство 

градостроительнойдеятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 
 

П Р И К А З   
 

__________________      №________________ 
г. Нижний Новгород 

 
 

 

  

 

В соответствии со статьями 82, 32, 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, статьей 21 Закона Нижегородской области от 23 декабря 

2014 г. № 197-З «О перераспределении отдельных полномочий между органами 

местного самоуправления муниципальных образований Нижегородской области 

и органами государственной власти Нижегородской области», пунктом 3.1.10 

Положения о министерстве градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области, утвержденного постановлением 

Правительства Нижегородской области от 16 апреля 2020 г. № 308, 

постановлением Правительства Нижегородской области от 9 апреля 2022 г. № 

257 «Об установлении случаев утверждения изменений в генеральные планы, 

правила землепользования и застройки, утверждения проектов планировки 

территории, проектов межевания территории, а также внесения изменения в них 

без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний», приказом 

министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области от 18 января 2023 г. № 07-01-02/04 «О подготовке 

проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода», протоколом заседания комиссии по подготовке правил 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

30 августа 2023 г.  07-01-03/78 

 

 Об утверждении изменений в Правила 

землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода, утвержденные приказом 

департамента градостроительной 

деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области от 30 марта 2018 г.  

№ 07-01-06/22  
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землепользования и застройки и иным вопросам землепользования и застройки 

Нижегородской области от 29 декабря 2022 г. № 107  

приказываю: 

1. Утвердить прилагаемые изменения в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода, утвержденные приказом департамента 

градостроительной деятельности и развития агломерации Нижегородской 

области от 30 марта 2018 г. № 07-01-06/22 (далее – Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода), в части приведения градостроительных 

регламентов в соответствии с видами разрешенного использования земельных 

участков, предусмотренными утвержденным в соответствии с пунктом 2 статьи 

7 Земельного кодекса Российской Федерации классификатором видов 

разрешенного использования земельных участков. 

2. Министерству градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области: 

2.1. Направить настоящий приказ главе города Нижнего Новгорода. 

2.2. Направить настоящий приказ в филиал публично-правовой компании 

«Роскадастр» по Нижегородской области. 

2.3. Разместить настоящий приказ на официальном сайте министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

2.4. Обеспечить размещение настоящих изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в Федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования                  

в соответствии с требованиями статьи 57.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

3. Рекомендовать администрации города Нижнего Новгорода: 

3.1. Обеспечить опубликование настоящих изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации.  



 3 

3.2. Обеспечить размещение настоящих изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода на официальном сайте 

администрации города Нижнего Новгорода в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет». 

4. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 

опубликования. 

 

 

 

Министр                                                               М.В.Ракова 



Приложение 

к приказу министерства 

градостроительной деятельности 

и развития агломераций 

 Нижегородской области 

от 30 августа 2023 г. № 07-01-03/78 

 

ИЗМЕНЕНИЯ 

в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода, утвержденные приказом департамента 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области от 30 марта 2018 г. № 07-01-06/22 

Статья 29. Жилые зоны 

 

1. К жилым зонам относятся участки территорий населенных пунктов, используемые и предназначенные для размещения жилых домов разного типа. 

2. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового 

обслуживания населения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, объектов здравоохранения и 

спорта, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и иных объектов, связанных с проживанием граждан, деятельность которых не оказывает вредного 

воздействия на окружающую среду. 

3. В площадь застройки здания многоквартирного дома, жилого дома блокированной застройки входит площадь горизонтального сечения по внешнему 

обводу здания по цоколю, включая выступающие части (входные площадки и ступени, веранды, террасы, приямки, входы в подвал). Площадь под зданием 

многоквартирного дома, расположенным на столбах, проезды под зданием, а также части здания, выступающие за плоскость стены на высоте менее 4,5 м, 

включаются в площадь застройки. 

В площадь застройки индивидуального жилого дома входит площадь здания на отметке земли, включая входные площадки и ступени, веранды и приямки 

(при наличии подземного пространства рассчитывается по внешнему контуру подземного пространства). 

4. Предельные размеры земельного участка блокированной жилой застройки (код 2.3) устанавливаются для одного блока. 

5. Автостоянки для хранения легковых автомобилей размещаются в пределах земельного участка индивидуального жилого дома, в пристроенном к дому 

помещении или в отдельно стоящем здании (сооружении), предназначенном для хранения или парковки автомобилей, не оборудованном для их ремонта или 

технического обслуживания. 

Запрещается использовать земельные участки для автостоянки грузовых автомобилей с разрешенной массой более 3,5 т и автомобилей, предназначенных 

для перевозки пассажиров и имеющих более 8 сидячих мест помимо сиденья водителя. 

6. Количество надземных этажей и высота объектов капитального строительства, размещаемых в центральной части города Нижнего Новгорода, 

регулируется схемой высотного зонирования, выполненной в составе документации по планировке центральной части города Н.Новгорода, утвержденной 

распоряжением Правительства Нижегородской области от 17 августа 2012 года N 1761-р. 

 



Статья 29.1. Градостроительный регламент зоны жилой застройки центрального исторического района ТЖИ 

 

Зона жилой застройки центрального исторического района выделена для обеспечения правовых условий сохранения кварталов застройки 

многоквартирными домами малой этажности в центральном историческом районе с минимально разрешенным набором услуг местного  значения при 

соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Размещение объекта капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности и 

определяется с учетом сложившейся застройки с целью сохранения целостности исторического контекста и своеобразия архитектурно-пространственной среды 

центрального исторического района города Нижнего Новгорода. 

Формирование зоны ТЖИ предусматривает сохранение исторических красных линий, линий регулирования застройки, упорядочение границ земельных 

участков в целях выделения территорий общего пользования и формирования элементов планировочной структуры центрального исторического района города 

Нижнего Новгорода, а также пешеходных зон. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 
земельных участков (описание) 

Виды 

разрешенного 
использования 

объектов 

капитального 
строительства 

(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Иные 

предельные 

параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 
объектов 

капитального 

строительства 

предельное 
количество 

этажей/высота 

максимал

ьный 

процент 
застройки, 

% 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длин
а, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

длин
а, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

количество 
этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая застройка 
2.5 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше восьми 
этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение 

подземных гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для 

отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного 

многоквартирный 

дом, 
многоквартирный 

дом со 

встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения, 
встроенно-

площадки: детские, 

спортивные, 
хозяйственные, для 

отдыха; подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; гостевые 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 60 <**> <**> 



дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и 

иные организации, 
осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической 
культурой и спортом 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 

музыкальные 
школы, 

образовательные 

кружки и иные 
организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

спортивный 
комплекс, 

спортивный зал, 

открытый стадион 
широкого профиля с 

элементами полосы 

препятствий; 
площадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха; 
хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки; 
прогулочные 

веранды; 

мастерские; 
теплицы; 

оранжереи; 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкольных 

образовател

ьных 
организаций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

магистральных 
улиц до зданий 

дошкольных 

образовательных 
и 

образовательных 

организаций 25 
м 

Здания 

общеобразо

вательных 

организаций 
5 

<**> 

Иные 
объекты 

капитальног

о 
строительст

ва 

3 

<**> 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки 

снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжения
, газоснабжения, 

связи, наружного 

освещения 

сооружения 

инженерной защиты 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> <**> 

Хранение 

автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

стоянка-паркинг 

(подземные, 

обвалованные), 

сооружения 

инженерной 

защиты; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 

объектов 



предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 4.9 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

капитального 
строительства 

500 машино-мест 

Амбулаторно-

поликлиническо

е обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 

поликлиники, 

пункты 

здравоохранения, 

диагностические 
центры, молочные 

кухни  

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
хозяйственные 

постройки; гараж 

для служебного 
автотранспорта; 

аптека 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 <**> 

Максимальная 

вместимость 

амбулаторий, 

поликлиник 600 
посещений в 

смену 

Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств 

автомобильные 
дороги, 

разворотные 

площадки, 
трамвайные пути, 

пешеходные 

тротуары, 
пешеходные 

переходы, 

бульвары, 
площади, 

проезды, 

велодорожки, 
объекты 

велотранспортной 

и инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные 

стоянки 
(парковки) 

транспортных 

средств в 
границах 

городских улиц и 

дорог 

площадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха, для 
массовых 

зрелищных 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройств

о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

<*> 

общественные 

туалеты 

(нестационарные), а 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных 
туалетов 

также 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

различные виды 

оборудования и 
оформления, малые 

архитектурные 

формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения и 
сооружения, 

информационные 

щиты и указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

Условно разрешенные виды использования 

Общественное 

питание 4.6 

Размещение объектов 

капитального строительства в 
целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

предприятие 

общественного 
питания 

(рестораны, кафе, 

столовые, 
закусочные, бары) 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

предприятия 
общественного 

питания 100 мест 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 60 <**> 

Максимальная 
общая площадь 

магазина 1000 

кв. м 

Гостиничное 
обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 60 <**> 

Максимальная 

вместимость 

гостиниц 200 
номеров 



сооружения 
инженерной защиты 

Оказание услуг 
связи 3.2.3 

Размещение зданий, 
предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

здания отделений 
почты и 

телеграфа, здания 

для размещения 
телефонной связи 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 60 <**> <**> 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; монумент; 
памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

 

Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Статья 29.2. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной низкоплотной жилой застройки ТЖи-1 

 

Зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов преимущественно из 

отдельно стоящих жилых домов с приусадебными земельными участками с созданием условий ведения ограниченного личного подсобного хозяйства без 

содержания домашнего скота и птицы на приусадебном участке с минимально разрешенным набором услуг для местного населения при соблюдении 

нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

 

Виды 

разрешенного 

использовани
я земельных 

участков 

(наименовани
е, код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды 

разрешенного 

использования 
объектов 

капитального 

строительства 
(наименование 

объектов 

капитального 
строительства) 

Вспомогательные виды 
разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Иные 
предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 
капитального 

строительства 

количество 
надземных 

этажей/высота 
максимальн
ый процент 

застройки, 

% 

минимальные 

отступы от 

границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количес

тво 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Для 

индивидуальн

ого 
жилищного 

строительства 

2.1 

Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, 
которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с 

их проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 

недвижимости); выращивание 
сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для 

собственных нужд и хозяйственных 
построек 

индивидуальны
й жилой дом 

хозяйственно-бытовые 

постройки для 
удовлетворения 

личных нужд граждан: 

гараж, сарай, баня, 
бассейн, теплица, 

беседка, сооружения 

для хранения 
сельскохозяйственной 

продукции; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

9 9 400 <*> <*> 2000 3 <**> 20 

3 до 

индивидуальн

ого жилого 
дома 

 

1 до 
хозяйственных 

построек, 

строений, 
сооружений 

вспомогательн

ого 
использования

, открытых 

стоянок 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до 

индивидуальн

ого жилого 
дома, 

хозяйственных 

построек, 
строений, 

сооружений 

вспомогательн
ого 

использования 

5 м 

Предоставлен

ие 
коммунальны

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

Сооружения 

инженерной защиты 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



х услуг 3.1.1 канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

теплоснабжени
я, 

электроснабжен

ия, 
газоснабжения, 

связи, 

наружного 
освещения; 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 

дороги, 

разворотные 
площадки, 

трамвайные 

пути, 
пешеходные 

тротуары, 

пешеходные 
переходы, 

бульвары, 

площади, 
проезды, 

велодорожки, 

объекты 
велотранспортн

ой и 

инженерной 
инфраструктур

ы, 

придорожные 
стоянки 

(парковки) 

транспортных 
средств в 

границах 
городских улиц 

и дорог 

площадки: детские, 

спортивные, для 
отдыха, для массовых 

зрелищных 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
остановочные пункты 

общественного 

транспорта; 
диспетчерские пункты; 

элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройст

во территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

<*> 

общественные туалеты 
(нестационарные), а 

также декоративные, 

технические, 
планировочные, 

конструктивные 

устройства, элементы 
озеленения, различные 

виды оборудования и 

оформления, малые 
архитектурные формы, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



территории, общественных туалетов некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационные 

щиты и указатели, 

применяемые как 
составные части 

благоустройства 

территории 

Земельные 

участки, 

входящие в 
состав общего 

имущества 

собственнико
в 

индивидуальн

ых жилых 
домов в 

малоэтажном 

жилом 
комплексе 

14.0 

Земельные участки, относящиеся к 

общему имуществу собственников 

индивидуальных жилых домов в 

малоэтажном жилом комплексе и 

предназначенные для 
удовлетворения потребностей 

собственников индивидуальных 

жилых домов в малоэтажном жилом 
комплексе и (или) для размещения 

объектов капитального 

строительства, иного имущества, 
относящегося к общему имуществу 

собственников индивидуальных 

жилых домов в малоэтажном жилом 
комплексе 

водонапорные 
башни, 

тепловые 

пункты, 

 

проезды; 

велосипедные 

дорожки; 

пешеходные переходы, 

тротуары; 

элементы 
благоустройства; 

детские и спортивные 

площадки; 
места отдыха; 

парковочные 

площадки; 
площадки для 

размещения 

контейнеров для сбора 
твердых 

коммунальных отходов 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Условно разрешенный вид использования 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует 
военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

пожарная часть; 
объекты ОВД, 

Росгвардии, 

спасательных 
служб, 

гражданской 

обороны 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до пожарной 
части 10 м, 

до иных 

объектов 
капитального 

строительства 
5 м 

Амбулаторно-

поликлиничес

кое 
обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и 
ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

поликлиники, 

пункты 

здравоохранени
я, молочные 

кухни  

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

амбулаторий, 
поликлиник 

100 посещений 

в смену; 
минимальный 

отступ от 

красной линии 
до зданий 

поликлиник 15 



автотранспорта; аптека м 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и 

иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической 

культурой и спортом 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, 

образовательны
е кружки 

спортивный комплекс 

объекта дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования; 

открытый стадион 

широкого профиля с 
элементами полосы 

препятствий; 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные; 
теневые навесы; 

беседки; прогулочные 

веранды; мастерские; 
теплицы; оранжереи; 

постройки 

хозяйственные; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 

дошкол

ьных 
образов

ательны

х 
организ

аций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
магистральных 

улиц до зданий 

дошкольных 
образовательн

ых и 

образовательн
ых 

организаций 

25 м 

Здания 

общеоб

разоват
ельных 

организ

аций 
5 

<**> 

Иные 

объект
ы 

капитал

ьного 
строите

льства 

3 

<**> 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 200 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Максимальная 

общая 

площадь 
магазина 200 

кв. м 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 

5 м 

Оказание 

услуг связи 

3.2.3 

Размещение зданий, 
предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

здания 
отделений 

почты и 

телеграфа; 
здания для 

размещения 

телефонной 
связи 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты инженерной 
защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; гараж 
для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 200 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 

5 м 

Осуществлени Размещение зданий и сооружений, Церкви; хозяйственные <*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 Минимальный 



е религиозных 
обрядов 3.7.1 

предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

соборы; храмы; 
часовни; 

мечети; 

молельные 
дома; синагоги. 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
монумент; памятный 

знак 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 

5 м 

 

Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 

 

Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 

индивидуальных жилых домов с приусадебными земельными участками с ведением на них ограниченного личного подсобного хозяйства без содержания 

домашнего скота и птицы, а также блокированной жилой застройки и с минимально разрешенным набором услуг для обеспечения ежедневных потребностей 

населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

 

Виды 
разрешенного 

использовани

я земельных 
участков 

(наименовани

е, код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды 
разрешенного 

использования 

объектов 
капитального 

строительства 

(наименование 
объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательны
е виды 

разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства 

Иные 

предельные 
параметры 

разрешенного 

строительства, 
реконструкции 

объектов 

капитального 
строительства 

высота/количество 

этажей максимальн
ый процент 

застройки, 

% 

минимальные 

отступы от 

границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длин
а, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

длин
а, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

количество 
этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Для 

индивидуальн
ого 

жилищного 

строительства 
2.1 

Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, 
которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых 

и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 

недвижимости); выращивание 
сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для собственных 

нужд и хозяйственных построек 

индивидуальны

й жилой дом 

хозяйственно-

бытовые 

постройки для 
удовлетворения 

личных нужд 

граждан: гараж, 
сарай, баня, 

теплица, 

бассейн, беседка, 
сооружения для 

хранения 

сельскохозяйств
енной 

продукции; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания и 
инженерной 

защиты 

9 9 400 <*> <*> 2000 3 <**> 20 

3 - до 

индивидуальн
ого жилого 

дома, 

 
1 - до 

хозяйственных 

построек, 

строений, 

сооружений 

вспомогательн
ого 

использования

, открытых 
стоянок 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до 

индивидуальн
ого жилого 

дома, 

хозяйственных 

построек, 

строений, 

сооружений 
вспомогательн

ого 

использования 
- 5 м 

Предоставлен
ие 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

объекты и сети 
водоснабжения, 

сооружения 
инженерной 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



коммунальны
х услуг 3.1.1 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

водоотведения, 
теплоснабжени

я, 

электроснабжен
ия, 

газоснабжения, 

связи, 
наружного 

освещения 

защиты 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 

дороги; 

разворотные 
площадки; 

трамвайные 

пути; 
пешеходные 

тротуары; 

пешеходные 
переходы; 

бульвары; 

площади; 
проезды; 

велодорожки; 

объекты 
велотранспортн

ой и 

инженерной 
инфраструктур

ы; 

придорожные 
стоянки 

(парковки) 

транспортных 
средств в 

границах 
городских улиц 

и дорог 

площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, для 

массовых 

зрелищных 
мероприятий; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

остановочные 
пункты 

общественного 

транспорта; 
диспетчерские 

пункты; 

элементы 
благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройст

во территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарные

), а также 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



различные виды 
оборудования и 

оформления, 

малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационны

е щиты и 

указатели, 
применяемые 

как составные 

части 
благоустройства 

территории 

Земельные 
участки, 

входящие в 

состав общего 
имущества 

собственнико

в 
индивидуальн

ых жилых 

домов в 
малоэтажном 

жилом 

комплексе 
14.0 

Земельные участки, относящиеся к 
общему имуществу собственников 

индивидуальных жилых домов в 

малоэтажном жилом комплексе и 
предназначенные для удовлетворения 

потребностей собственников 

индивидуальных жилых домов в 
малоэтажном жилом комплексе и (или) 

для размещения объектов 

капитального строительства, иного 
имущества, относящегося к общему 

имуществу собственников 

индивидуальных жилых домов в 
малоэтажном жилом комплексе 

водонапорные 

башни, 
тепловые 

пункты, 

 

проезды; 
велосипедные 

дорожки; 

пешеходные 
переходы, 

тротуары; 

элементы 
благоустройства; 

детские и 

спортивные 
площадки; 

места отдыха; 

парковочные 
площадки; 

площадки для 

размещения 
контейнеров для 

сбора твердых 

коммунальных 
отходов 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Условно разрешенный вид использования 

Блокированна

я жилая 

застройка 2.3 

Размещение жилого дома, 

блокированного с другим жилым 

домом (другими жилыми домами) в 
одном ряду общей боковой стеной 

(общими боковыми стенами) без 

проемов и имеющего отдельный выход 
на земельный участок; разведение 

декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных 

жилой дом 
блокированной 

застройки, 

блок, блок-
секция 

хозяйственно-

бытовые 

постройки, 
предназначенны

е для 

удовлетворения 
личных нужд 

граждан: гараж, 

беседка; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

12 6 
100 

на блок 
<*> 15 

200 
на блок 

3 <**> 70 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 

- 5 м 



и детских площадок, площадок для 
отдыха 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты, 
спортивные 

площадки, 

детские 
площадки, 

площадки для 

отдыха 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 
служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением 

объектов гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных зданий 

пожарная часть, 
сооружения 

гражданской 

обороны, 
объекты ОВД, 

Росгвардии, 

спасательных 
служб, 

гражданской 

обороны 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до пожарной 
части 10 м, 

до иных 

объектов 
капитального 

строительства 

- 5 м 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 
образование 

3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и 

спортом 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, 
образовательны

е кружки  

спортивный 
комплекс 

объекта 

дошкольного, 

начального и 

среднего общего 

образования, 
открытый 

стадион 

широкого 
профиля с 

элементами 

полосы 
препятствий; 

площадки: 

детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 
прогулочные 

веранды, 

мастерские, 
теплицы, 

оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкольных 

образовательн

ых 

организаций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

магистральных 

улиц до зданий 
дошкольных 

образовательн
ых и 

образовательн

ых 
организаций - 

25 м 

Здания 

общеобразова
тельных 

организаций 

5 

<**> 

Иные 

объекты 

капитального 
строительства 

3 

<**> 



обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> 200 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Максимальная 

общая 

площадь 
магазина 300 

кв. м 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 

5 м 

Оказание 

услуг связи 
3.2.3 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 

телефонной связи 

здания почты и 

телеграфа, 

здания для 

размещения 

телефонной 
связи 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты 

инженерной 

защиты; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 200 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 

5 м 

Амбулаторно-
поликлиничес

кое 

обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные 
кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

поликлиники, 
пункты 

здравоохранени

я, молочные 
кухни 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты: 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

аптека 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

амбулаторий, 

поликлиник 

100 посещений 

в смену; 
минимальный 

отступ от 

красной линии 
до зданий 

поликлиник 15 
м 



Осуществлени

е религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

церкви, соборы, 
храмы, часовни, 

мечети, 

молельные 
дома, синагоги. 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

монумент; 
памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 

5 м 

 

Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 



Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 

 

Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 

индивидуальных жилых домов с приусадебными земельными участками с ведением на них ограниченного личного подсобного хозяйства без содержания 

домашнего скота и птицы, а также блокированной жилой застройки и с разрешенным набором услуг для обеспечения ежедневных потребностей населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

 

Виды 

разрешенного 

использования 
земельных 

участков 

(наименовани
е, код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды 

разрешенного 
использования 

объектов 

капитального 
строительства 

(наименовани

е объектов 
капитального 

строительства

) 

Вспомогательные 
виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства Иные 
предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкци

и объектов 
капитального 

строительства 

высота/количес

тво этажей 

максимальны

й процент 

застройки, % 

минимальные 
отступы от 

границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

коли

честв
о 

этаже

й 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Для 

индивидуальн

ого 

жилищного 

строительства 
2.1 

Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством надземных 
этажей не более чем три, высотой не 

более двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений 
вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком 

здании, не предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты 
недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для собственных 
нужд и хозяйственных построек 

индивидуальн

ый жилой дом 

хозяйственно-
бытовые постройки 

для удовлетворения 
личных нужд 

граждан: гараж, 

сарай, баня, бассейн, 
теплица, беседка, 

сооружения для 

хранения 
сельскохозяйственно

й продукции; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

9 9 400 <*> <*> 2000 3 <**> 30 

3 до 

индивидуальн
ого жилого 

дома 

 
1 до 

хозяйственны

х построек, 
строений, 

сооружений 

вспомогательн
ого 

использования

, открытых 
стоянок 

Минимальный 

отступ от 
красной 

линии до 

индивидуальн
ого жилого 

дома, 

хозяйственны
х построек, 

строений, 

сооружений 
вспомогатель

ного 

использовани
я 5 м 

Предоставлен
ие 

коммунальны

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

объекты и 
сети 

водоснабжени

сооружения 

инженерной защиты 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



х услуг 3.1.1 канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

я, 
водоотведени

я, 

теплоснабжен
ия, 

электроснабж

ениягазоснаб
жения, связи, 

наружного 

освещения 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

автомобильны

е дороги, 

разворотные 

площадки, 
трамвайные 

пути, 

пешеходные 
тротуары, 

пешеходные 

переходы, 
бульвары, 

площади, 

проезды, 
велодорожки, 

объекты 

велотранспорт
ной и 

инженерной 

инфраструкту
ры, 

придорожные 

стоянки 
(парковки) 

транспортных 

средств в 
границах 

городских 
улиц и дорог 

площадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха, для массовых 
зрелищных 

мероприятий 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

остановочные пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройст

во территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 
благоустройства территории, 

общественных туалетов 

<*> 

общественные 

туалеты 
(нестационарные), а 

также декоративные, 

технические, 
планировочные, 

конструктивные 

устройства, элементы 
озеленения, 

различные виды 

оборудования и 
оформления, малые 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



архитектурные 
формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения и 

сооружения, 

информационные 
щиты и указатели, 

применяемые как 

составные части 
благоустройства 

территории 

Земельные 

участки, 

входящие в 
состав общего 

имущества 

собственников 
индивидуальн

ых жилых 

домов в 
малоэтажном 

жилом 

комплексе 

14.0 

Земельные участки, относящиеся к 

общему имуществу собственников 

индивидуальных жилых домов в 
малоэтажном жилом комплексе и 

предназначенные для удовлетворения 

потребностей собственников 
индивидуальных жилых домов в 

малоэтажном жилом комплексе и (или) 

для размещения объектов капитального 
строительства, иного имущества, 

относящегося к общему имуществу 

собственников индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом комплексе 

водонапорные 

башни, 

тепловые 
пункты, 

 

проезды; 

велосипедные 

дорожки; 

пешеходные 
переходы, тротуары; 

элементы 

благоустройства; 
детские и спортивные 

площадки; 

места отдыха; 
парковочные 

площадки; 

площадки для 
размещения 

контейнеров для 

сбора твердых 
коммунальных 

отходов 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Условно разрешенный вид использования 

Бытовое 

обслуживание 

3.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

здания 

учреждений, 

предоставляю
щих бытовые 

услуги 

населению 
(комбинаты 

бытового 
обслуживания 

- мастерская 

мелкого 
ремонта; 

ателье; 

парикмахерск
ая; салон 

красоты) 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 200 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной 

линии до 
объекта 

капитального 

строительства 
5 м 

Амбулаторно-
поликлиничес

кое 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлиники, 
пункты 

здравоохранен

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 60 4 
Максимальная 
вместимость 

амбулаторий, 



обслуживание 
3.4.1 

поликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

ия, молочные 
кухни 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
аптека 

поликлиник 
150 

посещений в 

смену; 
минимальный 

отступ от 

красной 
линии до 

зданий 

поликлиник 
15 м 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 

кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом 

детские ясли, 
детские сады, 

школы, 

образовательн
ые кружки  

спортивный комплекс 

объекта 

дошкольного, 
начального и 

среднего общего 

образования, 
открытый стадион 

широкого профиля с 

элементами полосы 
препятствий; 

площадки: детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 
беседки, 

прогулочные 

веранды, мастерские, 
теплицы, оранжереи, 

постройки 

хозяйственные; 
инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здан

ия 

дошк

ольн

ых 
образ

овате

льны
х 

орган

изаци
й 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 
отступ от 

красной 

линии 

магистральны

х улиц до 

зданий 
дошкольных 

образовательн

ых и 
образовательн

ых 

организаций 
25 м 

Здан

ия 

обще

образ
овате

льны

х 
орган

изаци

й 
5 

<**> 

Иные 

объек
ты 

капит
ально

го 

строи
тельс

тва 

3 

<**> 

Амбулаторное 
ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

ветеринарные 
лечебницы без 

содержания 

животных 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной 
линии до 

объекта 



коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

капитального 
строительства 

5 м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 400 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Максимальная 

общая 

площадь 
магазина 500 

кв. м 

Минимальный 
отступ от 

красной 

линии до 

объекта 

капитального 

строительства 
5 м 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

пожарная 
часть, 

объекты ОВД, 

Росгвардии, 
спасательных 

служб, 

гражданской 

обороны 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной 

линии до 
объекта 

капитального 

строительства 

5 м 

Оказание 

услуг связи 
3.2.3 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, междугородней 

и международной телефонной связи 

здания 

отделений 

почты и 
телеграфа, 

здания для 

размещения 
телефонной 

связи 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 200 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной 
линии до 

объекта 

капитального 
строительства 

5 м 

Осуществлени
е религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

культовые 

здания и 
сооружения 
церкви, 

соборы, 
храмы, 

часовни, 

мечети, 
молельные 

дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

монумент; памятный 
знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной 

линии до 

объекта 
капитального 

строительства 

5 м 

Блокированна Размещение жилого дома, жилой дом хозяйственно- 12 6 100 на <*> 15 200 на 3 <**> 70 <**> Минимальный 



я жилая 
застройка 2.3 

блокированного с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном ряду 

общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 

земельный участок; разведение 

декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных 
сооружений; обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха 

блокированно
й застройки, 

блок, блок-

секция 

бытовые постройки 
для удовлетворения 

личных нужд 

граждан: гараж, 
беседка, инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

сооружения 

инженерной защиты, 
спортивные 

площадки, детские 

площадки, площадки 
для отдыха 

блок блок отступ от 
красной 

линии до 

объекта 
капитального 

строительства 

5 м 

 

Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Статья 29.5. Градостроительные регламенты зоны многоквартирной низкоплотной малоэтажной застройки ТЖм-1 

 

Зона многоквартирной низкоплотной малоэтажной застройки выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования кварталов, 

состоящих из жилых домов малой этажности квартирного типа и жилых домов блокированной застройки, с минимально разрешенным набором услуг для 

обеспечения ежедневных потребностей населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

Формирование данной территориальной зоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на 

придомовых территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование

, код) 

Виды разрешенного 

использования земельных 
участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования 
объектов 

капитального 

строительства 
(наименование 

объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательны
е виды 

разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Иные 

предельные 
параметры 

разрешенного 

строительства, 
реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

количество 
этажей/высота 

максима

льный 
процент 

застрой

ки, % 

минимальные 

отступы от 
границ 

земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количество 

этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная 

многоквартирн
ая жилая 

застройка 2.1.1 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 
(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); обустройство 
спортивных и детских 

площадок, площадок для 

отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

малоэтажного 

многоквартирного дома, если 
общая площадь таких 

помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

многоквартирный дом, 
многоквартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

- площадки: 
детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 
для отдыха; 

подземные 

стоянки; 
объекты 

внешнего 

благоустройства
; объекты 

озеленения; 

проезды, 
ограждения; 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
инженерные 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 4 <**> 

40 

60 в 

условия
х 

реконст

рукции 

4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 



сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

гостевые 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей 

Блокированная 

жилая 

застройка 2.3 

Размещение жилого дома, 

блокированного с другим 
жилым домом (другими 

жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной 
(общими боковыми стенами) 

без проемов и имеющего 

отдельный выход на 
земельный участок; 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных 
и ягодных культур; 

размещение гаражей для 

собственных нужд и иных 

вспомогательных 

сооружений; обустройство 

спортивных и детских 
площадок, площадок для 

отдыха 

жилой дом 

блокированной 
застройки, блок, блок-

секция 

хозяйственно-

бытовые 

постройки, 

предназначенны

е для 
удовлетворения 

личных нужд 

граждан: гараж, 
беседка; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты, 

спортивные 
площадки, 

детские 

площадки, 
площадки для 

отдыха 

6 6 
100 

на блок 
<*> 15 

200 
на блок 

3 <**> 70 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Обслуживание 

жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

размещение которых 

предусмотрено видами 
разрешенного использования 

с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 

4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если 

их размещение необходимо 
для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не 
причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному 

благополучию, не нарушает 
права жителей, не требует 

установления санитарной 

зоны 

нежилое здание 

общественного 

назначения 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей, 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 
Максимальная 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1500 
кв. м 



Хранение 

автотранспорт

а 2.7.1 

Размещение отдельно 

стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 

обвалованные), 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 

инженерной 
защиты, 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 4 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 

10 м. 
Максимальная 

вместимость 

объектов 
капитального 

строительства 

500 машино-
мест 

Предоставлени
е 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 

электропередач, 
трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 
плавки снега) 

объекты и сети 
водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения; 

газоснабжения, связи, 

наружного освещения 

контрольно-
пропускной 

пункт; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 

открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Амбулаторно-

поликлиническ

ое 
обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 
диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 
лаборатории) 

поликлиники, пункты 

здравоохранения, 
фельдшерский пункт, 

молочные кухни, 

травматологический 
пункт, 

стоматологическая 

клиника, станции 
донорства крови  

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

амбулаторий, 

поликлиник 150 

посещений в 
смену; 

минимальный 

отступ от 
красной линии 

до зданий 

поликлиник 15 
м 



Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 

образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные кружки и 
иные организации, 

осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 
образованию и 

просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 
сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической 
культурой и спортом 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные 

кружки  

спортивный 
комплекс 

объекта 

дошкольного, 
начального и 

среднего общего 

образования, 
открытый 

стадион 

широкого 
профиля с 

элементами 

полосы 
препятствий; 

площадки: 

детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 
теневые навесы, 

беседки, 

прогулочные 
веранды, 

мастерские, 

теплицы, 
оранжереи, 

постройки 

хозяйственные; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкольных 

образователь

ных 
организаций 

3 

<**> 

60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

магистральных 
улиц до зданий 

дошкольных 

образовательны
х и 

образовательны

х организаций 
25 м 

Здания 
общеобразов

ательных 

организаций 
5 

<**> 

Иные 

объекты 
капитального 

строительств

а 
3 

<**> 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 3 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 
магазина 1000 

кв. м. 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: 
автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 

автомобильные 

дороги, разворотные 
площадки, 

трамвайные пути, 

пешеходные тротуары, 
пешеходные 

площадки: 

детские, 
спортивные, для 

отдыха, для 

массовых 
зрелищных 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных 

сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

переходы, бульвары, 
площади, проезды, 

велодорожки, объекты 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры, 

придорожные стоянки 
(парковки) 

транспортных средств 

в границах городских 
улиц и дорог 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; 

элементы 

благоустройства 

Благоустройст

во территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части 

благоустройства территории, 
общественных туалетов 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарны

е), а также 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

различные виды 

оборудования и 
оформления, 

малые 

архитектурные 
формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения и 

сооружения, 
информационны

е щиты и 

указатели, 
применяемые 

как составные 

части 
благоустройства 

территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 

пожарная часть, 
объекты ОВД, 

Росгвардии, 

спасательных служб, 
гражданской обороны 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до пожарной 
части 10 м, 



Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 
гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных зданий 

инженерной 
защиты 

до иных 
объектов 

капитального 

строительства 5 
м 

Условно разрешенный вид использования 

Площадки для 

занятий 
спортом 5.1.3 

Размещение площадок для 

занятия спортом и 
физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

спортивные площадки 
различных видов 

спорта, каток, 

хоккейная коробка 

хозяйственно-

бытовые 

постройки, 
раздевалки; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 700 <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Общественное 

питание 4.6 

Размещение объектов 
капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

предприятие 

общественного 
питания (рестораны, 

кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 50 4 

Максимальная 
вместимость 

предприятия 

общественного 
питания 50 мест. 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Осуществлени

е религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 

совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, молельные 

дома, синагоги. 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 
монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Статья 29.6. Градостроительные регламенты зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной застройки ТЖм-2 

 

Зона многоквартирной среднеплотной среднеэтажной застройки выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования кварталов, 

состоящих из жилых домов средней этажности квартирного типа, с широким набором услуг для обеспечения ежедневных потребностей населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

Формирование данной территориальной зоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на 

придомовых территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование

, код) 

Виды разрешенного 

использования земельных 

участков (описание) 

Виды 

разрешенного 
использования 

объектов 

капитального 
строительства 

(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Вспомогательны

е виды 
разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Иные 

предельные 

параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 
объектов 

капитального 

строительства 

количество 

этажей/высота 
максимальн

ый процент 

застройки, 
% 

минимальн

ые отступы 
от границ 

земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина, м 
ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количество 

этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая 

застройка 2.5 

Размещение 

многоквартирных домов 
этажностью не выше 

восьми этажей; 

благоустройство и 
озеленение; размещение 

подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство 
спортивных и детских 

площадок, площадок для 

отдыха; размещение 
объектов обслуживания 

жилой застройки во 

встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных 

помещениях 

многоквартирного дома, 
если общая площадь таких 

помещений в 

многоквартирном доме не 
составляет более 20% 

общей площади помещений 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
гостевые 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 <**> 

40 

 

60 в 
условиях 

реконструкц

ии 

4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 



дома 

Хранение 

автотранспорт

а 2.7.1 

Размещение отдельно 

стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, 

предназначенных для 

хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 

использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 

обвалованные), 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 

10 м 
Максимальная 

вместимость 

объектов 
капитального 

строительства 

500 машино-
мест 

Предоставлени

е 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 

газа, отвод 

канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 

линий электропередач, 
трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 

сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжения
, газоснабжения, 

связи, наружного 

освещения 

контрольно-

пропускной 

пункт, пункт 
обслуживания 

потребителей, 

плоскостные 

открытые 

стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 
образование 

3.5.1 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования 

(детские ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные 
школы, 

образовательные 

кружки и иные 
организации, 

осуществляющие 

спортивный 

комплекс 

объекта 
дошкольного, 

начального и 

среднего общего 
образования 

открытый 

стадион 
широкого 

профиля с 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкольных 

образователь

ных 
организаций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
магистральных 

улиц до зданий 

дошкольных 
образовательны

х и 

образовательны
х организаций 

25 м 

Здания 
общеобразов

ательных 

организаций 
5 

<**> 



образовательные кружки и 
иные организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 
сооружений, 

предназначенных для 

занятия обучающихся 
физической культурой и 

спортом 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

элементами 
полосы 

препятствий; 

площадки: 
детские, 

спортивные, для 

отдыха, 
хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 
прогулочные 

веранды, 

мастерские, 
теплицы, 

оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

Иные 
объекты 

капитального 

строительств
а 

3 

<**> 

Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры; 
размещение придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного 

использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

автомобильные 

дороги, 

разворотные 

площадки, 

трамвайные пути, 
пешеходные 

тротуары, 

пешеходные 
переходы, 

бульвары, 

площади, 
проезды, 

велодорожки, 
объекты 

велотранспортной 

и инженерной 

инфраструктуры, 

придорожные 

стоянки 
(парковки) 

транспортных 

средств в 
границах 

городских улиц и 

дорог 

площадки: 

детские, 
спортивные, для 

отдыха, для 

массовых 
зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

остановочные 

пункты 

общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; 

элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройст
во территории 

Размещение декоративных, 
технических, 

<*> 
общественные 
туалеты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



12.0.2 планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, 
информационных щитов и 

указателей, применяемых 

как составные части 
благоустройства 

территории, общественных 

туалетов 

(нестационарны
е), а также 

декоративные, 

технические, 
планировочные, 

конструктивные 

устройства, 
элементы 

озеленения, 

различные виды 
оборудования и 

оформления, 

малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационны

е щиты и 

указатели, 
применяемые 

как составные 

части 
благоустройства 

территории 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

необходимых для 
подготовки и поддержания 

в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии 
и спасательных служб, в 

которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 

гражданской обороны, за 
исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 
производственных зданий 

пожарная часть, 
объекты ОВД, 

Росгвардии, 

спасательных 
служб, 

гражданской 
обороны 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до пожарной 
части 10 м, 

до иных 

объектов 
капитального 

строительства 5 
м 

Амбулаторно-

поликлиническ

ое 
обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 
амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, 

поликлиники, 

пункты 
здравоохранения, 

центры матери и 

ребенка, 
диагностические 

центры, 

медицинские 
центры, молочные 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 
амбулаторий, 

поликлиник 600 

посещений в 
смену; 

минимальный 

отступ от 
красной линии 



фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, 

диагностические центры, 
молочные кухни, станции 

донорства крови, 

клинические лаборатории) 

кухни, клиники, 
травматологическ

ий пункт  

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; аптека 

до зданий 
поликлиник 

(женских 

консультаций) 
15 м 

Максимальная 

общая площадь 
медицинского 

центра, клиники 

400 кв. м 

Условно разрешенный вид использования 

Обслуживание 

жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, размещение 

которых предусмотрено 

видами разрешенного 
использования с кодами 3.1, 

3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 

3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо 

для обслуживания жилой 
застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не 

причиняет вреда 

окружающей среде и 

санитарному благополучию, 

не нарушает права жителей, 
не требует установления 

санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 

назначения 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 
Максимальная 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1500 
кв. м 

Дома 

социального 
обслуживания 

3.2.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов 
престарелых, домов 

ребенка, детских домов, 

пунктов ночлега для 
бездомных граждан; 

размещение объектов 
капитального строительства 

для временного размещения 

вынужденных 
переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

Дома 
престарелых, дома 

ребенка, детские 

дома, пункты 
ночлега для 

бездомных 

граждан; объекты 
капитального 

строительства для 
временного 

размещения 

вынужденных 
переселенцев, лиц, 

признанных 

беженцами 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты 
инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Оказание 

социальной 

помощи 
населению 

3.2.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 

психологической и 
бесплатной юридической 

помощи, социальных, 

здание для 

оказания 

гражданам 
социальной 

помощи, здание 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 



пенсионных и иных служб 
(службы занятости 

населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в 
которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 

оказания социальной 
помощи и назначения 

социальных или 

пенсионных выплат, а 
также для размещения 

общественных 

некоммерческих 
организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных 
организаций, клубов по 

интересам 

общественной 
некоммерческой 

организации 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта 

строительства 5 
м 

Оказание 

услуг связи 

3.2.3 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, 
телеграфной, 

междугородней и 

международной телефонной 
связи 

здания отделений 
почты и 

телеграфа, здания 

для размещения 

телефонной связи 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Объекты 

культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения музеев, 

выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 

концертных залов, 

планетариев 

музей, здания 
культурно-

досуговых 

учреждений (Дом 
культуры, центр 

культуры), 

библиотека  

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*>    <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Государственн

ое управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения 

архив 

хозяйственные 

постройки; 

гараж для 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 



государственных органов, 
государственного 

пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, 
судов, а также организаций, 

непосредственно 

обеспечивающих их 
деятельность или 

оказывающих 

государственные и (или) 
муниципальные услуги 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, торговая 

площадь которых 

составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 3 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 1000 
кв. м 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Обеспечение 
занятий 

спортом в 

помещениях 
5.1.2 

Размещение спортивных 

клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-
оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

спортивный зал, 
бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Площадки для 

занятий 
спортом 5.1.3 

Размещение площадок для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные 
площадки, беговые 

дорожки, поля для 

спортивной игры) 

спортивные 

площадки 

различных видов 
спорта, хоккейные 

коробки 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей; 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 



раздевалки 

Осуществлени

е религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 
совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 

мечети, 
молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖм-2.1 территориальной зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной застройки ТЖм-2 

Подзона ТЖм-2.1 выделена в границах территориальной зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной застройки ТЖм-2 для обеспечения 

правовых условий использования и строительства недвижимости.  

Формирование подзоны зоны ТЖм-2.1 предусматривает сохранение красных линий, линий регулирования застройки. Размещение объектов капитального 

строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности. 

 

Виды 

разрешенного 

использования 
земельных 

участков 

(наименование
, код) 

Виды разрешенного 
использования земельных 

участков (описание) 

Виды 

разрешенного 

использования 

объектов 

капитального 

строительства 
(наименование 

объектов 

капитального 
строительства) 

Вспомогательны

е виды 

разрешенного 
использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Иные 
предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 
капитального 

строительства 

количество 

этажей/высота 
максимальн

ый процент 
застройки, 

% 

минимальн
ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина, м 
ширин

а, м 
площад
ь, кв. м 

длина
, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

количество 
этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая 
застройка 2.5 

Размещение 

многоквартирных домов 

этажностью не выше 
восьми этажей; 

благоустройство и 

озеленение; размещение 
подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство 

спортивных и детских 
площадок, площадок для 

отдыха; размещение 

объектов обслуживания 
жилой застройки во 

встроенных, пристроенных 

и встроенно-пристроенных 

помещениях 

многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме не 

составляет более 20% 
общей площади помещений 

дома 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 

общественного 

назначения 

площадки: 
детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 
для отдыха; 

подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 

гостевые 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 <**> 

40 

 
60 в 

условиях 

реконструкц
ии 

4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Хранение 

автотранспорт
а 2.7.1 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 

подземных, 

стоянка-паркинг 
(подземные, 

обвалованные), 

плоскостные 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

инженерные 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 6 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 



предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 

использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

открытые стоянки 
автомобилей 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

капитального 
строительства 

10 м 

Максимальная 
вместимость 

объектов 

капитального 
строительства 

500 машино-

мест 

Предоставлени

е 
коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод 
канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 
линий электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 
мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 
сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 
водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения

, газоснабжения, 

связи, наружного 
освещения 

контрольно-

пропускной 
пункт, пункт 

обслуживания 

потребителей, 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 

начального и среднего 

общего образования 

(детские ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные кружки и 
иные организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 
сооружений, 

детские ясли, 

детские сады, 
школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 

музыкальные 

школы, 
образовательные 

кружки и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

спортивный 
комплекс 

объекта 

дошкольного, 
начального и 

среднего общего 

образования 

открытый 

стадион 
широкого 

профиля с 

элементами 
полосы 

препятствий; 

площадки: 
детские, 

спортивные, для 

отдыха, 
хозяйственные, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкольных 

образователь

ных 
организаций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

магистральных 

улиц до зданий 
дошкольных 

образовательны

х и 
образовательны

х организаций 

25 м 

Здания 

общеобразов

ательных 
организаций 

5 

<**> 

Иные 

объекты 

капитального 
строительств

а 

3 

<**> 



предназначенных для 
занятия обучающихся 

физической культурой и 

спортом 

теневые навесы, 
беседки, 

прогулочные 

веранды, 
мастерские, 

теплицы, 

оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 
пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного 

использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для 

охраны транспортных 

средств 

автомобильные 
дороги, 

разворотные 

площадки, 
трамвайные пути, 

пешеходные 

тротуары, 
пешеходные 

переходы, 

бульвары, 

площади, 

проезды, 

велодорожки, 
объекты 

велотранспортной 

и инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные 

стоянки 
(парковки) 

транспортных 
средств в 

границах 

городских улиц и 

дорог 

площадки: 
детские, 

спортивные, для 

отдыха, для 
массовых 

зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; 

элементы 
благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройст
во территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, 

планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных 

<*> 

общественные 

туалеты 

(нестационарны
е), а также 

декоративные, 

технические, 
планировочные, 

конструктивные 

устройства, 
элементы 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



нестационарных строений и 
сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых 
как составные части 

благоустройства 

территории, общественных 
туалетов 

озеленения, 
различные виды 

оборудования и 

оформления, 
малые 

архитектурные 

формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения и 
сооружения, 

информационны

е щиты и 
указатели, 

применяемые 

как составные 
части 

благоустройства 

территории 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
необходимых для 

подготовки и поддержания 

в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии 

и спасательных служб, в 

которых существует 
военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 
исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 
производственных зданий 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 

Росгвардии, 

спасательных 

служб, 

гражданской 
обороны 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до пожарной 

части 10 м, 

до иных 
объектов 

капитального 

строительства 5 
м 

Амбулаторно-
поликлиническ

ое 

обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 
амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 
донорства крови, 

клинические лаборатории) 

поликлиники, 

пункты 

здравоохранения, 
центры матери и 

ребенка, 

диагностические 
центры, 

медицинские 

центры, молочные 
кухни, клиники, 

травматологическ

ий пункт 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; аптека 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 
амбулаторий, 

поликлиник 600 

посещений в 

смену; 

минимальный 
отступ от 

красной линии 

до зданий 
поликлиник 

(женских 

консультаций) 
15 м 

Максимальная 

общая площадь 
медицинского 



центра, клиники 
400 кв. м 

Условно разрешенный вид использования 

Обслуживание 

жилой 
застройки 2.7  

Размещение объектов 
капитального 

строительства, размещение 

которых предусмотрено 
видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 

3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 
3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 

5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо 
для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не 
причиняет вреда 

окружающей среде и 

санитарному благополучию, 
не нарушает права жителей, 

не требует установления 

санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 
назначения 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Максимальная 

общая площадь 
нежилого 

здания 

общественного 
назначения 1500 

кв. м 

Дома 

социального 
обслуживания 

3.2.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов 

престарелых, домов 

ребенка, детских домов, 
пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов 
капитального строительства 

для временного размещения 

вынужденных 
переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

Дома 

престарелых, дома 

ребенка, детские 

дома, пункты 

ночлега для 

бездомных 
граждан; объекты 

капитального 

строительства для 
временного 

размещения 

вынужденных 
переселенцев, лиц, 

признанных 

беженцами 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Оказание 
социальной 

помощи 

населению 
3.2.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 
психологической и 

бесплатной юридической 

помощи, социальных, 
пенсионных и иных служб 

(службы занятости 

населения, пункты питания 
малоимущих граждан), в 

которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 
оказания социальной 

помощи и назначения 

здание для 
оказания 

гражданам 

социальной 
помощи, здание 

общественной 

некоммерческой 
организации 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей; 
гараж для 

служебного 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 



социальных или 
пенсионных выплат, а 

также для размещения 

общественных 
некоммерческих 

организаций: 

некоммерческих фондов, 
благотворительных 

организаций, клубов по 

интересам 

автотранспорта 

Оказание 

услуг связи 
3.2.3 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, 

телеграфной, 

междугородней и 
международной телефонной 

связи 

здания отделений 

почты и 

телеграфа, здания 
для размещения 

телефонной связи 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

объекты 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Объекты 

культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения музеев, 

выставочных залов, 
художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 

концертных залов, 

планетариев 

 музей, здания 
культурно-

досуговых 

учреждений (Дом 
культуры, центр 

культуры), 

библиотека 

хозяйственные 

постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Государственн
ое управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения 

государственных органов, 

государственного 
пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 
непосредственно 

обеспечивающих их 

деятельность или 

архив 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 



оказывающих 
государственные и (или) 

муниципальные услуги 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых 

составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 2 <**> 60 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
магазина 1000 

кв. м 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Обеспечение 

занятий 

спортом в 
помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных 

клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-

оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

спортивный зал, 

бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 

плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Площадки для 

занятий 
спортом 5.1.3 

Размещение площадок для 

занятия спортом и 
физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные 
площадки, беговые 

дорожки, поля для 

спортивной игры) 

спортивные 
площадки 

различных видов 
спорта, хоккейные 

коробки 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Осуществлени
е религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 

совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 



храмы, часовни, мечети, 
молельные дома, синагоги) 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

монумент; 
памятный знак 

м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖм-2.2 территориальной зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной застройки ТЖм-2 

Подзона ТЖм-2.2 выделена в границах территориальной зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной застройки ТЖм-2 для обеспечения 

правовых условий использования и строительства недвижимости. 

Формирование подзоны зоны ТЖм-2.2 предусматривает сохранение красных линий, линий регулирования застройки. Размещение объектов капитального 

строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности.  

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование

, код) 

Виды разрешенного 

использования земельных 
участков (описание) 

Виды 
разрешенного 

использования 

объектов 
капитального 

строительства 

(наименование 
объектов 

капитального 
строительства) 

Вспомогательны
е виды 

разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Иные 

предельные 
параметры 

разрешенного 

строительства, 
реконструкции 

объектов 

капитального 
строительства 

количество 
этажей/высота 

максимальн

ый процент 
застройки, 

% 

минимальн
ые отступы 

от границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длина, м 
ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количество 

этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая 
застройка 2.5 

Размещение 
многоквартирных домов 

этажностью не выше 

восьми этажей; 
благоустройство и 

озеленение; размещение 

подземных гаражей и 
автостоянок; обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок для 
отдыха; размещение 

объектов обслуживания 
жилой застройки во 

встроенных, пристроенных 

и встроенно-пристроенных 
помещениях 

многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме не 

составляет более 20% 
общей площади помещений 

дома 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

гостевые 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2500 <*> <*> <*> 8 <**> 

40 

 

60 в 
условиях 

реконструкц
ии 

4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Хранение 
автотранспорт

а 2.7.1 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 

подземных, 
предназначенных для 

хранения автотранспорта, в 

стоянка-паркинг 
(подземные, 

обвалованные), 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 6 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 



том числе с разделением на 
машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 
предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

обслуживания 10 м 
Максимальная 

вместимость 

объектов 
капитального 

строительства 

500 машино-
мест 

Предоставлени
е 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 

обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 

сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения

, газоснабжения, 
связи, наружного 

освещения 

контрольно-

пропускной 

пункт, пункт 

обслуживания 
потребителей, 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 
образование 

3.5.1 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования 

(детские ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, 

художественные, 

музыкальные школы, 
образовательные кружки и 

иные организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 

сооружений, 

предназначенных для 
занятия обучающихся 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные 

школы, 

образовательные 
кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 
просвещению 

спортивный 

комплекс 

объекта 
дошкольного, 

начального и 

среднего общего 
образования 

открытый 

стадион 

широкого 

профиля с 
элементами 

полосы 

препятствий; 
площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 
беседки, 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 

Здания 

дошкольных 

образователь
ных 

организаций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

магистральных 

улиц до зданий 

дошкольных 
образовательны

х и 

образовательны
х организаций 

25 м 

Здания 

общеобразов
ательных 

организаций 

5 

<**> 

Иные 
объекты 

капитального 

строительств
а 

3 

<**> 



физической культурой и 
спортом 

прогулочные 
веранды, 

мастерские, 

теплицы, 
оранжереи, 

постройки 

хозяйственные; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного 
использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для 

охраны транспортных 
средств 

автомобильные 

дороги, 

разворотные 
площадки, 

трамвайные пути, 

пешеходные 
тротуары, 

пешеходные 

переходы, 
бульвары, 

площади, 

проезды, 

велодорожки, 

объекты 

велотранспортной 
и инженерной 

инфраструктуры, 

придорожные 
стоянки 

(парковки) 

транспортных 
средств в 

границах 
городских улиц и 

дорог 

площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, для 

массовых 

зрелищных 
мероприятий; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

остановочные 
пункты 

общественного 

транспорта; 
диспетчерские 

пункты; 

элементы 
благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройст

во территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, 
планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 
различных видов 

оборудования и 

оформления, малых 
архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, 

<*> 

общественные 

туалеты 
(нестационарны

е), а также 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, 

элементы 

озеленения, 
различные виды 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



информационных щитов и 
указателей, применяемых 

как составные части 

благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

оборудования и 
оформления, 

малые 

архитектурные 
формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения и 

сооружения, 

информационны
е щиты и 

указатели, 

применяемые 
как составные 

части 

благоустройства 
территории 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

необходимых для 

подготовки и поддержания 
в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии 

и спасательных служб, в 
которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 
гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных зданий 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 
Росгвардии, 

спасательных 

служб, 

гражданской 

обороны 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до пожарной 

части 10 м, 
до иных 

объектов 

капитального 
строительства 5 

м 

Амбулаторно-

поликлиническ
ое 

обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 
предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, 
фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, 
диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, 
клинические лаборатории) 

поликлиники, 
пункты 

здравоохранения, 

центры матери и 
ребенка, 

диагностические 

центры, 
медицинские 

центры, молочные 

кухни, клиники, 
травматологическ

ий пункт 

плоскостные 
открытые 

стоянки 
автомобилей; 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; аптека 

<*> <*> 2500 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 
вместимость 

амбулаторий, 

поликлиник 600 
посещений в 

смену; 

минимальный 

отступ от 

красной линии 
до зданий 

поликлиник 

(женских 
консультаций) 

15 м 

Максимальная 
общая площадь 

медицинского 

центра, клиники 
400 кв. м 



Условно разрешенный вид использования 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7  

Размещение объектов 

капитального 

строительства, размещение 
которых предусмотрено 

видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 
3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 

3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 

5.1.2, 5.1.3, если их 
размещение необходимо 

для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не 

причиняет вреда 

окружающей среде и 
санитарному благополучию, 

не нарушает права жителей, 

не требует установления 
санитарной зоны 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 

открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2500 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Максимальная 
общая площадь 

нежилого 

здания 
общественного 

назначения 1500 

кв. м 

Дома 
социального 

обслуживания 

3.2.1 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения домов 

престарелых, домов 

ребенка, детских домов, 

пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 
размещение объектов 

капитального строительства 

для временного размещения 
вынужденных 

переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

Дома 

престарелых, дома 
ребенка, детские 

дома, пункты 

ночлега для 

бездомных 

граждан; объекты 

капитального 
строительства для 

временного 

размещения 
вынужденных 

переселенцев, лиц, 

признанных 
беженцами 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Оказание 

социальной 

помощи 
населению 

3.2.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 
психологической и 

бесплатной юридической 
помощи, социальных, 

пенсионных и иных служб 

(службы занятости 
населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в 

которых осуществляется 
прием граждан по вопросам 

оказания социальной 

помощи и назначения 
социальных или 

пенсионных выплат, а 

также для размещения 

здание для 

оказания 

гражданам 
социальной 

помощи, здание 

общественной 
некоммерческой 

организации 

инженерные 
сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 



общественных 
некоммерческих 

организаций: 

некоммерческих фондов, 
благотворительных 

организаций, клубов по 

интересам 

Оказание 

услуг связи 
3.2.3 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, 

телеграфной, 

междугородней и 
международной телефонной 

связи 

здания отделений 

почты и 

телеграфа, здания 
для размещения 

телефонной связи 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты 

инженерной 

защиты; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Объекты 

культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, 

выставочных залов, 
художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 

концертных залов, 

планетариев 

музей, здания 
культурно-

досуговых 

учреждений (Дом 
культуры, центр 

культуры), 

библиотека 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 

автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Государственн
ое управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения 

государственных органов, 

государственного 
пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 
непосредственно 

обеспечивающих их 

деятельность или 
оказывающих 

государственные и (или) 

муниципальные услуги 

архив 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 



стоянки 
автомобилей 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых 
составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> 3000 <*> <*> <*> 1 <**> 50 4 

Максимальная 

общая площадь 
магазина 1000 

кв. м 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Обеспечение 

занятий 

спортом в 
помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных 

клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-

оздоровительных 

комплексов в зданиях и 
сооружениях 

спортивный зал, 

бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 <**> <**> 

Площадки для 

занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок для 

занятия спортом и 
физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные 

площадки, беговые 
дорожки, поля для 

спортивной игры) 

спортивные 
площадки 

различных видов 

спорта, хоккейные 
коробки 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 
<**> <**> 

Осуществлени
е религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 
предназначенных для 

совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 



монумент; 
памятный знак 

 

Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 

  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖм-2.3  территориальной зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной застройки ТЖм-2 

 

Подзона ТЖм-2.3 выделена в границах территориальной зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной застройки ТЖм-2 для обеспечения 

правовых условий использования и строительства недвижимости . 

 

Формирование подзоны зоны ТЖм-2.3 предусматривает сохранение красных линий, линий регулирования застройки. Размещение объектов 

капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности. 

 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования 
земельных участков 

(описание) 

Виды 

разрешенного 

использования 

объектов 

капитального 
строительства 

(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды 
разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков 

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 
реконструкции объектов 

капитального строительства 

предельное 

количество 

этажей/высота 
максимальный 

процент 

застройки, % 

минимальные 

отступы от 
границ 

земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

количество 

этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая 
застройка 2.5 

Размещение 

многоквартирных 
домов этажностью не 

выше восьми этажей; 

благоустройство и 
озеленение; 

размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 
обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок 
для отдыха; 

размещение объектов 

обслуживания жилой 

застройки во 

встроенных, 

пристроенных и 
встроенно-

пристроенных 

помещениях 
многоквартирного 

дома, если общая 

площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме 

не составляет более 
20% общей площади 

многоквартирный 

дом, 
многоквартирный 

дом со 

встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 

гостевые 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

* * 5000 * * * 8 ** 40 

 
60 в условиях 

реконструкции 

4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 5 м 



помещений дома 

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно 
стоящих и 

пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, 
предназначенных для 

хранения 

автотранспорта, в том 
числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено 

содержанием видов 
разрешенного 

использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 
(подземные, 

обвалованные),пл

оскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

* * 5000 * * * 6 ** 80 4 Минимальный отступ от 
красной линии до объекта 

капитального строительства 10 

м 
Максимальная вместимость 

объектов капитального 

строительства 500 машино-мест 

Предоставлени

е 
Коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 
обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, 
отвод канализационных 

стоков, очистку и 

уборку объектов 
недвижимости 

(котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 

линий электропередач, 
трансформаторных 

подстанций, 

газопроводов, линий 
связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 
мастерских для 

обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора 

и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжени
я, 

газоснабжения, 

связи, наружного 
освещения 

контрольно-

пропускной 
пункт, 

пункт 

обслуживания 
потребителей, 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

* * * * * * ** ** 80 ** ** 



Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

просвещения, 
дошкольного, 

начального и среднего 

общего образования 
(детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 

гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные 

кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 
просвещению), в том 

числе зданий, 

спортивных 
сооружений, 

предназначенных для 

занятия обучающихся 
физической культурой 

и спортом 

детские ясли, 

детские сады, 
школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные 

школы, 

образовательные 
кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

спортивный 

комплекс объекта 
дошкольного, 

начального 

и среднего 
общего 

образования 

открытый 
стадион 

широкого 

профиля с 
элементами 

полосы 

препятствий; 

площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 
беседки, 

прогулочные 

веранды, 
мастерские, 

теплицы, 

оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

* * * * * * Здания 

дошкольных 
образователь

ных 

организаций 
3 

** 60 ** Минимальный отступ от 

красной линии магистральных 
улиц до зданий дошкольных 

образовательных и 

образовательных организаций 
25 м 

Здания 

общеобразов

ательных 
организаций 

5 

** 

Иные 

объекты 

капитальног
о 

строительств

а 
3 

** 

Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров 
в границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и 

объектов 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры; 
размещение 

придорожных стоянок 

(парковок) 
транспортных средств в 

автомобильные 

дороги, 
разворотные 

площадки, 

трамвайные пути, 
пешеходные 

тротуары, 

пешеходные 
переходы, 

бульвары, 

площади, 
проезды, 

велодорожки, 

объекты 
велотранспортно

й и инженерной 

инфраструктуры, 
придорожные 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

для отдыха, 

для массовых 
зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
остановочные 

пункты 

общественного 
транспорта; 

диспетчерские 

пункты; 
элементы 

* * * * * * ** ** ** ** ** 



границах городских 

улиц и дорог, за 
исключением 

предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных 
сооружений, 

предназначенных для 

охраны транспортных 
средств 

стоянки 

(парковки) 
транспортных 

средств в 

границах 
городских улиц и 

дорог 

благоустройства 

Благоустройств

о территории 

12.0.2 

Размещение 

декоративных, 
технических, 

планировочных, 

конструктивных 
устройств, элементов 

озеленения, различных 

видов оборудования и 
оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных 

строений и сооружений, 
информационных 

щитов и указателей, 

применяемых как 
составные части 

благоустройства 

территории, 
общественных туалетов 

<*> 

общественные 

туалеты 
(нестационарные)

, а также 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, 

элементы 

озеленения, 
различные виды 

оборудования и 
оформления, 

малые 

архитектурные 
формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения и 

сооружения, 

информационные 
щиты и 

указатели, 

применяемые как 
составные части 

благоустройства 

территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
<**> <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
необходимых для 

подготовки и 

поддержания в 
готовности органов 

внутренних дел и 

спасательных служб, в 
которых существует 

военизированная 
служба; 

размещение объектов 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 

Росгвардии, 
спасательных 

служб, 

гражданской 
обороны 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

* * * * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от 

красной линии до пожарной 

части 10 м, 
до иных объектов капитального 

строительства 5 м 



гражданской обороны, 

за исключением 
объектов гражданской 

обороны, являющихся 

частями 
производственных 

зданий 

Амбулаторно-
поликлиническ

ое 

обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 
медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 
пункты 

здравоохранения, 

центры матери и 
ребенка, 

диагностические 

центры, молочные 
кухни, станции 

донорства крови, 
клинические 

лаборатории) 

поликлиники, 
пункты 

здравоохранения, 

центры матери и 
ребенка, 

диагностические 

центры, 
медицинские 

центры, 

молочные кухни, 
клиники, 

травматологическ

ий пункт 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

аптека 

* * * * * * 4 ** 60 4 Максимальная вместимость 
амбулаторий, поликлиник 600 

посещений в смену; 

минимальный отступ от 
красной линии до зданий 

поликлиник (женских 

консультаций) 15 м 
Максимальная общая площадь 

медицинского центра, клиники 

400 кв. м 

Условно разрешенные виды использования 

Обслуживание 

жилой 
застройки 2.7 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

размещение которых 

предусмотрено видами 
разрешенного 

использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 
3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 

4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 

5.1.3, если их 

размещение 

необходимо для 

обслуживания жилой 
застройки, а также 

связано с проживанием 

граждан, не причиняет 
вреда окружающей 

среде и санитарному 

благополучию, не 
нарушает права 

жителей, не требует 

установления 
санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 
назначения 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

* * 600 * * * 4 ** 60 * Максимальная общая площадь 

нежилого здания 
общественного назначения 1500 

кв. м 



Дома 
социального 

обслуживания 

3.2.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов 
престарелых, домов 

ребенка, детских домов, 

пунктов ночлега для 
бездомных граждан; 

размещение объектов 

капитального 
строительства для 

временного размещения 

вынужденных 
переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

Дома 

престарелых, 
дома ребенка, 

детские дома, 

пункты ночлега 
для бездомных 

граждан; объекты 

капитального 
строительства для 

временного 

размещения 
вынужденных 

переселенцев, 

лиц, признанных 

беженцами 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта 

* * * * * * 4 ** 60 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 5 м 

Оказание 

социальной 

помощи 
населению 3.2.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
служб психологической 

и бесплатной 

юридической помощи, 
социальных, 

пенсионных и иных 

служб (службы 
занятости населения, 

пункты питания 
малоимущих граждан), 

в которых 

осуществляется прием 
граждан по вопросам 

оказания социальной 

помощи и назначения 
социальных или 

пенсионных выплат, а 

также для размещения 
общественных 

некоммерческих 

организаций: 
некоммерческих 

фондов, 

благотворительных 
организаций, клубов по 

интересам 

здание для 

оказания 

гражданам 

социальной 

помощи, здание 
общественной 

некоммерческой 

организации 

инженерные 
сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта 

* * * * * * 4 ** 60 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 5 м 

Оказание услуг 
связи 3.2.3 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов 

оказания услуг 
почтовой, телеграфной, 

междугородней и 

международной 
телефонной связи 

здания отделений 
почты и 

телеграфа, здания 

для размещения 
телефонной связи 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

гараж для 

* * * * * * 4 ** 60 4 Минимальный отступ от 
красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 



служебного 

автотранспорта 

Объекты 

культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных 

галерей, домов 
культуры, библиотек, 

кинотеатров и 

кинозалов, театров, 
филармоний, 

концертных залов, 

планетариев 

- музей, 

-здания 

культурно-
досуговых 

учреждений (Дом 

культуры, центр 
культуры), 

- библиотека 

 

хозяйственные 

постройки; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

* * * * * * 4 ** 60 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 

Государственно
е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения 

государственных 

органов, 
государственного 

пенсионного фонда, 

органов местного 
самоуправления, судов, 

а также организаций, 

непосредственно 
обеспечивающих их 

деятельность или 

оказывающих 
государственные и 

(или) муниципальные 

услуги 

архив 

хозяйственные 

постройки; гараж 
для служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

* * * * * * 4 ** 60 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 5 м 

Магазины 4.4 Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, 

торговая площадь 

которых составляет до 

5000 кв. м 

магазин плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

* * 5000 * * * 3 ** 60 4 Максимальная общая площадь 

магазина 1000 кв. м 
Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 

Обеспечение 
занятий 

спортом в 

помещениях 
5.1.2 

Размещение 
спортивных клубов, 

спортивных залов, 

бассейнов, 
физкультурно-

оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

- спортивный зал, 
- бассейн 

 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

* * 5000 * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от 
красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 



сооружениях инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

Площадки для 

занятий 
спортом 5.1.3 

Размещение площадок 

для занятия спортом и 
физкультурой на 

открытом воздухе 

(физкультурные 
площадки, беговые 

дорожки, поля для 

спортивной игры) 

спортивные 

площадки 
различных видов 

спорта, 

хоккейные 
коробки 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

* * 5000 * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 5 м 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 
совершения 

религиозных обрядов и 

церемоний (в том числе 
церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, 

молельные дома, 
синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 

мечети, 
молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
монумент; 

памятный знак 

* * * * * * ** ** 80 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 

  



Статья 29.7. Градостроительные регламенты зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 

 

Зона многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования кварталов, 

состоящих из жилых домов высотной застройки и среднеэтажных жилых домов квартирного типа, с минимально разрешенным набором услуг для местного 

населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

Формирование данной территориальной зоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на 

придомовых территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 
земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования объектов 
капитального 

строительства 

(наименование объектов 
капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Иные 

предельные 
параметры 

разрешенного 

строительства
, 

реконструкци

и объектов 

капитального 

строительства 

количество 
этажей/высота 

максимал

ьный 

процент 
застройки, 

% 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина
, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

длина
, м 

ширин
а, м 

площа

дь, кв. 

м 

количес

тво 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая 
застройка 

(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 15% от общей площади 
дома 

многоквартирный дом, 
многоквартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, встроенно-

пристроенными и 
подземными стоянками 

автомобилей 

гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 30 
<**

> 

40 

60 в 
условиях 

реконстру

кции 

4 

Минимальный 

отступ от 
красной 

линии до 

объекта 
капитального 

строительства 

5 м 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

стоянка-паркинг 

(подземные, 

инженерные 

сооружения 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 

<**

> 
80 4 

Минимальный 

отступ от 



2.7.1 подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

обвалованные), 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

коммунального 
обслуживания 

красной 
линии до 

объекта 

капитального 
строительства 

10 м 

Максимальная 
вместимость 

объектов 

капитального 
строительства 

500 машино-

мест 

Предоставлени
е 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 
водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 

наружного освещения 

контрольно-
пропускной пункт; 

пункт обслуживания 

потребителей; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки 

и иные организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

спортивный 
комплекс объекта 

дошкольного, 

начального и 
среднего общего 

образования, 

открытый стадион 
широкого профиля с 

элементами полосы 

препятствий; 
площадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 
беседки, 

прогулочные 

веранды, 
мастерские, 

теплицы, 

оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкол

ьных 

образов
ательны

х 

организ
аций 

3 

<**

> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной 
линии 

магистральны
х улиц до 

зданий 

дошкольных 
образовательн

ых и 

образовательн
ых 

организаций 

25 м 

Здания 
общеоб

разовате
льных 

организ

аций 
5 

<**

> 

Иные 
объекты 

капитал

ьного 
строите

льства 

3 

<**

> 



коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные дороги, 
разворотные площадки, 

трамвайные пути, 

пешеходные тротуары, 
пешеходные переходы, 

бульвары, площади, 

проезды, велодорожки, 
объекты 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные стоянки 

(парковки) 
транспортных средств в 

границах городских 

улиц и дорог 

площадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха, для 
массовых 

зрелищных 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
<**> <**> <**> 

Благоустройств

о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений 

и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарные), а 

также 

декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

различные виды 

оборудования и 
оформления, малые 

архитектурные 

формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения и 

сооружения, 

информационные 
щиты и указатели, 

применяемые как 

составные части 
благоустройства 

территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

<**> <**> <**> 

Амбулаторно-
поликлиническ

ое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

поликлиники, пункты 
здравоохранения, 

центры матери и 

ребенка, 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 

Максимальная 
вместимость 

амбулаторий, 

поликлиник 



3.4.1 (поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории) 

диагностические 
центры, медицинские 

центры, молочные 

кухни, клиники, 
травматологический 

пункт 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

аптеки; 

хозяйственные 
постройки; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

600 
посещений в 

смену; 

минимальный 
отступ от 

красной 

линии до 
зданий 

поликлиник 

(женских 
консультаций) 

15 м 

Максимальная 
общая 

площадь 

медицинского 
центра 400 кв. 

м 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

пожарная часть, объекты 

ОВД, Росгвардии, 
спасательных служб, 

гражданской обороны 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 
<**
> 

60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной 

линии до 
пожарной 

части 10 м, 

до иных 
объектов 

капитального 

строительства 
5 м 

Условно разрешенный вид использования 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 
предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой 
застройки, а также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не 
нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 

Максимально 
общая 

площадь 

нежилого 
здания 

общественног

о назначения 
2000 кв. м. 

Минимальный 
отступ от 

красной 

линии до 
объекта 

капитального 

строительства 
5 м 

Среднеэтажная 

жилая 

застройка 2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 
со встроенными, 

пристроенными и 

площадки: детские, 

спортивные, 
хозяйственные, для 

отдыха; подземные 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 
<**
> 

40 

 
60 в 

условиях 

4 

Минимальный 

отступ от 
красной 

линии до 



автостоянок; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений 

дома 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, встроенно-

пристроенными и 

подземными стоянками 
автомобилей 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; гостевые 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

реконстру
кции 

объекта 
капитального 

строительства 

5 м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 
<**
> 

60 4 

Максимальная 

общая 

площадь 

магазина 2000 

кв. м 
Минимальный 

отступ от 

красной 
линии до 

объекта 

капитального 
строительства 

5 м 

Обеспечение 

занятий 

спортом в 
помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной 
линии до 

объекта 

капитального 
строительства 

5 м 

Площадки для 

занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

спортивные площадки 

различных видов спорта, 
хоккейные коробки, 

каток 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**
> 

60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной 

линии до 
объекта 

капитального 

строительства 
5 м 



Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной 
линии до 

объекта 

капитального 
строительства 

5 м 

Общежития 

3.2.4 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, 

предназначенных для проживания 
граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, 

размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 

Общежитие 

гостевые 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 

подземные стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания, 
сооружения 

инженерной защиты 

<**> <**> <**> <*> <**> <**> 30 
<**

> 
60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной 
линии до 

объекта 

капитального 
строительства 

5 м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖм-3.1 территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 

ПодзонаТЖм-3.1 выделена в границах территориальной зоны высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 для обеспечения правовых условий 

использования и строительства недвижимости.  

Формирование подзоны ТЖм-3.1 предусматривает сохранение красных линий, линий регулирования застройки. Размещение объектов капитального 

строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности.  

 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования объектов 

капитального 

строительства 
(наименование объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 
использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства Иные предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 
капитального 

строительства 

количество 
этажей/высо

та 
максимал

ьный 
процент 

застройки, 
% 

минимальн

ые отступы 
от границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количе

ство 

этаже
й 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая 
застройка 

(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 15% от общей площади 
дома 

многоквартирный дом, 
многоквартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, встроенно-

пристроенными и 
подземными стоянками 

автомобилей 

гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 30 
<**

> 

40 

60 в 
условиях 

реконстру

кции 

4 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Хранение 

автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 
(подземные, 

обвалованные), 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 
<**
> 

80 4 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 10 
м 

Максимальная 

вместимость 
объектов 

капитального 



строительства 500 
машино-мест 

Предоставлени

е 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

контрольно-

пропускной пункт; 

пункт обслуживания 
потребителей; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки 

и иные организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

спортивный 

комплекс объекта 
дошкольного, 

начального и 

среднего общего 
образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 
элементами полосы 

препятствий; 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 
теневые навесы, 

беседки, 

прогулочные 
веранды, 

мастерские, 

теплицы, 
оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здани

я 

дошко
льных 

образо

ватель
ных 

органи

заций 

3 

<**

> 

60 <**> 

Минимальный 
отступ от красной 

линии 

магистральных 
улиц до зданий 

дошкольных 

образовательных и 
образовательных 

организаций 25 м 

Здани

я 
общео

бразов

ательн
ых 

органи

заций 
5 

<**

> 

Иные 

объект

ы 

капита
льного 

строит

ельств
а 

3 

<**

> 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

автомобильные дороги, 
разворотные площадки, 

трамвайные пути, 

пешеходные тротуары, 
пешеходные переходы, 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, для 

массовых 
зрелищных 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

<**> <**> <**> 



проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств 

бульвары, площади, 
проезды, велодорожки, 

объекты 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры, 

придорожные стоянки 
(парковки) 

транспортных средств в 

границах городских 
улиц и дорог 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; элементы 

благоустройства 

Благоустройств

о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений 

и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

<*> 

общественные 

туалеты 

(нестационарные), а 

также 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

различные виды 

оборудования и 
оформления, малые 

архитектурные 

формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения и 
сооружения, 

информационные 

щиты и указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

<**> <**> <**> 

Амбулаторно-
поликлиническ

ое 

обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери 
и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

поликлиники, пункты 

здравоохранения, 
центры матери и 

ребенка, 

диагностические 
центры, медицинские 

центры, молочные 

кухни, клиники, 
травматологический 

пункт 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

аптеки; 
хозяйственные 

постройки; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 
<**
> 

60 4 

Максимальная 

вместимость 

амбулаторий, 

поликлиник 600 
посещений в 

смену; 

минимальный 
отступ от красной 

линии до зданий 

поликлиник 
(женских 

консультаций) 15 

м 
Максимальная 



общая площадь 
медицинского 

центра 400 кв. м 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

пожарная часть, объекты 
ОВД, Росгвардии, 

спасательных служб, 

гражданской обороны 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 

отступ от красной 

линии до 
пожарной части 

10 м, 

до иных объектов 
капитального 

строительства 5 м 

Условно разрешенный вид использования 

Обслуживание 

жилой 
застройки 2.7  

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 
предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с проживанием 
граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не 

нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 
назначения 

открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 

Максимально 

общая площадь 

нежилого здания 
общественного 

назначения 2000 

кв. м. 
Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 
капитального 

строительства 5 м 

Среднеэтажная 

жилая 
застройка 2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений 

дома 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 
со встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, встроенно-

пристроенными и 

подземными стоянками 

автомобилей 

площадки: детские, 

спортивные, 
хозяйственные, для 

отдыха; подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000  <*> <*> <*> 8 
<**

> 

40 

 
60 в 

условиях 

реконстру
кции 

4 

Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 
капитального 

строительства 5 м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 
<**
> 

80 <**> 

Максимальная 
общая площадь 

магазина 500 кв. м 

Минимальный 
отступ от красной 

линии до объекта 

капитального 
строительства 5 м 



инженерной защиты 

Обеспечение 

занятий 
спортом в 

помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Площадки для 

занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

спортивные площадки 

различных видов спорта, 
хоккейные коробки, 

каток 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**
> 

60 4 

Минимальный 
отступ от красной 

линии до объекта 

капитального 
строительства 5 м 

Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 4 

Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 
капитального 

строительства 5 м 

Общежития 

3.2.4 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, 
размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 

Общежитие 

гостевые 

плоскостные 
Открытые стоянки 

автомобилей; 

подземные стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания, 

Сооружения 

инженерной защиты 

<**> <**> 1000 <*> <**> <**> 30 
<**

> 
60 <**> 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

 
Примечание: 



<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖм-3.2 территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 

 

Подзона ТЖм-3.2 выделена в границах территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 для обеспечения 

правовых условий сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки и среднеэтажных жилых домов квартирного типа с 

минимально разрешенным набором услуг для местного населения. 

Формирование подзоны ТЖм-3.2 предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на придомовых 

территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 
использования объектов 

капитального 

строительства 
(наименование объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 
использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Иные 

предельные 
параметры 

разрешенного 

строительства, 
реконструкции 

объектов 

капитального 
строительства 

количество 
этажей/высо

та 
максимал

ьный 

процент 

застройки, 
% 

минимальн
ые отступы 

от границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количе

ство 

этаже
й 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая 
застройка 

(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 15% от общей площади 
дома 

многоквартирный дом, 
многоквартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, встроенно-

пристроенными и 
подземными стоянками 

автомобилей 

гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 30 
<**

> 

40 

60 в 
условиях 

реконстру

кции 

4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

стоянка-паркинг 

(подземные, 

обвалованные), 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 6 
<**

> 
80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 



которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

10 м 
Максимальная 

вместимость 

объектов 
капитального 

строительства 

500 машино-
мест 

Предоставлени

е 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

контрольно-

пропускной пункт; 

пункт обслуживания 
потребителей; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 
спортом 

детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки 

и иные организации, 
осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

спортивный 

комплекс объекта 
дошкольного, 

начального и 

среднего общего 
образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 
элементами полосы 

препятствий; 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 
теневые навесы, 

беседки, 
прогулочные 

веранды, 

мастерские, 
теплицы, 

оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здани

я 

дошко

льных 

образо

ватель
ных 

органи

заций 
3 

<**

> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

магистральных 

улиц до зданий 
дошкольных 

образовательны
х и 

образовательны

х организаций 
25 м 

Здани

я 
общео

бразов

ательн
ых 

органи
заций 

5 

<**

> 

Иные 
объект

ы 

капита
льного 

строит

ельств
а 

3 

<**

> 



Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, трамвайных 
путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные дороги, 

разворотные площадки, 
трамвайные пути, 

пешеходные тротуары, 

пешеходные переходы, 
бульвары, площади, 

проезды, велодорожки, 

объекты 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры, 
придорожные стоянки 

(парковки) 

транспортных средств в 
границах городских 

улиц и дорог 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, для 

массовых 
зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
остановочные 

пункты 

общественного 
транспорта; 

диспетчерские 

пункты; элементы 
благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

<**> <**> <**> 

Благоустройств
о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений 
и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, 
общественных туалетов 

<*> 

общественные 

туалеты 
(нестационарные), а 

также 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, 

элементы 

озеленения, 
различные виды 

оборудования и 

оформления, малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационные 

щиты и указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
<**> <**> <**> 

Амбулаторно-

поликлиническ

ое 
обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории) 

поликлиники, пункты 

здравоохранения, 
центры матери и 

ребенка, 

диагностические 
центры, медицинские 

центры, молочные 

кухни, клиники, 
травматологический 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 <**> 



пункт аптеки; 
хозяйственные 

постройки; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

пожарная часть, объекты 

ОВД, Росгвардии, 
спасательных служб, 

гражданской обороны 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 
<**
> 

60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до пожарной 

части 10 м, 
до иных 

объектов 

капитального 

строительства 5 

м 

Условно разрешенный вид использования 

Обслуживание 

жилой 
застройки 2.7 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 
предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не 

нарушает права жителей, не требует 
установления санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 
назначения 

открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 

Максимально 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 2000 
кв. м. 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Среднеэтажная 

жилая 

застройка 2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений 
дома 

многоквартирный дом, 
многоквартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 

общественного 

назначения, встроенно-
пристроенными и 

подземными стоянками 

автомобилей 

площадки: детские, 
спортивные, 

хозяйственные, для 

отдыха; подземные 
стоянки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000  <*> <*> <*> 8 
<**

> 

40 
 

60 в 

условиях 

реконстру

кции 

4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 2000 
кв. м 



сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Обеспечение 

занятий 

спортом в 

помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Площадки для 

занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

спортивные площадки 

различных видов спорта, 
хоккейные коробки, 

каток 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**
> 

60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, 

молельные дома, 
синагоги. 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; монумент; 
памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Общежития 
3.2.4 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, 
размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

Общежитие 

гостевые 

плоскостные 
Открытые стоянки 

автомобилей; 

подземные стоянки; 
инженерные 

сооружения 

<**> <**> <**> <*> <**> <**> 30 
<**
> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 



использования с кодом 4.7 коммунального 
обслуживания, 

Сооружения 

инженерной защиты 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖм-3.3 территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 

Подзона ТЖм-3.3 выделена в границах территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 для обеспечения 

правовых условий сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки и среднеэтажных жилых домов  квартирного типа, с 

минимально разрешенным набором услуг для местного населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала.  

Формирование подзоны ТЖм-3.3 территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 предполагает установление 

границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на придомовых территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 
земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования объектов 
капитального 

строительства 

(наименование объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 

Предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 
реконструкции 

объектов 

капитального 
строительства 

количество 
этажей/высо

та максимал

ьный 

процент 
застройки, 

% 

минима

льные 
отступы 

от 

границ 
земельн

ого 

участка, 
м 

минимальная максимальная 

длина
, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

длина
, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

количе

ство 
этаже

й 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая 
застройка 

(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 

придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 15% от общей площади 
дома 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, встроенно-

пристроенными и 
подземными стоянками 

автомобилей 

гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 30 
<**

> 

40 

60 в 
условиях 

реконстру

кции 

4 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 



Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 
обвалованные), 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 
<**

> 
80 4 

Минимальный 
отступ от красной 

линии до объекта 

капитального 
строительства 10 

м 

Максимальная 
вместимость 

объектов 

капитального 
строительства 500 

машино-мест 

Предоставлени

е 
коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 

наружного освещения 

контрольно-

пропускной пункт; 
пункт обслуживания 

потребителей; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

80 <**> <**> 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 
спортом 

детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки 

и иные организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

спортивный 

комплекс объекта 
дошкольного, 

начального и 

среднего общего 
образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 
элементами полосы 

препятствий; 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 
прогулочные 

веранды, 

мастерские, 
теплицы, 

оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здани

я 
дошко

льных 

образо
ватель

ных 

органи
заций 

3 

<**
> 

60 <**> 

Минимальный 
отступ от красной 

линии 
магистральных 

улиц до зданий 

дошкольных 
образовательных и 

образовательных 

организаций 25 м 

Здани
я 

общео
бразов

ательн

ых 
органи

заций 

5 

<**
> 

Иные 

объект
ы 

капита

льного 

<**

> 



обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

строит
ельств

а 

3 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные дороги, 
разворотные площадки, 

трамвайные пути, 

пешеходные тротуары, 
пешеходные переходы, 

бульвары, площади, 

проезды, велодорожки, 
объекты 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные стоянки 

(парковки) 
транспортных средств в 

границах городских 

улиц и дорог 

площадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха, для 
массовых 

зрелищных 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
<**> <**> <**> 

Благоустройств

о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, 

различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений 

и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарные), а 

также 

декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

различные виды 

оборудования и 
оформления, малые 

архитектурные 

формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения и 

сооружения, 

информационные 
щиты и указатели, 

применяемые как 

составные части 
благоустройства 

территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

<**> <**> <**> 

Амбулаторно-
поликлиническ

ое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

поликлиники, пункты 
здравоохранения, 

центры матери и 

ребенка, 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 

Максимальная 
вместимость 

амбулаторий, 

поликлиник 600 



3.4.1 (поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории) 

диагностические 
центры, медицинские 

центры, молочные 

кухни, клиники, 
травматологический 

пункт 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

аптеки; 

хозяйственные 
постройки; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

посещений в 
смену; 

минимальный 

отступ от красной 
линии до зданий 

поликлиник 

(женских 
консультаций) 15 

м 

Максимальная 
общая площадь 

медицинского 

центра 400 кв. м 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

пожарная часть, объекты 

ОВД, Росгвардии, 

спасательных служб, 
гражданской обороны 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до 

пожарной части 

10 м, 
до иных объектов 

капитального 

строительства 5 м 

Условно разрешенный вид использования 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 
3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 

5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой 
застройки, а также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не 
нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 

Максимально 

общая площадь 
нежилого здания 

общественного 

назначения 2000 
кв. м. 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Среднеэтажная 

жилая 
застройка 2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 

дома 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 
со встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, встроенно-

пристроенными и 

подземными стоянками 
автомобилей 

площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 
<**

> 

40 

 
60 в 

условиях 

реконстру
кции 

4 

Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 
капитального 

строительства 5 м 



автомобилей 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 2 
<**
> 

90 0,8 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 2000 кв. 
м 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Обеспечение 

занятий 
спортом в 

помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Площадки для 

занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

спортивные площадки 

различных видов спорта, 
хоккейные коробки, 

каток 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**
> 

60 4 

Минимальный 
отступ от красной 

линии до объекта 

капитального 
строительства 5 м 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, 

молельные дома, 
синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; монумент; 
памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 4 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Общежития 

3.2.4 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 

Общежитие 

гостевые 

плоскостные 
Открытые стоянки 

<**> <**> <**> <*> <**> <**> 30 
<**

> 
60 <**> 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 



граждан на время их работы, службы или 
обучения, за исключением зданий, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.7 

автомобилей; 
подземные стоянки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания, 

Сооружения 
инженерной защиты 

капитального 
строительства 5 м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 

 

  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖм-3.4  территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 

Подзона ТЖм-3.4 выделена в границах территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 для обеспечения 

правовых условий сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки и среднеэтажных жилых домов  квартирного типа, с 

минимально разрешенным набором услуг для местного населения.  

 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала.  

 

Формирование подзоны зоны ТЖм-3.4 предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на 

придомовых территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок.  

 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 
использования объектов 

капитального 

строительства 
(наименование объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 
использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства Иные предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

количество 
этажей/высо

та 
максимал

ьный 

процент 

застройки, 
% 

минимальн
ые отступы 

от границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длина

, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количе

ство 

этаже
й 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая 
застройка 

(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 15% от общей площади 
дома 

многоквартирный дом, 
многоквартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, встроенно-

пристроенными и 
подземными стоянками 

автомобилей 

гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 7000 <*> <*> <*> 30 
<**

> 

40 

60 в 
условиях 

реконстру

кции 

4 

Минимальный 

отступ от красной 
линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Хранение Размещение отдельно стоящих и стоянка-паркинг инженерные <*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <** 80 ** Максимальная 



автотранспорта 
2.7.1 

пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

(подземные, 
обвалованные), 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

> вместимость 
объектов 

капитального 

строительства 500 
машино-мест 

Предоставлени

е 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

контрольно-

пропускной пункт; 

пункт обслуживания 
потребителей; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 
спортом 

детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки 

и иные организации, 
осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

спортивный 

комплекс объекта 
дошкольного, 

начального и 

среднего общего 
образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 
элементами полосы 

препятствий; 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 
теневые навесы, 

беседки, 
прогулочные 

веранды, 

мастерские, 
теплицы, 

оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здани

я 

дошко

льных 

образо

ватель
ных 

органи

заций 
3 

<**

> 

60 <**> 

Минимальный 
отступ от красной 

линии 

магистральных 
улиц до зданий 

дошкольных 
образовательных и 

образовательных 

организаций 25 м 

Здани

я 
общео

бразов

ательн
ых 

органи
заций 

5 

<**

> 

Иные 
объект

ы 

капита
льного 

строит

ельств
а 

3 

<**

> 



Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, трамвайных 
путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные дороги, 

разворотные площадки, 
трамвайные пути, 

пешеходные тротуары, 

пешеходные переходы, 
бульвары, площади, 

проезды, велодорожки, 

объекты 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры, 
придорожные стоянки 

(парковки) 

транспортных средств в 
границах городских 

улиц и дорог 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, для 

массовых 
зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
остановочные 

пункты 

общественного 
транспорта; 

диспетчерские 

пункты; элементы 
благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

<**> <**> <**> 

Благоустройств
о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений 
и сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, 
общественных туалетов 

<*> 

общественные 

туалеты 
(нестационарные), а 

также 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, 

элементы 

озеленения, 
различные виды 

оборудования и 

оформления, малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационные 

щиты и указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
<**> <**> <**> 

Амбулаторно-

поликлиническ

ое 
обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории) 

поликлиники, пункты 

здравоохранения, 
центры матери и 

ребенка, 

диагностические 
центры, медицинские 

центры, молочные 

кухни, клиники, 
травматологический 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 

Максимальная 

вместимость 
амбулаторий, 

поликлиник 600 

посещений в 
смену; 

минимальный 

отступ от красной 
линии до зданий 



пункт аптеки; 
хозяйственные 

постройки; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

поликлиник 
(женских 

консультаций) 15 

м 
Максимальная 

общая площадь 

медицинского 
центра 400 кв. м 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

пожарная часть, объекты 

ОВД, Росгвардии, 

спасательных служб, 

гражданской обороны 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 
отступ от красной 

линии до 

пожарной части 

10 м, 

до иных объектов 

капитального 
строительства 5 м 

Условно разрешенный вид использования 

Обслуживание 

жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 
использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 

5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда окружающей 
среде и санитарному благополучию, не 

нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 

назначения 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 7000 <*> <*> <*> 4 
<**

> 
60 4 

Максимально 
общая площадь 

нежилого здания 

общественного 
назначения 2000 

кв. м. 

Минимальный 
отступ от красной 

линии до объекта 

капитального 
строительства 5 м 

Среднеэтажная 

жилая 
застройка 2.5 

Размещение многоквартирных домов 
этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 
автостоянок; обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 

дома 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 

со встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, встроенно-

пристроенными и 

подземными стоянками 
автомобилей 

площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; гостевые 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 7000 <*> <*> <*> 8 
<**

> 

40 

 

60 в 

условиях 

реконстру
кции 

4 

Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 
капитального 

строительства 5 м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

магазин 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

<*> <*> 7000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Максимальная 

общая площадь 
магазина 2000 кв. 



которых составляет до 5000 кв. м инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

м 
Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 
капитального 

строительства 5 м 

Обеспечение 

занятий 

спортом в 

помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, бассейн 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 7000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Площадки для 

занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

спортивные площадки 

различных видов спорта, 

хоккейные коробки, 
каток 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

<*> <*> 7000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 

капитального 

строительства 5 м 

Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, 
молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

80 4 

Минимальный 
отступ от красной 

линии до объекта 
капитального 

строительства 5 м 

Общежития 

3.2.4 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, 

предназначенных для проживания 
граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, 

размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 

Общежитие 

гостевые 

плоскостные 

Открытые стоянки 
автомобилей; 

подземные стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

<**> <**> 7000* <*> <**> <**> 30 
<**

> 
60 <**> 

Минимальный 

отступ от красной 

линии до объекта 
капитального 

строительства 5 м 



обслуживания, 
Сооружения 

инженерной защиты 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Градостроительные регламенты подзоны ТЖм-3.5 территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 

Подзона ТЖм-3.5 выделена в границах территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 для обеспечения правовых условий 

сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки и среднеэтажных жилых домов квартирного типа, с минимально разрешенным набором 

услуг для местного населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с интенсивным движением 

транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей 

объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от 

общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с учетом границ квартала. 

Формирование подзоны зоны ТЖм-3.5 предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на придомовых территориях 

площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды 
разрешенного 

использования 

объектов 
капитального 

строительства 

(наименование 
объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 
виды 

разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 

участков 

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Иные предельные 

параметры разрешенного 

строительства, 
реконструкции объектов 

капитального строительства 

предельное 

количество 
этажей/высота 

максимальный 
процент 

застройки, % 

минимальные 

отступы от 
границ 

земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

количество 

этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение жилых домов, 
предназначенных для разделения 

на квартиры, каждая из которых 

пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой 

девять и выше этажей, включая 

подземные, разделенных на 

двадцать и более квартир); 

благоустройство и озеленение 

придомовых территорий; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, хозяйственных 

площадок; 
размещение подземных гаражей и 

наземных автостоянок, размещение 

объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, в 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, 

встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
площадки: 

детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 

подземные 
стоянки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

* * 3500 * * * 30 ** 40 
60 в условиях 

реконструкции 

** ** 



отдельных помещениях дома, если 

площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не 

составляет более 15% от общей 

площади дома 

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 
(подземные, 

обвалованные), 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 
<**

> 
80 4 

Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 

10 м 

Максимальная вместимость 
объектов капитального 

строительства 500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжени

я, газоснабжения, 
связи, наружного 

освещения 

контрольно-

пропускной 
пункт; пункт 

обслуживания 

потребителей; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 
для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования 

детские ясли, 

детский сад, 
школа, 

лицей, 

гимназия, 
Дом творчества, 

спортивный 

комплекс объекта 
дошкольного, 

начального 

и среднего 
общего 

* * * * * * Здания 

дошкольных 
образователь

ных 

организаций 
3 

** 60 ** Минимальный отступ от 

красной линии 
магистральных улиц до 

зданий дошкольных 

образовательных и 
образовательных 



здания 

специализирован
ных школ и 

учреждений 

образования, 

открытый 
стадион 

широкого 

профиля с 
элементами 

полосы 

препятствий; 
площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 

прогулочные 

веранды, 
мастерские, 

теплицы, 

оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

Здания 

общеобразов
ательных 

организаций 

5 

** организаций 25 м 

Иные 

объекты 
капитальног

о 

строительств
а 

3 

** 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 

видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

автомобильные 

дороги, 
разворотные 

площадки, 

трамвайные пути, 
пешеходные 

тротуары, 

пешеходные 
переходы, 

бульвары, 

площади, 
проезды, 

велодорожки, 

объекты 
велотранспортно

й и инженерной 

инфраструктуры, 
придорожные 

стоянки 

(парковки) 
транспортных 

средств в 

площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, для 

массовых 

зрелищных 
мероприятий; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

остановочные 
пункты 

общественного 

транспорта; 
диспетчерские 

пункты; элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

<**> <**> <**> 



границах 

городских улиц и 
дорог 

Благоустройство 

территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, 
информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

<*> 

общественные 

туалеты 
(нестационарные)

, а также 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, 

элементы 

озеленения, 
различные виды 

оборудования и 

оформления, 
малые 

архитектурные 

формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения и 
сооружения, 

информационные 
щиты и 

указатели, 

применяемые как 
составные части 

благоустройства 

территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**
> 

<**> <**> <**> 

Амбулаторно-

поликлиническо

е обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для оказания гражданам 
амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

- поликлиника, 

- женская 

консультация, 
- центр матери и 

ребенка, 

- молочная кухня, 
- 

диагностический 

центр, 

- медицинский 

центр, 

- клиника, 
стоматологическа

я клиника, - 

травматологическ
ий пункт 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты 

аптеки; 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта 

* * * * * * 4 ** 60 4 Максимальная вместимость 

амбулаторий, поликлиник 

600 посещений в смену; 
минимальный отступ от 

красной линии до зданий 

поликлиник (женских 
консультаций) 15 м 

Максимальная общая 

площадь медицинского 

центра 400 кв. м 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел 
и спасательных служб, в которых 

участковый 
пункт полиции, 

пожарная часть 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

* * * * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от 
красной линии до пожарной 

части 10 м, 

до иных объектов 
капитального строительства 



существует военизированная 

служба; 
размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

 

 

5 м 

Условно разрешенные виды использования 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов капитального 
строительства, размещение 

которых необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а 
также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному 
благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления 

санитарной зоны, помещения в 
которых соответствуют видам 

разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 
3.6, 3.10.1, 4.1, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, 5.1 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

* * 4000 * * * 4 ** 60 4 Максимально общая 
площадь нежилого здания 

общественного назначения 

2000 кв. м. 
Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 
5 м 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 

Размещение жилых домов, 

предназначенных для разделения 

на квартиры, каждая из которых 

пригодна для постоянного 
проживания (жилые дома высотой 

не выше восьми надземных этажей, 

разделенных на две и более 
квартиры); 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 
автостоянок; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 
отдыха; 

размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного 
дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, 

встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

площадки: 

детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 
для отдыха; 

подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

гостевые 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

* * 4000 * * * 8 ** 40 

 

60 в условиях 

реконструкции 

4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 

5 м 

Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

магазин плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 

* * 4000 * * * 2 ** 60 4 Максимальная общая 

площадь магазина 2000 кв. 
м 

Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 



коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

капитального строительства 

5 м 

Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 
5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

спортивный зал, 

бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 
5 м 

Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля 

для спортивной игры) 

спортивные 

площадки 
различных видов 

спорта, 

хоккейные 

коробки, каток 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 
<**

> 
60 4 

Минимальный отступ от 
красной линии до объекта 

капитального строительства 

5 м 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 

монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 4 

Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 
5 м 

Общежития 

(Код 3.2.4) 

Размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

общежитий, предназначенных для 
проживания граждан на время их 

работы, службы или обучения 

Общежитие гостевые 

плоскостные 

Открытые 
стоянки 

автомобилей; 

- подземные 
стоянки; 

инженерные 

сооружения 

* * 4000 * * * 30 ** 60 ** Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 
5 м 



коммунального 

обслуживания, 
Сооружения 

инженерной 

защиты 

 

Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

Статья 29.8. Градостроительные регламенты зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм  

Зона смешанной многоквартирной и общественной застройки выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования кварталов, 

состоящих из жилых домов высотной застройки, среднеэтажных жилых домов квартирного типа и общественных зданий. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

Формирование данной территориальной зоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на 

придомовых территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования 
объектов 

капитального 

строительства 
(наименование 

объектов 

капитального 
строительства) 

Вспомогательные 
виды 

разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Иные 

предельные 
параметры 

разрешенного 

строительства, 
реконструкции 

объектов 

капитального 
строительства 

предельная 

высота/количество 

этажей 

максима
льный 

процент 

застрой
ки, % 

минимальн
ые отступы 

от границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количеств

о этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 
застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 
этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 

придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха; размещение 
подземных гаражей и автостоянок; 

размещение объектов обслуживания 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

площадки: 
детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 
для отдыха; 

подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 30 <**> 

40 
60 в 

условия

х 
реконст

рукции 

4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 



жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме 

не составляет более 15% от общей 
площади дома 

общественного 
назначения, 

встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; гостевые 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

Обслуживание 
жилой застройки 

2.7 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 
предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 

3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а 
также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному 
благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления 

санитарной зоны 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

хозяйственные 

постройки; гараж 
для служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 
нежилого 

здания 

общественного 

назначения 2000 

кв. м. 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 
обвалованные), 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 
10 м 

Максимальная 

вместимость 
объектов 

капитального 

строительства 
500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 
водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, 

связи, наружного 
освещения 

хозяйственные 

постройки; гараж 
для служебного 

автотранспорта; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 
образование 3.5.1 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и 

иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для 
занятия обучающихся физической 

культурой и спортом 

детские ясли, 
детские сады, 

школы, лицеи, 

гимназии, 
художественные, 

музыкальные 

школы, 
образовательные 

кружки и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

спортивный 
комплекс объекта 

дошкольного, 

начального и 
среднего общего 

образования, 

открытый стадион 
широкого 

профиля с 

элементами 
полосы 

препятствий; 

площадки: 
детские, 

спортивные, для 

отдыха, 
хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 
прогулочные 

веранды, 

мастерские, 
теплицы, 

оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкольн

ых 

образоват
ельных 

организац

ий 
3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

магистральных 
улиц до зданий 

дошкольных 

образовательны
х и 

общеобразовате

льных 
организаций 25 

м 

Здания 

общеобраз
овательны

х 

организац

ий 

5 

<**> 

Иные 

объекты 

капитальн
ого 

строитель

ства 

3 

<**> 

Улично-дорожная 

сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств 

автомобильные 
дороги, разворотные 

площадки, 

трамвайные пути, 
пешеходные 

тротуары, 
пешеходные 

переходы, бульвары, 

площади, проезды, 
велодорожки, 

объекты 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры, 

придорожные 
стоянки (парковки) 

транспортных 

средств в границах 
городских улиц и 

дорог 

площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, для 

массовых 
зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
остановочные 

пункты 

общественного 
транспорта; 

диспетчерские 

пункты; элементы 
благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



Благоустройство 

территории 12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 
и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарные), 

а также 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

различные виды 

оборудования и 
оформления, 

малые 

архитектурные 
формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения и 

сооружения, 

информационные 
щиты и указатели, 

применяемые как 

составные части 
благоустройства 

территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 8.3 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 

Росгвардии, 
спасательных 

служб, гражданской 

обороны 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до пожарной 

части 10 м, 
до иных 

объектов 

капитального 
строительства 5 

м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 2000 

кв. м 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Амбулаторно-

поликлиническое 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

- амбулатории, 

поликлиники; 

плоскостные 

открытые стоянки 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 



обслуживание 
3.4.1 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 
клинические лаборатории) 

- медицинские 
центры; 

- здания учреждений 

охраны материнства 
и детства (здания 

молочных кухонь, 

женских 
консультаций, 

центры 

планирования семьи 
и репродукции, 

центры охраны 

материнства и 
детства) 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

хозяйственные 

постройки; гараж 
для служебного 

автотранспорта; 

аптека 

амбулаторий, 
поликлиник 600 

посещений в 

смену; 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до зданий 

поликлиник 

(женских 
консультаций) 

15 м 

Максимальная 
общая площадь 

медицинского 

центра 400 кв. м 

Условно разрешенный вид использования 

Гостиничное 
обслуживание 4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 
гостиниц 150 

номеров 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство 
спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений 

дома 

многоквартирный 

дом, 
многоквартирный 

дом со 

встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 
назначения, 

встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

площадки: 
детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 
для отдыха; 

подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; гостевые 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 <**> 

40 

 
60 в 

условия

х 
реконст

рукции 

4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Обеспечение 
занятий спортом в 

помещениях 5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, 

бассейн  

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 



сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

м 

Площадки для 

занятий спортом 

5.1.3 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

спортивные 

площадки 

различных видов 

спорта, хоккейные 

коробки, каток 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 

мечети, молельные 
дома, синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

200 кв. м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников 

и посетителей рынка 

рынок 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания, 

сооружения 
инженерной 

защиты, 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Максимальная 

вместимость 

рынков 
продовольствен

ных и 

промышленных 
товаров 200 

торговых мест. 
Максимальная 

торговая 

площадь на 1 
место 200 кв. м. 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 

15 м 

 



Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖсм.1 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм  

Подзона смешанной многоквартирной и общественной застройки выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования кварталов, 

состоящих из жилых домов высотной застройки, среднеэтажных жилых домов квартирного типа и общественных зданий.  

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

Формирование данной территориальной зоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на 

придомовых территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

Виды 

разрешенного 

использования 
земельных 

участков 

(наименование, 
код) 

Виды разрешенного использования 

земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 
использования 

объектов 

капитального 
строительства 

(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды 

разрешенного 
использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Иные 
предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 
капитального 

строительства 

предельная 

высота/количеств
о этажей 

максим

альный 

процент 
застрой

ки, % 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длин
а, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

длин
а, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

количеств
о этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок 
и площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь 

таких помещений в многоквартирном 
доме не составляет более 15% от 

общей площади дома 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, 

встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

площадки: 

детские, 

спортивные, 
хозяйственные, 

для отдыха; 

подземные 
стоянки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; гостевые 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 30 <**> 

40 

60 в 
условия

х 

реконст
рукции 

4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Обслуживание 
жилой застройки 

2.7 

Размещение объектов капитального 
строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

хозяйственные 
постройки; гараж 

для служебного 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 
Максимальная 
общая площадь 

нежилого здания 



использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 
3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 

4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а 

также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда 
окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления 
санитарной зоны 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

общественного 
назначения 2000 

кв. м. 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 
обвалованные), 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

сооружения 

инженерной 

защиты; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> <**> <**> 

Максимальная 

вместимость 

объектов 

капитального 
строительства 

500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки 

снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, 

связи, наружного 
освещения 

хозяйственные 

постройки; гараж 

для служебного 

автотранспорта; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 
образование 3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и 
иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные 

школы, 

образовательные 
кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 

спортивный 

комплекс объекта 

дошкольного, 

начального и 

среднего общего 
образования, 

открытый 

стадион широкого 
профиля с 

элементами 

полосы 
препятствий; 

площадки: 

детские, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкольн

ых 
образоват

ельных 

организац
ий 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

магистральных 

улиц до зданий 
дошкольных 

образовательных 

и 
образовательных 

организаций 25 

м 

Здания 
общеобра

зовательн

ых 
организац

ий 

<**> 



культурой и спортом просвещению спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 
беседки, 

прогулочные 

веранды, 
мастерские, 

теплицы, 

оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

5 

Иные 
объекты 

капитальн

ого 
строитель

ства 
3 

<**> 

Улично-дорожная 

сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 

дороги, 

разворотные 
площадки, 

трамвайные пути, 

пешеходные 
тротуары, 

пешеходные 

переходы, 
бульвары, площади, 

проезды, 

велодорожки, 
объекты 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные 

стоянки (парковки) 
транспортных 

средств в границах 
городских улиц и 

дорог 

площадки: 
детские, 

спортивные, для 

отдыха, для 
массовых 

зрелищных 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройство 
территории 12.0.2 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарные)

, а также 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



территории, общественных туалетов различные виды 
оборудования и 

оформления, 

малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационные 

щиты и 

указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная 

служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

пожарная часть, 
объекты ОВД, 

Росгвардии, 

спасательных 
служб, гражданской 

обороны 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до пожарной 

части 10 м, 

до иных 
объектов 

капитального 

строительства 5 

м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 4000 
кв. м 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

- амбулатории, 

поликлиники; 

- медицинские 
центры; 

- здания 

учреждений охраны 
материнства и 

детства (здания 

молочных кухонь, 
женских 

консультаций, 

центры 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

хозяйственные 

постройки; гараж 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

амбулаторий, 
поликлиник 600 

посещений в 

смену; 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до зданий 

поликлиник 

(женских 



планирования 
семьи и 

репродукции, 

центры охраны 
материнства и 

детства) 

для служебного 
автотранспорта; 

аптека 

консультаций) 
15 м 

Максимальная 

общая площадь 
медицинского 

центра 400 кв. м 

Условно разрешенный вид использования 

Гостиничное 

обслуживание 4.7 
Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

гостиниц 150 
номеров 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство 

спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади 
помещений дома 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 <**> 

40 

 

60 в 

условия

х 

реконст
рукции 

4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, 
бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

спортивные 
площадки 

хозяйственные 
постройки; 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 
Минимальный 
отступ от 



5.1.3 воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

различных видов 
спорта, хоккейные 

коробки, каток 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 

мечети, молельные 
дома, синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом 

того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью 

более 200 кв. м; размещение гаражей 

и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка 

рынок 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания, 

сооружения 

инженерной 
защиты, 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Максимальная 

вместимость 

рынков 

продовольственн

ых и 

промышленных 
товаров 200 

торговых мест. 

Максимальная 
торговая 

площадь на 1 

место 200 кв. м. 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 15 

м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖсм.2 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм  

Подзона ТЖсм.2 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм выделена для обеспечения правовых условий 

сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки, среднеэтажных жилых домов квартирного типа и общественных 

зданий. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 
земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 

строительства 

(наименование 
объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды 
разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Иные 
предельные 

параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 
объектов 

капитального 

строительства 

предельная 
высота/количество 

этажей 

максима

льный 

процент 
застрой

ки, % 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длин
а, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

длин
а, м 

ширин
а, м 

площад
ь, кв. м 

количеств
о этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 
застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок и 
площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок; 
размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме 

не составляет более 15% от общей 

площади дома 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: 

детские, 

спортивные, 
хозяйственные, 

для отдыха; 

подземные 
стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2650 <*> <*> <*> 30 <**> 

40 
60 в 

условия

х 
реконст

рукции 

2 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Обслуживание 

жилой застройки 

2.7 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 
использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 

3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

нежилое здание 

общественного 

назначения 

хозяйственные 

постройки; гараж 

для служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 

<*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 2000 



размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а 

также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда 
окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления 
санитарной зоны 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

кв. м. 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 

обвалованные), 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 

инженерной 

защиты; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 

10 м 

Максимальная 
вместимость 

объектов 

капитального 
строительства 

500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 
водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, 

связи, наружного 
освещения 

хозяйственные 

постройки; гараж 
для служебного 

автотранспорта; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и 

иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, лицеи, 

гимназии, 
художественные, 

музыкальные 

школы, 
образовательные 

кружки и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 

спортивный 

комплекс объекта 

дошкольного, 

начального и 
среднего общего 

образования, 

открытый стадион 
широкого 

профиля с 

элементами 
полосы 

препятствий; 

площадки: 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 

дошкольн
ых 

образоват

ельных 
организац

ий 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

магистральных 

улиц до зданий 
дошкольных 

образовательны

х и 
общеобразовате

льных 

организаций 25 
м 

Здания 

общеобраз

овательны
х 

организац

<**> 



занятия обучающихся физической 
культурой и спортом 

образованию и 
просвещению 

детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 
теневые навесы, 

беседки, 

прогулочные 
веранды, 

мастерские, 

теплицы, 
оранжереи, 

постройки 

хозяйственные; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

ий 
5 

Иные 

объекты 

капитальн
ого 

строитель
ства 

3 

<**> 

Улично-дорожная 

сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 

дороги, разворотные 
площадки, 

трамвайные пути, 

пешеходные 
тротуары, 

пешеходные 

переходы, бульвары, 
площади, проезды, 

велодорожки, 

объекты 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры, 
придорожные 

стоянки (парковки) 

транспортных 
средств в границах 

городских улиц и 
дорог 

площадки: 
детские, 

спортивные, для 

отдыха, для 
массовых 

зрелищных 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройство 

территории 12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

<*> 

общественные 

туалеты 
(нестационарные), 

а также 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, 

элементы 

озеленения, 
различные виды 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



оборудования и 
оформления, 

малые 

архитектурные 
формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения и 

сооружения, 

информационные 
щиты и указатели, 

применяемые как 

составные части 
благоустройства 

территории 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 8.3 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 

Росгвардии, 
спасательных 

служб, гражданской 

обороны 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до пожарной 

части 10 м, 
до иных 

объектов 

капитального 
строительства 5 

м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 
магазина 2000 

кв. м 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 
клинические лаборатории) 

- амбулатории, 

поликлиники; 
- медицинские 

центры; 

- здания учреждений 
охраны материнства 

и детства (здания 

молочных кухонь, 
женских 

консультаций, 

центры 
планирования семьи 

и репродукции, 

центры охраны 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

хозяйственные 
постройки; гараж 

для служебного 

автотранспорта; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 
амбулаторий, 

поликлиник 600 

посещений в 
смену; 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до зданий 

поликлиник 
(женских 

консультаций) 

15 м 



материнства и 
детства) 

аптека Максимальная 
общая площадь 

медицинского 

центра 400 кв. м 

Условно разрешенный вид использования 

Гостиничное 
обслуживание 4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 
гостиниц 150 

номеров 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство 
спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 

дома 

многоквартирный 

дом, 
многоквартирный 

дом со 

встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения, 
встроенно-

пристроенными и 

подземными 
стоянками 

автомобилей 

площадки: 
детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 
для отдыха; 

подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; гостевые 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 <**> 

40 

 
60 в 

условия

х 

реконст

рукции 

4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях 5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, 

бассейн  

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Площадки для 
занятий спортом 

5.1.3 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 

спортивные 

площадки 

различных видов 
спорта, хоккейные 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 



спортивной игры) коробки, каток коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

капитального 
строительства 5 

м 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, молельные 

дома, синагоги. 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

монумент; 
памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 
что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

200 кв. м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников 

и посетителей рынка 

рынок 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания, 

сооружения 
инженерной 

защиты, 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Максимальная 

вместимость 
рынков 

продовольствен

ных и 

промышленных 

товаров 200 

торговых мест. 
Максимальная 

торговая 

площадь на 1 
место 200 кв. м. 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 

15 м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖсм.3 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм  

Подзона ТЖсм.3 выделена в границах территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм для обеспечения правовых 

условий сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки, среднеэтажных жилых домов квартирного типа и 

общественных зданий. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

Формирование подзоны ТЖсм.3 предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на придомовых 

территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. Размещение объектов капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, 

освещенности, требованиями пожарной безопасности 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 
земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования 

объектов 
капитального 

строительства 

(наименование 
объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды 
разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Иные 

предельные 

параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 
объектов 

капитального 

строительства 

предельная 
высота/количество 

этажей 

максима

льный 
процент 

застрой

ки, % 

минимальн

ые отступы 
от границ 

земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количеств

о этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 
застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 
благоустройство и озеленение 

придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок; 
размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме 

не составляет более 15% от общей 

площади дома 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 13 <**> 

40 

60 в 

условия

х 
реконст

рукции 

0 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Обслуживание Размещение объектов капитального нежилое здание хозяйственные <*> <*> 600 <*> <*> <*> 4 <**> 60 0 Максимальная 



жилой застройки 
2.7 

строительства, размещение которых 
предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 

3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 
4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а 
также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному 
благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления 

санитарной зоны 

общественного 
назначения 

постройки; гараж 
для служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

общая площадь 
нежилого 

здания 

общественного 
назначения 2000 

кв. м. 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 
обвалованные), 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 0 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 
10 м 

Максимальная 

вместимость 
объектов 

капитального 

строительства 
500 машино-

мест 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжения, 
газоснабжения, 

связи, наружного 
освещения 

хозяйственные 

постройки; гараж 

для служебного 
автотранспорта; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные 
школы, 

образовательные 

спортивный 

комплекс объекта 

дошкольного, 
начального и 

среднего общего 

образования, 
открытый стадион 

широкого 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 

дошкольн

ых 
образоват

ельных 

организац
ий 

3 

<**> 60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
магистральных 

улиц до зданий 

дошкольных 
образовательны

х и 



иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической 

культурой и спортом 

кружки и иные 
организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

профиля с 
элементами 

полосы 

препятствий; 
площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 
беседки, 

прогулочные 

веранды, 
мастерские, 

теплицы, 

оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

Здания 
общеобраз

овательны

х 
организац

ий 

5 

<**> 

общеобразовате
льных 

организаций 25 

м 

Иные 

объекты 

капитальн
ого 

строитель

ства 
3 

<**> 

Улично-дорожная 

сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 

дороги, разворотные 

площадки, 
трамвайные пути, 

пешеходные 

тротуары, 
пешеходные 

переходы, бульвары, 

площади, проезды, 
велодорожки, 

объекты 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры, 
придорожные 

стоянки (парковки) 

транспортных 
средств в границах 

городских улиц и 

дорог 

площадки: 

детские, 
спортивные, для 

отдыха, для 

массовых 
зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; элементы 

благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройство 

территории 12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

<*> 

общественные 

туалеты 

(нестационарные), 
а также 

декоративные, 

технические, 
планировочные, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



сооружений, информационных щитов 
и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

конструктивные 
устройства, 

элементы 

озеленения, 
различные виды 

оборудования и 

оформления, 
малые 

архитектурные 

формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения и 
сооружения, 

информационные 

щиты и указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная 

служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

пожарная часть, 
объекты ОВД, 

Росгвардии, 

спасательных 

служб, гражданской 

обороны 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до пожарной 

части 10 м, 

до иных 

объектов 

капитального 

строительства 5 
м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 2000 
кв. м 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

- амбулатории, 

поликлиники; 

- медицинские 
центры; 

- здания учреждений 

охраны материнства 
и детства (здания 

молочных кухонь, 

женских 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

амбулаторий, 
поликлиник 600 

посещений в 

смену; 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 



клинические лаборатории) консультаций, 
центры 

планирования семьи 

и репродукции, 
центры охраны 

материнства и 

детства) 

защиты; 
хозяйственные 

постройки; гараж 

для служебного 
автотранспорта; 

аптека 

до зданий 
поликлиник 

(женских 

консультаций) 
15 м 

Максимальная 

общая площадь 
медицинского 

центра 400 кв. м 

Условно разрешенный вид использования 

Гостиничное 

обслуживание 4.7 
Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

гостиниц 150 
номеров 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство 

спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений 
дома 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 

подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 <**> 

40 

 

60 в 
условия

х 

реконст
рукции 

0 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, 
бассейн 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 



Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

спортивные 

площадки 

различных видов 
спорта, хоккейные 

коробки, каток 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

церкви, соборы, 
храмы, часовни, 

мечети, молельные 

дома, синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 
200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников 
и посетителей рынка 

рынок 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания, 
сооружения 

инженерной 

защиты, 
плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Максимальная 

вместимость 

рынков 

продовольствен
ных и 

промышленных 

товаров 200 
торговых мест. 

Максимальная 

торговая 
площадь на 1 

место 200 кв. м. 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 
15 м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖсм.4 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм  

Подзона ТЖсм.4 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм выделена для обеспечения правовых условий 

сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки, среднеэтажных жилых домов квартирного типа и общественных 

зданий. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала. 

Формирование данной подзоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на придомовых 

территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного использования 
земельных участков (описание) 

Виды разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 

строительства 

(наименование 
объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды 
разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Иные 
предельные 

параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 
объектов 

капитального 

строительства 

предельная 
высота/количество 

этажей 

максима

льный 

процент 
застрой

ки, % 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

длин

а, м 

ширин

а, м 

площад

ь, кв. м 

количеств

о этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 
застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 
придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок; 
размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном доме 

не составляет более 15% от общей 

площади дома 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: 

детские, 

спортивные, 
хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 30 <**> 

40 
60 в 

условия

х 
реконст

рукции 

4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

нежилое здание 

общественного 

хозяйственные 

постройки; гараж 
<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 



2.7 предусмотрено видами разрешенного 
использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 

3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 
размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а 

также связано с проживанием 
граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права 
жителей, не требует установления 

санитарной зоны 

назначения для служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 2000 
кв. м. 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Хранение 

автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 

обвалованные), 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 6 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 

10 м 
Максимальная 

вместимость 

объектов 
капитального 

строительства 

500 машино-
мест 

Предоставление 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения, 

газоснабжения, 
связи, наружного 

освещения 

хозяйственные 
постройки; гараж 

для служебного 

автотранспорта; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 3.5.1 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и 

иные организации, осуществляющие 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные 
школы, 

образовательные 

кружки и иные 

спортивный 

комплекс объекта 

дошкольного, 
начального и 

среднего общего 

образования, 
открытый стадион 

широкого 

профиля с 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошкольн

ых 

образоват
ельных 

организац

ий 
3 

<**> 
60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
магистральных 

улиц до зданий 

дошкольных 
образовательны

х и 

общеобразовате
Здания <**> 



деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для 
занятия обучающихся физической 

культурой и спортом 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

элементами 
полосы 

препятствий; 

площадки: 
детские, 

спортивные, для 

отдыха, 
хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 
прогулочные 

веранды, 

мастерские, 
теплицы, 

оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

общеобраз
овательны

х 

организац
ий 

5 

льных 
организаций 25 

м 

Иные 
объекты 

капитальн

ого 
строитель

ства 

3 

<**> 

Улично-дорожная 
сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств 

автомобильные 
дороги, разворотные 

площадки, 

трамвайные пути, 
пешеходные 

тротуары, 

пешеходные 
переходы, бульвары, 

площади, проезды, 

велодорожки, 
объекты 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные 
стоянки (парковки) 

транспортных 

средств в границах 
городских улиц и 

дорог 

площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, для 

массовых 

зрелищных 
мероприятий; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

остановочные 
пункты 

общественного 
транспорта; 

диспетчерские 

пункты; элементы 
благоустройства 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройство 
территории 12.0.2 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарные), 

а также 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

устройства, 
элементы 

озеленения, 

различные виды 
оборудования и 

оформления, 

малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационные 

щиты и указатели, 

применяемые как 
составные части 

благоустройства 

территории 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 8.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 
служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 
Росгвардии, 

спасательных 

служб, гражданской 

обороны 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до пожарной 
части 10 м, 

до иных 

объектов 

капитального 

строительства 5 

м 

Магазины 4.4 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Максимальная 
общая площадь 

магазина 2000 

кв. м 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 

м 

Амбулаторно-
поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

- амбулатории, 
поликлиники; 

- медицинские 

центры; 
- здания учреждений 

охраны материнства 

и детства (здания 
молочных кухонь, 

женских 

консультаций, 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 5 <**> <**> 1 

Максимальная 

общая площадь 

медицинского 
центра 2000 кв. 

м 



центры 
планирования семьи 

и репродукции, 

центры охраны 
материнства и 

детства) 

хозяйственные 
постройки; гараж 

для служебного 

автотранспорта; 
аптека 

Условно разрешенный вид использования 

Гостиничное 

обслуживание 4.7 
Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> <**> <**> 60 4 

Максимальная 

вместимость 

гостиниц 150 
номеров 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

2.5 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство 

спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений 
дома 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 8 <**> 

40 

 

60 в 

условия

х 

реконст
рукции 

4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

спортивный зал, 
бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

спортивные 
площадки 

хозяйственные 
постройки; 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 
Минимальный 
отступ от 



5.1.3 воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

различных видов 
спорта, хоккейные 

коробки, каток 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 

мечети, молельные 
дома, синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 

200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников 
и посетителей рынка 

рынок 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания, 

сооружения 

инженерной 
защиты, 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Максимальная 

вместимость 

рынков 

продовольствен

ных и 

промышленных 
товаров 200 

торговых мест. 

Максимальная 
торговая 

площадь на 1 

место 200 кв. м. 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 

15 м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению 

 

 

 
 
 



 

Градостроительные регламенты подзоны ТЖсм.5 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм 

 

 

Подзона ТЖсм.5 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм выделена для обеспечения правовых  условий 

сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки, среднеэтажных жилых домов квартирного типа и общественных зданий. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с   

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от 

общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов обслуживания 

жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с учетом границ 

квартала. 

Формирование данной подзоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на придомовых 

территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок 

 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 
использования 

земельных участков 

(описание) 

Виды 
разрешенного 

использования 

объектов 
капитального 

строительства 

(наименование 
объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 
виды 

разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 
участков 

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Иные предельные параметры 
разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

предельное 

количество 
этажей/высота 

максимальный 
процент 

застройки, % 

минимальные 

отступы от 
границ 

земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

количество 

этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая 
застройка 

(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение 

многоквартирных 
домов этажностью 

девять этажей и выше; 

благоустройство и 
озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство 

спортивных и детских 

площадок, 

хозяйственных 
площадок и площадок 

для отдыха; 

размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 

размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во 

встроенных, 
пристроенных и 

встроенно-

многоквартирный 

дом, 
многоквартирный 

дом со 

встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

общественного 

назначения, 
встроенно-

пристроенными и 

подземными 
стоянками 

автомобилей 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
гостевые 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

* * 3500 * * * 30 ** 40 

60 в условиях 
реконструкции 

4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 5 м 



пристроенных 

помещениях 
многоквартирного дома 

в отдельных 

помещениях дома, если 
площадь таких 

помещений в 

многоквартирном доме 
не составляет более 

15% от общей площади 

дома 
 

Обслуживание 

жилой 
застройки 2.7 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

размещение которых 

необходимо для 
обслуживания жилой 

застройки, а также 

связано с проживанием 
граждан, не причиняет 

вреда окружающей 

среде и санитарному 
благополучию, не 

нарушает права 
жителей, не требует 

установления 

санитарной зоны, 
помещения в которых 

соответствуют видам 

разрешенного 
использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 
4.4, 4.6, 4.7, 4.9, 5.1 

нежилое здание 

общественного 
назначения 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

* * 4500 * * * 4 ** 60 4 Максимальная общая площадь 

нежилого здания 
общественного назначения 2000 

кв. м. 

Минимальный отступ от 
красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 

Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 

Размещение отдельно 

стоящих и 
пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, 

предназначенных для 

хранения 

автотранспорта, в том 

числе с разделением на 
машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 
предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 

(подземные, 
обвалованные), 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания 

* * 4500 * * * 6 ** 80 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 10 

м 

Максимальная вместимость 

объектов капитального 

строительства 500 машино-мест 

Предоставлени Размещение зданий и объекты и сети хозяйственные * * * * * * ** ** 80 ** ** 



е 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

сооружений, 

обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 

электричества, газа, 

отвод канализационных 
стоков, очистку и 

уборку объектов 

недвижимости 
(котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, 

газопроводов, линий 

связи, телефонных 
станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 
обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 
необходимых для сбора 

и плавки снега) 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжени

я, 
газоснабжения, 

связи, наружного 

освещения 

постройки; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 
образование 

3.5.1 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

просвещения, 

дошкольного, 
начального и среднего 

общего образования 

(детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные 

кружки и иные 
организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению), в том 
числе зданий, 

спортивных 

сооружений, 
предназначенных для 

занятия обучающихся 

физической культурой 
и спортом 

детские ясли, 

детские сады, 

школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные 
школы, 

образовательные 

кружки и иные 
организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

спортивный 

комплекс объекта 

дошкольного, 
начального 

и среднего 

общего 
образования, 

открытый 

стадион 
широкого 

профиля с 

элементами 
полосы 

препятствий; 

площадки: 
детские, 

спортивные, для 

отдыха, 
хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 
прогулочные 

веранды, 

мастерские, 
теплицы, 

оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

* * * * * * Здания 

дошкольных 

образователь
ных 

организаций 

3 

** 60 ** Минимальный отступ от 

красной линии магистральных 

улиц до зданий дошкольных 
образовательных и 

образовательных организаций 

25 м 

Здания 

общеобразов

ательных 
организаций 

5 

** 



инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

Иные 

объекты 
капитальног

о 

строительств
а 

3 

** 

Улично-
дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров 

в границах населенных 

пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и 
объектов 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры; 

размещение 

придорожных стоянок 
(парковок) 

транспортных средств в 

границах городских 
улиц и дорог, за 

исключением 

предусмотренных 
видами разрешенного 

использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных 

сооружений, 
предназначенных для 

охраны транспортных 

средств 

автомобильные 
дороги, 

разворотные 

площадки, 
трамвайные пути, 

пешеходные 

тротуары, 
пешеходные 

переходы, 

бульвары, 
площади, 

проезды, 

велодорожки, 
объекты 

велотранспортно

й и инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные 

стоянки 
(парковки) 

транспортных 

средств в 
границах 

городских улиц и 

дорог 

площадки: 
детские, 

спортивные, 

для отдыха, 
для массовых 

зрелищных 

мероприятий; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; 

элементы 

благоустройства 

* * * * * * ** ** ** ** ** 

Благоустройств

о территории 

Размещение 

декоративных, 
<*> 

общественные 

туалеты 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 

<**

> 
<**> <**> <**> 



12.0.2 технических, 

планировочных, 
конструктивных 

устройств, элементов 

озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных 

строений и сооружений, 
информационных 

щитов и указателей, 

применяемых как 

составные части 

благоустройства 

территории, 
общественных туалетов 

(нестационарные)

, а также 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, 

элементы 
озеленения, 

различные виды 

оборудования и 
оформления, 

малые 

архитектурные 

формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения и 

сооружения, 

информационные 
щиты и 

указатели, 

применяемые как 
составные части 

благоустройства 

территории 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

необходимых для 

подготовки и 
поддержания в 

готовности органов 

внутренних дел, 
Росгвардии и 

спасательных служб, в 

которых существует 
военизированная 

служба; размещение 

объектов гражданской 
обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных 

зданий 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 
Росгвардии, 

спасательных 

служб, 
гражданской 

обороны 

 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

* * 4200 * * * 6 ** 60 ** ** 

Магазины 4.4 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

продажи товаров, 
торговая площадь 

которых составляет до 

магазин плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

* * 4500 * * * 2 ** 60 4 Максимальная общая площадь 

магазина 2000 кв. м 

Минимальный отступ от 
красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 



5000 кв. м сооружения 

инженерной 
защиты 

Амбулаторно-

поликлиническ
ое 

обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 
амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

пункты 
здравоохранения, 

центры матери и 

ребенка, 
диагностические 

центры, молочные 

кухни, станции 
донорства крови, 

клинические 

лаборатории) 

- амбулатории, 

поликлиники; 
- медицинские 

центры; 

- здания 
учреждений 

охраны 

материнства и 
детства (здания 

молочных 

кухонь, женских 
консультаций, 

центры 

планирования 
семьи и 

репродукции, 

центры охраны 
материнства и 

детства) 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

аптека 

* * 4500 * * * 4 ** 60 4 Максимальная вместимость 

амбулаторий, поликлиник 600 
посещений в смену; 

Минимальный отступ от 

красной линии до зданий 
поликлиник (женских 

консультаций) 15 м 

Максимальная общая площадь 
медицинского центра 400 кв. м 

Условно разрешенные виды использования 

Гостиничное 

обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

* * 4500 * * * ** ** 60 4 Максимальная вместимость 

гостиниц 150 номеров 

Среднеэтажная 

жилая 
застройка 2.5 

Размещение 

многоквартирных 
домов этажностью не 

выше восьми этажей; 

благоустройство и 
озеленение; 

размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 
обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок 
для отдыха; 

размещение объектов 

обслуживания жилой 
застройки во 

встроенных, 

пристроенных и 

многоквартирный 

дом, 
многоквартирный 

дом со 

встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения, 
встроенно-

пристроенными и 

подземными 
стоянками 

автомобилей 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

хозяйственные, 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
гостевые 

плоскостные 

открытые стоянки 

* * 2000 * * * 8 ** 40 

 
60 в условиях 

реконструкции 

4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 5 м 



встроенно-

пристроенных 
помещениях 

многоквартирного 

дома, если общая 
площадь таких 

помещений в 

многоквартирном доме 
не составляет более 

20% общей площади 

помещений дома 

автомобилей 

Обеспечение 

занятий 

спортом в 
помещениях 

5.1.2 

Размещение 

спортивных клубов, 

спортивных залов, 
бассейнов, 

физкультурно-

оздоровительных 
комплексов в зданиях и 

сооружениях 

спортивный зал, 

 бассейн 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

* * 4500 * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 

Площадки для 
занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 

физкультурой на 

открытом воздухе 
(физкультурные 

площадки, беговые 

дорожки, поля для 
спортивной игры) 

спортивные 

площадки 
различных видов 

спорта, 

хоккейные 
коробки, каток 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

раздевалки 

* * 4500 * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от 
красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

совершения 

религиозных обрядов и 
церемоний (в том числе 

церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, 
молельные дома, 

синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

монумент; 

памятный знак 

* * * * * * ** ** 80 4 Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 

капитального строительства 5 м 

Рынки 4.3 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

рынок 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> <**> 
<**
> 

80 4 

Максимальная вместимость 

рынков продовольственных и 

промышленных товаров 200 



сооружений, 

предназначенных для 
организации 

постоянной или 

временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), 

с учетом того, что 

каждое из торговых 
мест не располагает 

торговой площадью 

более 200 кв. м; 
размещение гаражей и 

(или) стоянок для 

автомобилей 

сотрудников и 

посетителей рынка 

обслуживания, 

сооружения 
инженерной 

защиты, 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

торговых мест. 

Максимальная торговая 
площадь на 1 место 200 кв. м. 

Минимальный отступ от 

красной линии до объекта 
капитального строительства 15 

м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Градостроительные регламенты подзоны ТЖсм.6 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм 

 
Подзона ТЖсм.6 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм выделена для обеспечения правовых  условий 

сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки, среднеэтажных жилых домов квартирного типа и общественных 

зданий.  

 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала.  

Формирование данной подзоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на придомовых 

территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования 
земельных участков 

(описание) 

Виды 

разрешенного 
использования 

объектов 

капитального 
строительства 

(наименование 

объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды 
разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков 

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 
реконструкции объектов 

капитального строительства 

предельное 

количество 

этажей/высота 
максимальный 

процент 
застройки, % 

минимальные 

отступы от 

границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

количество 

этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 
(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение 

многоквартирных 

домов этажностью 
девять этажей и выше; 

благоустройство и 

озеленение придомовых 
территорий; 

обустройство 

спортивных и детских 
площадок, 

хозяйственных 

площадок и площадок 
для отдыха; 

размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 
размещение объектов 

обслуживания жилой 
застройки во 

встроенных, 

пристроенных и 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: 

детские, 

спортивные, 
хозяйственные, 

для отдыха; 

подземные 
стоянки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

* * 3500 * * * 30 ** 40 

60 в условиях 

реконструкции 

4 Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 

строительства 5 м 



встроенно-

пристроенных 
помещениях 

многоквартирного дома 

в отдельных 
помещениях дома, если 

площадь таких 

помещений в 
многоквартирном доме 

не составляет более 

15% от общей площади 
дома 

 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

размещение которых 
необходимо для 

обслуживания жилой 

застройки, а также 
связано с проживанием 

граждан, не причиняет 

вреда окружающей 
среде и санитарному 

благополучию, не 
нарушает права 

жителей, не требует 

установления 
санитарной зоны, 

помещения в которых 

соответствуют видам 
разрешенного 

использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 
3.5.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 

4.4, 4.6, 4.7, 4.9, 5.1 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

* * 3000 * * * 4 ** 60 4 Максимальная общая площадь 
нежилого здания общественного 

назначения 2000 кв. м. 

Минимальный отступ от красной 
линии до объекта капитального 

строительства 5 м 

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно 
стоящих и 

пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, 

предназначенных для 

хранения 

автотранспорта, в том 
числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено 

содержанием видов 
разрешенного 

использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 
(подземные, 

обвалованные), 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания 

* * * * * * 6 ** 80 4 Минимальный отступ от красной 
линии до объекта капитального 

строительства 10 м 

Максимальная вместимость 

объектов капитального 

строительства 500 машино-мест 



Предоставлени

е 
коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 
обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, 
отвод канализационных 

стоков, очистку и 

уборку объектов 
недвижимости 

(котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, 

газопроводов, линий 
связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 
мастерских для 

обслуживания 

уборочной и аварийной 
техники, сооружений, 

необходимых для сбора 

и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжени
я, 

газоснабжения, 

связи, наружного 
освещения 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

* * * * * * ** ** 80 ** ** 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

просвещения, 
дошкольного, 

детские ясли, 

детские сады, 
школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные 

спортивный 

комплекс объекта 
дошкольного, 

начального 

и среднего 
общего 

* * * * * * Здания 

дошкольных 
образователь

ных 

организаций 
3 

** 60 ** Минимальный отступ от красной 

линии магистральных улиц до 
зданий дошкольных 

образовательных и образовательных 

организаций 25 м 



начального и среднего 

общего образования 
(детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 

гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные 
кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 

просвещению), в том 

числе зданий, 

спортивных 
сооружений, 

предназначенных для 

занятия обучающихся 
физической культурой 

и спортом 

школы, 

образовательные 
кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 
просвещению 

образования, 

открытый 
стадион 

широкого 

профиля с 
элементами 

полосы 

препятствий; 
площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 

прогулочные 

веранды, 
мастерские, 

теплицы, 

оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

Здания 

общеобразов
ательных 

организаций 

5 

** 

Иные 
объекты 

капитальног

о 
строительств

а 

3 

** 

Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров 
в границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и 

объектов 

автомобильные 

дороги, 
разворотные 

площадки, 

трамвайные пути, 
пешеходные 

тротуары, 

пешеходные 
переходы, 

бульвары, 

площади, 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

для отдыха, 

для массовых 
зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

* * * * * * ** ** ** ** ** 



велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры; 

размещение 

придорожных стоянок 
(парковок) 

транспортных средств в 

границах городских 
улиц и дорог, за 

исключением 

предусмотренных 
видами разрешенного 

использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

проезды, 

велодорожки, 
объекты 

велотранспортно

й и инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные 

стоянки 
(парковки) 

транспортных 

средств в 
границах 

городских улиц и 

дорог 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; 

элементы 

благоустройства 

Благоустройств
о территории 

12.0.2 

Размещение 

декоративных, 
технических, 

планировочных, 

конструктивных 

устройств, элементов 

озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных 

строений и 
сооружений, 

информационных 

щитов и указателей, 
применяемых как 

составные части 

благоустройства 
территории, 

общественных туалетов 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарные)

, а также 
декоративные, 

технические, 
планировочные, 

конструктивные 

устройства, 
элементы 

озеленения, 

различные виды 
оборудования и 

оформления, 

малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационные 

щиты и 

указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
<**> <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

необходимых для 
подготовки и 

поддержания в 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 
Росгвардии, 

спасательных 
служб, 

гражданской 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

* * * * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от красной 

линии до пожарной части 10 м,  
до иных объектов капитального  

строительства 5 м 



готовности органов 

внутренних дел, 
Росгвардии и 

спасательных служб, в 

которых существует 
военизированная 

служба; размещение 

объектов гражданской 
обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных 

зданий 

обороны 

 

Магазины 4.4 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

продажи товаров, 

торговая площадь 
которых составляет до 

5000 кв. м 

магазин плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

* * 3000 * * * 2 ** 60 4 Максимальная общая площадь 

магазина 2000 кв. м 

Минимальный отступ от красной 
линии до объекта капитального 

строительства 5 м 

Амбулаторно-
поликлиническ

ое 

обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 
медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 
пункты 

здравоохранения, 

центры матери и 
ребенка, 

диагностические 

центры, молочные 

кухни, станции 

донорства крови, 

клинические 
лаборатории) 

- амбулатории, 
поликлиники; 

- медицинские 

центры; 
- здания 

учреждений 

охраны 
материнства и 

детства (здания 

молочных 
кухонь, женских 

консультаций, 

центры 
планирования 

семьи и 

репродукции, 

центры охраны 

материнства и 

детства) 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
хозяйственные 

постройки; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

аптека 

* * * * * * 4 ** 60 4 Максимальная вместимость 
амбулаторий, поликлиник 600 

посещений в смену; 

Минимальный отступ от красной 
линии до зданий поликлиник 

(женских консультаций) 15 м 

Максимальная общая площадь 
медицинского центра 400 кв. м 

Условно разрешенные виды использования 

Гостиничное 

обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

* * 3000 * * * ** ** 60 4 Максимальная вместимость 

гостиниц 150 номеров 



обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

Среднеэтажная 
жилая 

застройка 2.5 

Размещение 
многоквартирных 

домов этажностью не 

выше восьми этажей; 
благоустройство и 

озеленение; 

размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 

обустройство 

спортивных и детских 
площадок, площадок 

для отдыха; 

размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во 

встроенных, 
пристроенных и 

встроенно-

пристроенных 
помещениях 

многоквартирного 
дома, если общая 

площадь таких 

помещений в 
многоквартирном доме 

не составляет более 

20% общей площади 
помещений дома 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, 

встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

площадки: 
детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 
для отдыха; 

подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

гостевые 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

* * 2000 * * * 8 ** 40 
 

60 в условиях 

реконструкции 

4 Минимальный отступ от красной 
линии до объекта капитального 

строительства 2 м 

Обеспечение 

занятий 
спортом в 

помещениях 

5.1.2 

Размещение 

спортивных клубов, 
спортивных залов, 

бассейнов, 

физкультурно-
оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

спортивный зал, 

 бассейн 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

* * 3000 * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 
строительства 5 м 

Площадки для 

занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок 

для занятия спортом и 

физкультурой на 
открытом воздухе 

(физкультурные 

площадки, беговые 
дорожки, поля для 

спортивные 
площадки 

различных видов 

спорта, 
хоккейные 

коробки, каток 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

* * 3000 * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 

строительства 5 м 



спортивной игры) инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 
предназначенных для 

совершения 

религиозных обрядов и 
церемоний (в том числе 

церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, 
молельные дома, 

синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

монумент; 

памятный знак 

* * * * * * ** ** 80 4 Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 
строительства 5 м 

Рынки 4.3 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

сооружений, 

предназначенных для 
организации 

постоянной или 

временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), 

с учетом того, что 

каждое из торговых 
мест не располагает 

торговой площадью 

более 200 кв. м; 
размещение гаражей и 

(или) стоянок для 

автомобилей 
сотрудников и 

посетителей рынка 

рынок 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания, 

сооружения 

инженерной 

защиты, 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 4 

Максимальная вместимость рынков 

продовольственных и 

промышленных товаров 200 
торговых мест. 

Максимальная торговая площадь на 

1 место 200 кв. м. 
Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 

строительства 15 м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению 

 

 
  



Градостроительные регламенты подзоны ТЖсм.7 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм  

 
Подзона ТЖсм.7 территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки ТЖсм выделена для обеспечения правовых  условий 

сохранения и формирования кварталов, состоящих из жилых домов высотной застройки, среднеэтажных жилых домов квартирного типа и общественных 

зданий.  

 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям улиц с 

интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% 

от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких территориальных зон, доля объектов 

обслуживания жилой застройки не должна превышать 40% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной территориальной зоне, с 

учетом границ квартала.  

Формирование данной подзоны предполагает установление границ земельных участков многоквартирных жилых домов с размещением на придомовых 

территориях площадок для отдыха, детских и спортивных площадок. 

 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования 
земельных участков 

(описание) 

Виды 

разрешенного 
использования 

объектов 

капитального 
строительства 

(наименование 

объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды 
разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков 

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 
реконструкции объектов 

капитального строительства 

предельное 

количество 

этажей/высота 
максимальный 

процент 
застройки, % 

минимальные 

отступы от 

границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

д
л
и

н
а,

 м
 

ш
и

р
и

н
а,

 

м
 

п
л
о

щ
ад

ь,
  

к
в
. 
м

 

количество 

этажей 
м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 
(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение 

многоквартирных 

домов этажностью 
девять этажей и выше; 

благоустройство и 

озеленение придомовых 
территорий; 

обустройство 

спортивных и детских 
площадок, 

хозяйственных 

площадок и площадок 
для отдыха; 

размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 
размещение объектов 

обслуживания жилой 
застройки во 

встроенных, 

пристроенных и 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, 

встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: 

детские, 

спортивные, 
хозяйственные, 

для отдыха; 

подземные 
стоянки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

гостевые 
плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

* * 3500 * * * 30 ** 80 ** ** 



встроенно-

пристроенных 
помещениях 

многоквартирного дома 

в отдельных 
помещениях дома, если 

площадь таких 

помещений в 
многоквартирном доме 

не составляет более 

15% от общей площади 
дома 

 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

размещение которых 
необходимо для 

обслуживания жилой 

застройки, а также 
связано с проживанием 

граждан, не причиняет 

вреда окружающей 
среде и санитарному 

благополучию, не 
нарушает права 

жителей, не требует 

установления 
санитарной зоны, 

помещения в которых 

соответствуют видам 
разрешенного 

использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 
3.5.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 

4.4, 4.6, 4.7, 4.9, 5.1 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

* * 7000 * * * 4 ** 60 4 Максимальная общая площадь 
нежилого здания общественного 

назначения 2000 кв. м. 

Минимальный отступ от красной 
линии до объекта капитального 

строительства 5 м 

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно 
стоящих и 

пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, 

предназначенных для 

хранения 

автотранспорта, в том 
числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено 

содержанием видов 
разрешенного 

использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 
(подземные, 

обвалованные), 

плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания 

* * * * * * 6 ** 80 2 Минимальный отступ от красной 
линии до объекта капитального 

строительства 10 м 

Максимальная вместимость 

объектов капитального 

строительства 500 машино-мест 



Предоставлени

е 
коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 
обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, 
отвод канализационных 

стоков, очистку и 

уборку объектов 
недвижимости 

(котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, 

газопроводов, линий 
связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 
мастерских для 

обслуживания 

уборочной и аварийной 
техники, сооружений, 

необходимых для сбора 

и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжени
я, 

газоснабжения, 

связи, наружного 
освещения 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

* * * * * * ** ** 80 ** ** 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

просвещения, 
дошкольного, 

детские ясли, 

детские сады, 
школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные 

спортивный 

комплекс объекта 
дошкольного, 

начального 

и среднего 
общего 

* * * * * * Здания 

дошкольных 
образователь

ных 

организаций 
3 

** 60 ** Минимальный отступ от красной 

линии магистральных улиц до 
зданий дошкольных 

образовательных и образовательных 

организаций 25 м 



начального и среднего 

общего образования 
(детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 

гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные 
кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 

просвещению), в том 

числе зданий, 

спортивных 
сооружений, 

предназначенных для 

занятия обучающихся 
физической культурой 

и спортом 

школы, 

образовательные 
кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 
просвещению 

образования, 

открытый 
стадион 

широкого 

профиля с 
элементами 

полосы 

препятствий; 
площадки: 

детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, 

прогулочные 

веранды, 
мастерские, 

теплицы, 

оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

Здания 

общеобразов
ательных 

организаций 

5 

** 

Иные 
объекты 

капитальног

о 
строительств

а 

3 

** 

Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров 
в границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и 

объектов 

автомобильные 

дороги, 
разворотные 

площадки, 

трамвайные пути, 
пешеходные 

тротуары, 

пешеходные 
переходы, 

бульвары, 

площади, 

площадки: 

детские, 
спортивные, 

для отдыха, 

для массовых 
зрелищных 

мероприятий; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

* * * * * * ** ** ** ** ** 



велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры; 

размещение 

придорожных стоянок 
(парковок) 

транспортных средств в 

границах городских 
улиц и дорог, за 

исключением 

предусмотренных 
видами разрешенного 

использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

проезды, 

велодорожки, 
объекты 

велотранспортно

й и инженерной 
инфраструктуры, 

придорожные 

стоянки 
(парковки) 

транспортных 

средств в 
границах 

городских улиц и 

дорог 

остановочные 

пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские 
пункты; 

элементы 

благоустройства 

Благоустройств
о территории 

12.0.2 

Размещение 

декоративных, 
технических, 

планировочных, 

конструктивных 

устройств, элементов 

озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных 

строений и 
сооружений, 

информационных 

щитов и указателей, 
применяемых как 

составные части 

благоустройства 
территории, 

общественных туалетов 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарные)

, а также 
декоративные, 

технические, 
планировочные, 

конструктивные 

устройства, 
элементы 

озеленения, 

различные виды 
оборудования и 

оформления, 

малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения и 

сооружения, 
информационные 

щиты и 

указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
<**> <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

необходимых для 
подготовки и 

поддержания в 

пожарная часть, 

объекты ОВД, 
Росгвардии, 

спасательных 
служб, 

гражданской 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

* * * * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от красной 

линии до пожарной части 10 м,  
до иных объектов капитального  

строительства 5 м 



готовности органов 

внутренних дел, 
Росгвардии и 

спасательных служб, в 

которых существует 
военизированная 

служба; размещение 

объектов гражданской 
обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных 

зданий 

обороны 

 

Магазины 4.4 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

продажи товаров, 

торговая площадь 
которых составляет до 

5000 кв. м 

магазин плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

* * 7000 * * * 2 ** 60 4 Максимальная общая площадь 

магазина 2000 кв. м 

Минимальный отступ от красной 
линии до объекта капитального 

строительства 5 м 

Амбулаторно-
поликлиническ

ое 

обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 
медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 
пункты 

здравоохранения, 

центры матери и 
ребенка, 

диагностические 

центры, молочные 

кухни, станции 

донорства крови, 

клинические 
лаборатории) 

- амбулатории, 
поликлиники; 

- медицинские 

центры; 
- здания 

учреждений 

охраны 
материнства и 

детства (здания 

молочных 
кухонь, женских 

консультаций, 

центры 
планирования 

семьи и 

репродукции, 

центры охраны 

материнства и 

детства) 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
хозяйственные 

постройки; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

аптека 

* * * * * * 4 ** 60 4 Максимальная вместимость 
амбулаторий, поликлиник 600 

посещений в смену; 

Минимальный отступ от красной 
линии до зданий поликлиник 

(женских консультаций) 15 м 

Максимальная общая площадь 
медицинского центра 400 кв. м 

Условно разрешенные виды использования 

Гостиничное 

обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

* * 7000 * * * ** ** 60 4 Максимальная вместимость 

гостиниц 150 номеров 



обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

Среднеэтажная 
жилая 

застройка 2.5 

Размещение 
многоквартирных 

домов этажностью не 

выше восьми этажей; 
благоустройство и 

озеленение; 

размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 

обустройство 

спортивных и детских 
площадок, площадок 

для отдыха; 

размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во 

встроенных, 
пристроенных и 

встроенно-

пристроенных 
помещениях 

многоквартирного 
дома, если общая 

площадь таких 

помещений в 
многоквартирном доме 

не составляет более 

20% общей площади 
помещений дома 

многоквартирный 
дом, 

многоквартирный 

дом со 
встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 

общественного 
назначения, 

встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

площадки: 
детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 
для отдыха; 

подземные 

стоянки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

гостевые 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

* * 7000 * * * 8 ** 40 
 

60 в условиях 

реконструкции 

4 Минимальный отступ от красной 
линии до объекта капитального 

строительства 2 м 

Обеспечение 

занятий 
спортом в 

помещениях 

5.1.2 

Размещение 

спортивных клубов, 
спортивных залов, 

бассейнов, 

физкультурно-
оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

спортивный зал, 

 бассейн 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 

плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; 

раздевалки 

* * 7000 * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 
строительства 5 м 

Площадки для 

занятий 

спортом 5.1.3 

Размещение площадок 

для занятия спортом и 

физкультурой на 
открытом воздухе 

(физкультурные 

площадки, беговые 
дорожки, поля для 

спортивные 
площадки 

различных видов 

спорта, 
хоккейные 

коробки, каток 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

* * 7000 * * * 2 ** 60 4 Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 

строительства 5 м 



спортивной игры) инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; 
раздевалки 

Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 
предназначенных для 

совершения 

религиозных обрядов и 
церемоний (в том числе 

церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, 
молельные дома, 

синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, 

молельные дома, 

синагоги. 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

монумент; 

памятный знак 

* * * * * * ** ** 80 4 Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 
строительства 5 м 

Рынки 4.3 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

сооружений, 

предназначенных для 
организации 

постоянной или 

временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), 

с учетом того, что 

каждое из торговых 
мест не располагает 

торговой площадью 

более 200 кв. м; 
размещение гаражей и 

(или) стоянок для 

автомобилей 
сотрудников и 

посетителей рынка 

рынок 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания, 

сооружения 

инженерной 

защиты, 

плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 7000 <*> <*> <*> <**> 
<**

> 
80 4 

Максимальная вместимость рынков 

продовольственных и 

промышленных товаров 200 
торговых мест. 

Максимальная торговая площадь на 

1 место 200 кв. м. 
Минимальный отступ от красной 

линии до объекта капитального 

строительства 15 м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению 

 

 
  



Статья 30. Общественные, деловые и коммерческие зоны 

1. К общественным, деловым и коммерческим зонам относятся участки территории, преимущественно используемые и предназначенные для размещения 

зданий и сооружений общественно-делового назначения - административных зданий, офисов, объектов коммерческой деятельности, торговли, культуры, 

здравоохранения, общественного питания, бытового обслуживания, центров деловой, финансовой и общественной активности, культовых и иных зданий. 

В данных территориальных зонах размещаются объекты федерального, регионального и местного значения, общегородского значения. 

2. Допускается размещение жилых зданий, а также объектов коммерческой деятельности и мелкого производства, не требующих установления санитарно-

защитной зоны. 

3. В площадь застройки здания многоквартирного дома входит площадь горизонтального сечения по внешнему обводу здания по цоколю, включая 

выступающие части (входные площадки и ступени, веранды, террасы, приямки, входы в подвал). Площадь под зданием многоквартирного дома, расположенным 

на столбах, проезды под зданием, а также части здания, выступающие за плоскость стены на высоте менее 4,5 м, включаются в площадь застройки. 

4. Количество надземных этажей и высота объектов капитального строительства, размещаемых в центральной части города Нижнего Новгорода, 

регулируется схемой высотного зонирования, выполненной в составе документации по планировке центральной части города Н.Новгорода, утвержденной 

распоряжением Правительства Нижегородской области от 17 августа 2012 года N 1761-р. 

 

Статья 30.1. Градостроительные регламенты зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического района, зон охраны 

объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ 

 

Зона многофункциональной общественной застройки центрального исторического района, зон охраны объектов культурного наследия и зон 

достопримечательных мест выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территории центрального 

исторического района города Нижнего Новгорода. 

Формирование зоны ТОИ предполагает наибольшую концентрацию центральных функций, где сочетаются здания административного, общественного, 

культурного назначения, коммунального обслуживания и иные учреждения, в том числе местного, регионального и федерального значения, также возможность 

размещения жилой застройки с размещением объектов обслуживания в первых этажах зданий, расположенных вдоль улиц. 

Доля жилой застройки не должна превышать 50% от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из 

нескольких территориальных зон, доля жилой застройки не должна превышать 50% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной 

территориальной зоне, с учетом границ квартала. 

Формирование зоны ТОИ предусматривает сохранение исторических красных линий, линий регулирования застройки, упорядочение границ земельных 

участков в целях выделения территорий общего пользования и формирования элементов планировочной структуры центрального исторического района города 

Нижнего Новгорода, а также пешеходных зон. 

Размещение объектов капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности и определяется 

с учетом сложившейся застройки с целью сохранения целостности исторического контекста и своеобразия архитектурно-пространственной среды центрального 

исторического района города Нижнего Новгорода.  

Виды 

Виды разрешенного 
использования земельных 

Виды разрешенного 
использования 

Вспомогательные 
виды разрешенного 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

Иные 
предельные 



разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

участков (описание) объектов капитального 
строительства 

(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

использования капитального строительства параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 
объектов 

капитального 

строительства 

предельное 

количество 

этажей/высота 
максимальн
ый процент 

застройки, 

% 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина
, м 

шири
на, м 

площ

адь, 

кв. м 

длина
, м 

шири
на, м 

площад
ь, кв. м 

количест

во 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2.5 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше 

восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 

размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

для отдыха; размещение 
объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей 
площади помещений дома 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 

со встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения, встроенно-

пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

гостевые плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 60 <**> <**> 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
размещение которых 

предусмотрено видами 

разрешенного использования с 
кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 
размещение необходимо для 

обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 
проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному 
благополучию, не нарушает 

права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимально 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1500 
кв. м 



Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 

Размещение отдельно стоящих 
и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, 

предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

стоянка-паркинг 

(подземная, 
обвалованная, 

закрытого типа), 

плоскостная открытая 
стоянка автомобилей 

сооружения 

инженерной защиты; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 
вместимость 

объекта 

капитального 
строительства 

500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 

наружного освещения 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Административ
ные здания 

организаций, 

обеспечивающи
х 

предоставление 

коммунальных 
услуг 3.1.2  

Размещение зданий, 
предназначенных для приема 

физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг 

здания для приема 
физических и 

юридических лиц в 

связи с 
предоставлением им 

коммунальных услуг, 

контрольно-
пропускные пункты 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты инженерной 
защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; гараж 
для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Оказание 
социальной 

помощи 

населению 3.2.2 

Размещение зданий, 
предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 

юридической помощи, 
социальных, пенсионных и 

иных служб (службы 

занятости населения, пункты 

здание для оказания 

гражданам социальной 
помощи, здание 

общественной 

некоммерческой 
организации 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 
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питания малоимущих 
граждан), в которых 

осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и 

назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также 
для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 
благотворительных 

организаций, клубов по 

интересам 

автомобилей; гараж 
для служебного 

автотранспорта 

Оказание услуг 

связи 3.2.3 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 

международной телефонной 

связи 

здание отделений 
почты, телеграфа, 

здания для размещения 

телефонной связи 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Амбулаторно-
поликлиническо

е обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты 

здравоохранения, центры 
матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 

поликлиники, 

центры матери и 

ребенка, 
диагностические 

центры, молочные 

кухни, 
клинические 

лаборатории; 

медицинские центры, 
стоматологические 

центры; 

травматологические 
пункты 

 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 

поликлиник 600 
посещений в 

смену 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 
образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки и 

иные организации, 
осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные школы, 
образовательные 

кружки и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

спортивный комплекс 

объекта дошкольного, 
начального и среднего 

общего образования, 

открытый стадион 
широкого профиля с 

элементами полосы 

препятствий; 
площадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха, 
хозяйственные, 

теневые навесы, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 

дошколь

ных 

образова
тельных 

организа

ций 
3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

магистральных 
улиц до зданий 

дошкольных 

образовательны
х и 

образовательны

х организаций 
25 м 

Здания 

общеобр

азовател
ьных 

<**> 
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просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 
физической культурой и 

спортом 

беседки, прогулочные 
веранды, мастерские, 

теплицы, оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

организа
ций 

5 

Иные 

объекты 
капиталь

ного 

строител
ьства 

3 

<**> 

Среднее и 

высшее 

профессиональн
ое образование 

3.5.2 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

профессионального 
образования и просвещения 

(профессиональные 

технические училища, 
колледжи, художественные, 

музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 
университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и 
иные организации, 

осуществляющие деятельность 

по образованию и 
просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 

физической культурой и 

спортом 

профессиональные 

технические училища, 

колледжи, 
художественные, 

музыкальные училища, 

общества знаний, 
институты, 

университеты 

спортивный комплекс 

объекта среднего и 

высшего 
профессионального 

образования, открытый 

стадион широкого 
профиля с элементами 

полосы препятствий; 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Объекты 
культурно-

досуговой 

деятельности 
3.6.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения музеев, 

выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, 
концертных залов, 

планетариев 

музей, выставочный 

зал, галерея, здания 
культурно-досуговых 

учреждений (Дом 

культуры, центр 

культуры), библиотека, 

кинотеатр театр, 

филармония, 
концертные залы, 

планетарии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Цирки и 
зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и 
сооружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и 
осуществления 

океанариум 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



сопутствующих видов 
деятельности по содержанию 

диких животных в неволе 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Государственно

е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения государственных 

органов, государственного 

пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 

непосредственно 
обеспечивающих их 

деятельность или 

оказывающих 
государственные и (или) 

муниципальные услуги 

административное 
здание, здания 

налоговой службы; 

здания прокуратуры, 
судов; дворцы 

бракосочетаний, 

ЗАГСы; здание органа 
власти и управления; 

здание общественной 

организации, МФЦ 
(многофункциональны

й центр), здание 

государственного 
пенсионного фонда 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий  

здания УВД, ОВД, 

Росгвардии 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

обороны и 

безопасности 

8.0 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в боевой 

готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, 
других войск, воинских 

формирований и органов 

управлений ими (размещение 
военных организаций, 

внутренних войск, учреждений 

и других объектов, дислокация 
войск и сил флота), 

проведение воинских учений и 

других мероприятий, 

Здания таможни хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



направленных на обеспечение 
боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий 

военных училищ, военных 
институтов, военных 

университетов, военных 

академий; размещение 
объектов, обеспечивающих 

осуществление таможенной 

деятельности 

Представительс

кая 

деятельность 
3.8.2  

Размещение зданий, 

предназначенных для 
дипломатических 

представительств иностранных 

государств и субъектов 
Российской Федерации, 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

Здания, 

предназначенные для 

дипломатических 

представительств 

иностранных 
государств и субъектов 

Российской 

Федерации, 
консульских 

учреждений в 

Российской Федерации 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

деятельности в 
области 

гидрометеороло

гии и смежных с 
ней областях 

3.9.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 

наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 

происходящими в 

окружающей среде, 
определения ее 

гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 
гелиогеофизических 

характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по 

гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 

космического пространства, 

зданий и сооружений, 
используемых в области 

гидрометеорологии и смежных 

с ней областях (доплеровские 
метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические посты и 
другие) 

доплеровские 
метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические 
посты  

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Проведение 

научных 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

научно-

исследовательские 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



исследований 
3.9.2 

для проведения научных 
изысканий, исследований и 

разработок (научно-

исследовательские и 
проектные институты, 

научные центры, 

инновационные центры, 
государственные академии 

наук, опытно-конструкторские 

центры, в том числе 
отраслевые) 

институты, проектные 
институты, научные 

центры 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Предпринимате

льство 4.0 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на 
основании торговой, 

банковской и иной 

предпринимательской 
деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 
себя содержание видов 

разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1 - 
4.10  

нежилое здание 
общественного 

назначения 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1000 
кв. м 

Деловое 
управление 4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства с 
целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 
государственным или 

муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 
момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 

страховой деятельности) 

административные и 
офисные здания 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 

магазин 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
магазина 1000 

кв. м 

Банковская и Размещение объектов здания банков и хозяйственные <*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



страховая 
деятельность 4.5 

капитального строительства, 
предназначенных для 

размещения организаций, 

оказывающих банковские и 
страховые услуги 

страховых компаний постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

Общественное 

питание 4.6 

Размещение объектов 

капитального строительства в 
целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

предприятие 

общественного 

питания (рестораны, 
кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 300 <*> <*> <*> 3 <**> 100 <**> <**> 

Гостиничное 

обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
гостиниц 200 

номеров 

Развлекательны

е мероприятия 

4.8.1 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 
для организации 

развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения 
дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, 

аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого 

для проведения азартных игр), 

игровых площадок 

дискотеки, 

танцевальные 

площадки, ночные 
клубы, досуговые 

центры (боулинг, 

караоке и т.д.) 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
объекта 

капитального 

строительства 
3000 кв. 

м 

Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 

4.10 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
сооружений, предназначенных 

для осуществления 

выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, 

включая деятельность, 

необходимую для 
обслуживания указанных 

конгресс-холл; 

выставочный зал 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 

организация питания 

участников мероприятий) 

Водный 
транспорт 7.3 

Размещение искусственно 
созданных для судоходства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 
капитального строительства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 
капитального строительства 

морских портов, размещение 

объектов капитального 
строительства, в том числе 

морских и речных портов, 

причалов, пристаней, 
гидротехнических 

сооружений, навигационного 

оборудования и других 
объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и 

водных перевозок, заправки 
водного транспорта 

причальные стенки, 

пристани, 

пассажирские 

причалы; речные 
вокзалы 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> 100 <**> <**> 

Историко-

культурная 
деятельность 9.3 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 
наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

истории и культуры), в том 
числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, 
мест бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических 
поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 
культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм 

объекты культурного 

наследия 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 100 <**> <**> 

Улично-
дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: 
автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

автомобильные 

дороги, разворотные 
площадки, трамвайные 

пути, велодорожки, 

пешеходные тротуары, 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств 

пешеходные переходы, 
бульвары, площади, 

проезды, объекты 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры 

инженерной защиты; 
остановочные пункты 

общественного 

транспорта; 
диспетчерские пункты, 

- придорожные 

стоянки (парковки) 
транспортных средств 

в границах городских 

улиц и дорог 

Благоустройств

о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 
щитов и указателей, 

применяемых как составные 

части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

<*> 

общественные туалеты 

(нестационарные), 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, элементы 

озеленения, различные 
виды оборудования и 

оформления, малые 

архитектурные формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения сооружения, 
информационные 

щиты и указатели, 

применяемые как 
составные части 

благоустройства 

территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 
гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

здания спасательных 

служб, гражданской 
обороны, 

пожарная часть 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до пожарной 
части 10 м 
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являющихся частями 
производственных зданий  

Служебные 

гаражи 4.9 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов 
деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 
пользования, в том числе в 

депо  

гараж, гараж-стоянка 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <**> 6 <**> 100 <**> 

Максимальная 

вместимость 500 
машино-мест 

Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 

для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

церкви, соборы, 
храмы, часовни, 

мечети, молельные 

дома, синагоги 

хозяйственные 
постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

монумент; памятный 

знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 



Градостроительные регламенты подзоны ТОИ.1 территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ 

Подзона выделена в границах территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического района, зон охраны 

объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на 

территории центрального исторического района города Нижнего Новгорода. 

Формирование подзоны зоны ТОИ.1 предусматривает сохранение красных линий, линий регулирования застройки. Размещение объектов капитального 

строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности. 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования 

земельных участков 
(описание) 

Виды разрешенного 

использования 

объектов капитального 
строительства 

(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Вспомогательные 
виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
Иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 
капитального 

строительства 

предельное 
количество 

этажей/высота 
максимальн

ый процент 
застройки, 

% 

минимальн
ые отступы 

от границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длина

, м 

шири

на, м 

площ
адь, 

кв. м 

длина

, м 

шири

на, м 

площад

ь, кв. м 

количест
во 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2.5 

Размещение 
многоквартирных 

домов этажностью не 
выше восьми этажей; 

благоустройство и 

озеленение; 
размещение 

подземных гаражей и 

автостоянок; 

обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок 
для отдыха; 

размещение объектов 

обслуживания жилой 
застройки во 

встроенных, 

пристроенных и 
встроенно-

пристроенных 

помещениях 
многоквартирного 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 

со встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения, встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

гостевые плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 400 <*> <*> <*> 6 <**> 95 <**> <**> 



дома, если общая 
площадь таких 

помещений в 

многоквартирном доме 
не составляет более 

20% общей площади 

помещений дома 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

размещение которых 
предусмотрено видами 

разрешенного 

использования с 
кодами 3.1, 3.2, 3.3, 

3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 

3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение 

необходимо для 
обслуживания жилой 

застройки, а также 

связано с проживанием 
граждан, не причиняет 

вреда окружающей 
среде и санитарному 

благополучию, не 

нарушает права 
жителей, не требует 

установления 

санитарной зоны 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимально 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1500 
кв. м 

Хранение 

автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно 
стоящих и 

пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, 

предназначенных для 

хранения 
автотранспорта, в том 

числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 

использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

стоянка-паркинг 
(подземная,обвалованн

ая, закрытого типа), 

плоскостная открытая 
стоянка автомобилей 

сооружения 

инженерной защиты; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
объекта 

капитального 

строительства 
500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 

Размещение зданий и 

сооружений, 

объекты и сети 

водоснабжения, 

сооружения 

инженерной защиты 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



услуг 3.1.1 обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 

электричества, газа, 

отвод 
канализационных 

стоков, очистку и 

уборку объектов 
недвижимости 

(котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 

станций, 

водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, 
газопроводов, линий 

связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 

обслуживания 
уборочной и 

аварийной техники, 

сооружений, 
необходимых для 

сбора и плавки снега) 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

Административ

ные здания 

организаций, 
обеспечивающи

х 

предоставление 
коммунальных 

услуг 3.1.2  

Размещение зданий, 
предназначенных для 

приема физических и 

юридических лиц в 
связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг 

здания для приема 

физических и 

юридических лиц в 
связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг, 
контрольно-

пропускные пункты 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Оказание 

социальной 
помощи 

населению 3.2.2 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

служб 

психологической и 
бесплатной 

юридической помощи, 

социальных, 
пенсионных и иных 

служб (службы 

занятости населения, 
пункты питания 

малоимущих граждан), 

в которых 
осуществляется прием 

здание для оказания 

гражданам социальной 

помощи, здание 
общественной 

некоммерческой 

организации 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты инженерной 
защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; гараж 
для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 
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граждан по вопросам 
оказания социальной 

помощи и назначения 

социальных или 
пенсионных выплат, а 

также для размещения 

общественных 
некоммерческих 

организаций: 

некоммерческих 
фондов, 

благотворительных 

организаций, клубов 
по интересам 

Оказание услуг 

связи 3.2.3 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов 

оказания услуг 
почтовой, 

телеграфной, 

междугородней и 
международной 

телефонной связи 

здание отделений 

почты, телеграфа, 

здания для размещения 
телефонной связи 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Амбулаторно-

поликлиническо

е обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 
амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

пункты 
здравоохранения, 

центры матери и 

ребенка, 
диагностические 

центры, молочные 

кухни, станции 
донорства крови, 

клинические 

лаборатории) 

поликлиники, 

центры матери и 
ребенка, 

диагностические 

центры, молочные 
кухни, 

клинические 

лаборатории; 
медицинские центры, 

стоматологические 

центры; 
травматологические 

пункты 

 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
поликлиник 600 

посещений в 

смену 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

просвещения, 

дошкольного, 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 

гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные 

спортивный комплекс 

объекта дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 

Здания 

дошколь

ных 
образова

тельных 

организа

<**> 60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
магистральных 

улиц до зданий 

дошкольных 

file:///C:/Users/i.dementev/Desktop/Новая%20папка/Приведение%20в%20соотв%20с%20классификатором/Общественно-деловые%20зоны/ПЗЗ_НН_общественно%20деловые%20и%20коммерческие%20зоны.docx%23Par3734
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начального и среднего 
общего образования 

(детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные школы, 
образовательные 

кружки и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению), в том 

числе зданий, 
спортивных 

сооружений, 

предназначенных для 
занятия обучающихся 

физической культурой 

и спортом 

кружки и иные 
организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

элементами полосы 
препятствий; 

площадки: детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 
беседки, прогулочные 

веранды, мастерские, 

теплицы, оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

ций 
3 

образовательны
х и 

образовательны

х организаций 
25 м 

Здания 

общеобр

азовател
ьных 

организа

ций 
5 

<**> 

Иные 

объекты 
капиталь

ного 

строител
ьства 

3 

<**> 

Среднее и 

высшее 
профессиональн

ое образование 

3.5.2 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 
предназначенных для 

профессионального 

образования и 
просвещения 

(профессиональные 

технические училища, 
колледжи, 

художественные, 

музыкальные училища, 
общества знаний, 

институты, 

университеты, 
организации по 

переподготовке и 

повышению 

квалификации 

специалистов и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

образованию и 
просвещению), в том 

числе зданий, 

спортивных 
сооружений, 

предназначенных для 

занятия обучающихся 
физической культурой 

профессиональные 

технические училища, 
колледжи, 

художественные, 

музыкальные училища, 
общества знаний, 

институты, 

университеты 

спортивный комплекс 

объекта среднего и 
высшего 

профессионального 

образования, открытый 
стадион широкого 

профиля с элементами 

полосы препятствий; 
хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 



и спортом 

Объекты 

культурно-
досуговой 

деятельности 

3.6.1 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения музеев, 

выставочных залов, 
художественных 

галерей, домов 

культуры, библиотек, 
кинотеатров и 

кинозалов, театров, 

филармоний, 
концертных залов, 

планетариев 

музей, выставочный 

зал, галерея, здания 

культурно-досуговых 
учреждений (Дом 

культуры, центр 

культуры), библиотека, 
кинотеатр театр, 

филармония, 

концертные залы, 
планетарии 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Цирки и 

зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и 

сооружений для 
размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, 
океанариумов и 

осуществления 

сопутствующих видов 
деятельности по 

содержанию диких 

животных в неволе 

океанариум 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Государственно
е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения 

государственных 
органов, 

государственного 

пенсионного фонда, 
органов местного 

самоуправления, 

судов, а также 
организаций, 

непосредственно 

обеспечивающих их 

деятельность или 

оказывающих 

государственные и 
(или) муниципальные 

услуги 

административное 

здание, здания 
налоговой службы; 

здания прокуратуры, 

судов; дворцы 
бракосочетаний, 

ЗАГСы; здание органа 

власти и управления; 
здание общественной 

организации, МФЦ 

(многофункциональны

й центр), здание 

государственного 

пенсионного фонда 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

необходимых для 

подготовки и 
поддержания в 

здания УВД, ОВД, 

Росгвардии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



готовности органов 
внутренних дел, 

Росгвардии и 

спасательных служб, в 
которых существует 

военизированная 

служба; размещение 
объектов гражданской 

обороны, за 

исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных 
зданий  

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Обеспечение 

обороны и 

безопасности 
8.0 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
необходимых для 

подготовки и 

поддержания в боевой 
готовности 

Вооруженных Сил 

Российской 
Федерации, других 

войск, воинских 
формирований и 

органов управлений 

ими (размещение 
военных организаций, 

внутренних войск, 

учреждений и других 
объектов, дислокация 

войск и сил флота), 

проведение воинских 
учений и других 

мероприятий, 

направленных на 
обеспечение боевой 

готовности воинских 

частей; размещение 

зданий военных 

училищ, военных 

институтов, военных 
университетов, 

военных академий; 

размещение объектов, 
обеспечивающих 

осуществление 

таможенной 
деятельности 

Здания таможни хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Представительс Размещение зданий, Здания, хозяйственные <*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



кая 
деятельность 

3.8.2  

предназначенных для 
дипломатических 

представительств 

иностранных 
государств и субъектов 

Российской 

Федерации, 
консульских 

учреждений в 

Российской Федерации 

предназначенные для 
дипломатических 

представительств 

иностранных 
государств и субъектов 

Российской 

Федерации, 
консульских 

учреждений в 

Российской Федерации 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

Обеспечение 

деятельности в 

области 
гидрометеороло

гии и смежных с 

ней областях 
3.9.1 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 
предназначенных для 

наблюдений за 

физическими и 
химическими 

процессами, 

происходящими в 
окружающей среде, 

определения ее 

гидрометеорологическ
их, 

агрометеорологически
х и 

гелиогеофизических 

характеристик, уровня 
загрязнения 

атмосферного воздуха, 

почв, водных 
объектов, в том числе 

по 

гидробиологическим 
показателям, и 

околоземного - 

космического 
пространства, зданий и 

сооружений, 

используемых в 

области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней 
областях 

(доплеровские 

метеорологические 
радиолокаторы, 

гидрологические 

посты и другие) 

доплеровские 

метеорологические 
радиолокаторы, 

гидрологические 

посты  

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Проведение 
научных 

Размещение зданий и 
сооружений, 

научно-
исследовательские 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



исследований 
3.9.2 

предназначенных для 
проведения научных 

изысканий, 

исследований и 
разработок (научно-

исследовательские и 

проектные институты, 
научные центры, 

инновационные 

центры, 
государственные 

академии наук, 

опытно-
конструкторские 

центры, в том числе 

отраслевые) 

институты, проектные 
институты, научные 

центры 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Предпринимате
льство 4.0 

Размещение объектов 
капитального 

строительства в целях 

извлечения прибыли 
на основании 

торговой, банковской 

и иной 
предпринимательской 

деятельности. 
Содержание данного 

вида разрешенного 

использования 
включает в себя 

содержание видов 

разрешенного 
использования, 

предусмотренных 

кодами 4.1 - 4.10 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1000 

кв. м 

Деловое 
управление 4.1 

Размещение объектов 
капитального 

строительства с целью: 

размещения объектов 
управленческой 

деятельности, не 

связанной с 
государственным или 

муниципальным 

управлением и 
оказанием услуг, а 

также с целью 

обеспечения 
совершения сделок, не 

требующих передачи 

товара в момент их 
совершения между 

административные и 
офисные здания 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



организациями, в том 
числе биржевая 

деятельность (за 

исключением 
банковской и 

страховой 

деятельности) 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 
капитального 

строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, 

торговая площадь 

которых составляет до 
5000 кв. м 

магазин 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
магазина 1000 

кв. м 

Банковская и 

страховая 
деятельность 4.5 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

предназначенных для 

размещения 
организаций, 

оказывающих 

банковские и 
страховые услуги 

здания банков и 

страховых компаний 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Общественное 

питание 4.6 

Размещение объектов 

капитального 
строительства в целях 

устройства мест 

общественного 
питания (рестораны, 

кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

предприятие 

общественного 
питания (рестораны, 

кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 3 <**> 100 <**> <**> 

Гостиничное 

обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
гостиниц 200 

номеров 

Развлекательны
е мероприятия 

4.8.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 
предназначенных для 

организации 

развлекательных 

дискотеки, 

танцевальные 
площадки, ночные 

клубы, досуговые 

центры (боулинг, 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
объекта 

капитального 

строительства 



мероприятий, 
путешествий, для 

размещения дискотек и 

танцевальных 
площадок, ночных 

клубов, аквапарков, 

боулинга, 
аттракционов и т.п., 

игровых автоматов 

(кроме игрового 
оборудования, 

используемого для 

проведения азартных 
игр), игровых 

площадок 

караоке и т.д.) сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

3000 кв. 
м 

Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

4.10 

Размещение объектов 

капитального 
строительства, 

сооружений, 

предназначенных для 
осуществления 

выставочно-

ярмарочной и 
конгрессной 

деятельности, включая 
деятельность, 

необходимую для 

обслуживания 
указанных 

мероприятий 

(застройка 
экспозиционной 

площади, организация 

питания участников 
мероприятий) 

конгресс-холл; 
выставочный зал 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Водный 

транспорт 7.3 

Размещение 

искусственно 

созданных для 
судоходства 

внутренних водных 

путей, размещение 
объектов капитального 

строительства 

внутренних водных 
путей, размещение 

объектов капитального 

строительства морских 
портов, размещение 

объектов капитального 

строительства, в том 
числе морских и 

причальные стенки, 

пристани, 
пассажирские 

причалы; речные 

вокзалы 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> 100 <**> <**> 



речных портов, 
причалов, пристаней, 

гидротехнических 

сооружений, 
навигационного 

оборудования и других 

объектов, 
необходимых для 

обеспечения 

судоходства и водных 
перевозок, заправки 

водного транспорта 

Историко-

культурная 

деятельность 9.3 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 
наследия народов 

Российской Федерации 

(памятников истории и 
культуры), в том 

числе: объектов 

археологического 
наследия, 

достопримечательных 

мест, мест бытования 
исторических 

промыслов, 
производств и ремесел, 

исторических 

поселений, 
недействующих 

военных и 

гражданских 
захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная 
деятельность, 

являющаяся 

историческим 
промыслом или 

ремеслом, а также 

хозяйственная 

деятельность, 

обеспечивающая 

познавательный 
туризм 

объекты культурного 
наследия 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 100 <**> <**> 

Улично-
дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов 

улично-дорожной 

сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 

путей и пешеходных 

тротуаров в границах 
населенных пунктов, 

автомобильные 

дороги, разворотные 

площадки, трамвайные 
пути, велодорожки, 

пешеходные тротуары, 

пешеходные переходы, 
бульвары, площади, 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
остановочные пункты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



пешеходных 
переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и 
объектов 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры; 

размещение 

придорожных стоянок 
(парковок) 

транспортных средств 

в границах городских 
улиц и дорог, за 

исключением 

предусмотренных 
видами разрешенного 

использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

проезды, объекты 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры 

общественного 
транспорта; 

диспетчерские пункты, 

- придорожные 
стоянки (парковки) 

транспортных средств 

в границах городских 
улиц и дорог 

Благоустройств

о территории 
12.0.2 

Размещение 
декоративных, 

технических, 

планировочных, 
конструктивных 

устройств, элементов 

озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных 

строений и 
сооружений, 

информационных 

щитов и указателей, 

применяемых как 

составные части 

благоустройства 
территории, 

общественных 

туалетов 

<*> 

общественные туалеты 

(нестационарные), 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, элементы 

озеленения, различные 

виды оборудования и 
оформления, малые 

архитектурные формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения сооружения, 

информационные 

щиты и указатели, 

применяемые как 

составные части 
благоустройства 

территории 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

здания спасательных 

служб, гражданской 

обороны, 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
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8.3 необходимых для 
подготовки и 

поддержания в 

готовности органов 
внутренних дел, 

Росгвардии и 

спасательных служб, в 
которых существует 

военизированная 

служба; размещение 
объектов гражданской 

обороны, за 

исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных 
зданий  

пожарная часть обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

до пожарной 
части 10 м 

Служебные 

гаражи 4.9 

Размещение 

постоянных или 

временных гаражей, 
стоянок для хранения 

служебного 

автотранспорта, 
используемого в целях 

осуществления видов 
деятельности, 

предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с 

кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и 
хранения 

транспортных средств 

общего пользования, в 
том числе в депо  

гараж, гараж-стоянка 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 500 <*> <*> <**> 6 <**> 100 <**> 

Максимальная 

вместимость 500 

машино-мест 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 
совершения 

религиозных обрядов и 

церемоний (в том 
числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, 

мечети, молельные 
дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 

мечети, молельные 
дома, синагоги 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

монумент; памятный 
знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Градостроительные регламенты подзоны ТОИ.2 территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ 

Подзона ТОИ.2 выделена в границах территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического района, зон 

охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости 

на территории центрального исторического района города Нижнего Новгорода. 

Формирование подзоны зоны ТОИ.2 предусматривает сохранение исторических красных линий, линий регулирования застройки, упорядочение границ 

земельных участков в целях выделения территорий общего пользования и формирования элементов планировочной структуры центрального исторического 

района города Нижнего Новгорода, а также пешеходных зон. 

Размещение объектов капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности и 

определяется с учетом сложившейся застройки с целью сохранения целостности исторического контекста и своеобразия архитектурно-пространственной среды 

центрального исторического района города Нижнего Новгорода. 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования земельных 

участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования 
объектов капитального 

строительства 

(наименование 

объектов капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
Иные 

предельные 

параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

предельное 

количество 

этажей/высота 
максимальн
ый процент 

застройки, 

% 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина
, м 

шири
на, м 

площ

адь, 

кв. м 

длина
, м 

шири
на, м 

площад
ь, кв. м 

количест

во 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2.5 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше 
восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 
для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если 
общая площадь таких 

помещений в 

многоквартирном доме не 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 

со встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения, встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

гостевые плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 6 <**> 60 <**> <**> 



составляет более 20% общей 
площади помещений дома 

Обслуживание 

жилой 
застройки 2.7 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

размещение которых 
предусмотрено видами 

разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 
3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 
обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не 
причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному 

благополучию, не нарушает 
права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 
назначения 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимально 
общая площадь 

нежилого 

здания 
общественного 

назначения 1500 

кв. м 

Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 

Размещение отдельно стоящих 
и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, 

предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

стоянка-паркинг 

(подземная, 
обвалованная, 

закрытого типа), 

плоскостная открытая 
стоянка автомобилей 

сооружения 

инженерной защиты; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 
вместимость 

объекта 

капитального 
строительства 

500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, 

объекты и сети 

водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 

электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 

наружного освещения 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

Административ

ные здания 
организаций, 

обеспечивающи

х 
предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.2  

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 
физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг 

здания для приема 

физических и 
юридических лиц в 

связи с 

предоставлением им 
коммунальных услуг, 

контрольно-

пропускные пункты 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Оказание 

социальной 

помощи 
населению 3.2.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 
психологической и бесплатной 

юридической помощи, 

социальных, пенсионных и 
иных служб (службы 

занятости населения, пункты 

питания малоимущих 
граждан), в которых 

осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и 

назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также 
для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 
благотворительных 

организаций, клубов по 

интересам 

здание для оказания 
гражданам социальной 

помощи, здание 

общественной 
некоммерческой 

организации 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Оказание услуг 

связи 3.2.3 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и 

международной телефонной 
связи 

здание отделений 

почты, телеграфа, 

здания для размещения 

телефонной связи 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Амбулаторно-

поликлиническо

е обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские 

поликлиники, 

центры матери и 

ребенка, 
диагностические 

центры, молочные 

кухни, 
клинические 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
поликлиник 600 

посещений в 

смену 
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пункты, пункты 
здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 

диагностические центры, 
молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

лаборатории; 
медицинские центры, 

стоматологические 

центры; 
травматологические 

пункты 

 

инженерной защиты; 
хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 
образование 

3.5.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 

образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные кружки и 
иные организации, 

осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 

физической культурой и 

спортом 

детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 

гимназии, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные 

кружки и иные 
организации, 

осуществляющие 

деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению 

спортивный комплекс 

объекта дошкольного, 
начального и среднего 

общего образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 

элементами полосы 

препятствий; 
площадки: детские, 

спортивные, для 

отдыха, 
хозяйственные, 

теневые навесы, 

беседки, прогулочные 
веранды, мастерские, 

теплицы, оранжереи, 

постройки 
хозяйственные; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 
дошколь

ных 

образова
тельных 

организа

ций 
3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
магистральных 

улиц до зданий 

дошкольных 
образовательны

х и 

образовательны
х организаций 

25 м 

Здания 

общеобр
азовател

ьных 

организа
ций 

5 

<**> 

Иные 

объекты 

капиталь

ного 
строител

ьства 

3 

<**> 

Среднее и 
высшее 

профессиональн

ое образование 
3.5.2 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 

профессионального 
образования и просвещения 

(профессиональные 

технические училища, 

колледжи, художественные, 

музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 
университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и 
иные организации, 

осуществляющие деятельность 

по образованию и 
просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 

профессиональные 

технические училища, 

колледжи, 

художественные, 
музыкальные училища, 

общества знаний, 

институты, 
университеты 

спортивный комплекс 
объекта среднего и 

высшего 

профессионального 
образования, открытый 

стадион широкого 

профиля с элементами 

полосы препятствий; 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 



физической культурой и 
спортом 

Объекты 
культурно-

досуговой 

деятельности 
3.6.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения музеев, 

выставочных залов, 

художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, 
концертных залов, 

планетариев 

музей, выставочный 

зал, галерея, здания 
культурно-досуговых 

учреждений (Дом 

культуры, центр 
культуры), библиотека, 

кинотеатр театр, 

филармония, 
концертные залы, 

планетарии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Цирки и 
зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и 
сооружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и 
осуществления 

сопутствующих видов 

деятельности по содержанию 
диких животных в неволе 

океанариум 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Государственно

е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения государственных 
органов, государственного 

пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, 
судов, а также организаций, 

непосредственно 

обеспечивающих их 
деятельность или 

оказывающих 

государственные и (или) 

муниципальные услуги 

административное 

здание, здания 

налоговой службы; 
здания прокуратуры, 

судов; дворцы 

бракосочетаний, 
ЗАГСы; здание органа 

власти и управления; 

здание общественной 
организации, МФЦ 

(многофункциональны

й центр), здание 

государственного 

пенсионного фонда 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 

здания УВД, ОВД, 

Росгвардии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



гражданской обороны, за 
исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 
производственных зданий  

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Обеспечение 

обороны и 

безопасности 
8.0 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 
и поддержания в боевой 

готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, 
других войск, воинских 

формирований и органов 

управлений ими (размещение 
военных организаций, 

внутренних войск, учреждений 

и других объектов, дислокация 
войск и сил флота), 

проведение воинских учений и 

других мероприятий, 
направленных на обеспечение 

боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий 
военных училищ, военных 

институтов, военных 
университетов, военных 

академий; размещение 

объектов, обеспечивающих 
осуществление таможенной 

деятельности 

Здания таможни хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Представительс

кая 
деятельность 

3.8.2  

Размещение зданий, 

предназначенных для 
дипломатических 

представительств иностранных 

государств и субъектов 
Российской Федерации, 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

Здания, 

предназначенные для 
дипломатических 

представительств 

иностранных 
государств и субъектов 

Российской 

Федерации, 
консульских 

учреждений в 

Российской Федерации 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

деятельности в 
области 

гидрометеороло

гии и смежных с 
ней областях 

3.9.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

наблюдений за физическими и 

химическими процессами, 
происходящими в 

окружающей среде, 

определения ее 

доплеровские 

метеорологические 
радиолокаторы, 

гидрологические 

посты  

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 

гелиогеофизических 

характеристик, уровня 
загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по 
гидробиологическим 

показателям, и околоземного - 

космического пространства, 
зданий и сооружений, 

используемых в области 

гидрометеорологии и смежных 
с ней областях (доплеровские 

метеорологические 

радиолокаторы, 
гидрологические посты и 

другие) 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Проведение 

научных 
исследований 

3.9.2 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 
для проведения научных 

изысканий, исследований и 

разработок (научно-
исследовательские и 

проектные институты, 
научные центры, 

инновационные центры, 

государственные академии 
наук, опытно-конструкторские 

центры, в том числе 

отраслевые) 

научно-

исследовательские 
институты, проектные 

институты, научные 

центры 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Предпринимате

льство 4.0 

Размещение объектов 
капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на 

основании торговой, 
банковской и иной 

предпринимательской 

деятельности. Содержание 
данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 
разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1 - 

4.10  

нежилое здание 

общественного 
назначения 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 
общая площадь 

нежилого 

здания 
общественного 

назначения 1000 

кв. м 

Деловое 
управление 4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

административные и 
офисные здания 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 

совершения сделок, не 
требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 

магазин 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
магазина 1000 

кв. м 

Банковская и 

страховая 
деятельность 4.5 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

размещения организаций, 

оказывающих банковские и 
страховые услуги 

здания банков и 

страховых компаний 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Общественное 

питание 4.6 

Размещение объектов 
капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

предприятие 

общественного 
питания (рестораны, 

кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 3 <**> 100 <**> <**> 

Гостиничное 

обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
гостиниц 200 

номеров 

Развлекательны

е мероприятия 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

дискотеки, 

танцевальные 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 



4.8.1 для организации 
развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения 

дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, 

аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых 
автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого 

для проведения азартных игр), 
игровых площадок 

площадки, ночные 
клубы, досуговые 

центры (боулинг, 

караоке и т.д.) 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

объекта 
капитального 

строительства 

3000 кв м 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 
4.10 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

сооружений, предназначенных 
для осуществления 

выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, 
включая деятельность, 

необходимую для 

обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, 

организация питания 
участников мероприятий) 

конгресс-холл; 

выставочный зал 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Водный 

транспорт 7.3 

Размещение искусственно 

созданных для судоходства 
внутренних водных путей, 

размещение объектов 

капитального строительства 
внутренних водных путей, 

размещение объектов 

капитального строительства 
морских портов, размещение 

объектов капитального 

строительства, в том числе 
морских и речных портов, 

причалов, пристаней, 

гидротехнических 
сооружений, навигационного 

оборудования и других 

объектов, необходимых для 
обеспечения судоходства и 

водных перевозок, заправки 

водного транспорта 

причальные стенки, 

пристани, 
пассажирские 

причалы; речные 

вокзалы 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> 100 <**> <**> 

Историко-

культурная 

деятельность 9.3 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 

наследия народов Российской 
Федерации (памятников 

истории и культуры), в том 

числе: объектов 

объекты культурного 
наследия 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 100 <**> <**> 



археологического наследия, 
достопримечательных мест, 

мест бытования исторических 

промыслов, производств и 
ремесел, исторических 

поселений, недействующих 

военных и гражданских 
захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

сооружения 
инженерной защиты 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: 
автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 
дороги, разворотные 

площадки, трамвайные 

пути, велодорожки, 
пешеходные тротуары, 

пешеходные переходы, 

бульвары, площади, 

проезды, объекты 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
остановочные пункты 

общественного 

транспорта; 

диспетчерские пункты, 

- придорожные 
стоянки (парковки) 

транспортных средств 

в границах городских 
улиц и дорог 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройств

о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 
различных видов 

оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 
щитов и указателей, 

применяемых как составные 

части благоустройства 
территории, общественных 

<*> 

общественные туалеты 
(нестационарные), 

декоративные, 

технические, 
планировочные, 

конструктивные 

устройства, элементы 
озеленения, различные 

виды оборудования и 

оформления, малые 
архитектурные формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения сооружения, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 
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туалетов информационные 
щиты и указатели, 

применяемые как 

составные части 
благоустройства 

территории 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 
военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 
исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 
производственных зданий  

здания спасательных 

служб, гражданской 
обороны, 

пожарная часть 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до пожарной 
части 10 м 

Служебные 

гаражи 4.9 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, 

используемого в целях 
осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных видами 
разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 
транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 

депо  

гараж, гараж-стоянка 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <**> 6 <**> 100 <**> 
Максимальная 
вместимость 500 

машино-мест 

Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 

для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

церкви, соборы, 
храмы, часовни, 

мечети, молельные 

дома, синагоги 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

монумент; памятный 

знак 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> <**> <**> 90 <**> <**> 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 



<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Градостроительные регламенты подзоны ТОИ.3 территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ 

Подзона ТОИ.3 выделена в границах территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического района, зон 

охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости 

на территории центрального исторического района города Нижнего Новгорода.  

Формирование подзоны ТОИ.3 предусматривает сохранение исторических красных линий, линий регулирования застройки, упорядочение границ 

земельных участков в целях выделения территорий общего пользования и формирования элементов планировочной структуры центрального исторического 

района города Нижнего Новгорода, а также пешеходных зон.  

Размещение объектов капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности и 

определяется с учетом сложившейся застройки с целью сохранения целостности исторического контекста и своеобразия архитектурно-пространственной среды 

центрального исторического района города Нижнего Новгорода.  

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования земельных 

участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования 
объектов капитального 

строительства 

(наименование 
объектов капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
Иные 

предельные 

параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 
объектов 

капитального 

строительства 

предельное 

количество 

этажей/высота 
максимальн
ый процент 

застройки, 

% 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина
, м 

шири
на, м 

площ

адь, 

кв. м 

длина
, м 

шири
на, м 

площад
ь, кв. м 

количест

во 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая застройка 
2.5 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше 

восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 

размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 
для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если 
общая площадь таких 

помещений в 

многоквартирном доме не 
составляет более 20% общей 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 
со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

площадки: детские, 

спортивные, 
хозяйственные, для 

отдыха; подземные 
стоянки; инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
гостевые плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 8 <**> <**> <**> <**> 



площади помещений дома 

Обслуживание 

жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

размещение которых 

предусмотрено видами 
разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 
4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 

обслуживания жилой 
застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей 
среде и санитарному 

благополучию, не нарушает 

права жителей, не требует 
установления санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 

назначения 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимально 

общая площадь 
нежилого 

здания 

общественного 
назначения 1500 

кв. м 

Хранение 

автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, 

предназначенных для 

хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

стоянка-паркинг 

(подземная, 

обвалованная, 
закрытого типа), 

плоскостная открытая 

стоянка автомобилей 

сооружения 

инженерной защиты; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
объекта 

капитального 

строительства 
500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 

наружного освещения 

сооружения 

инженерной защиты 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



сбора и плавки снега) 

Административ

ные здания 

организаций, 
обеспечивающи

х 

предоставление 
коммунальных 

услуг 3.1.2  

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг 

здания для приема 

физических и 

юридических лиц в 
связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг, 
контрольно-

пропускные пункты 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Оказание 
социальной 

помощи 

населению 3.2.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 
юридической помощи, 

социальных, пенсионных и 

иных служб (службы 
занятости населения, пункты 

питания малоимущих 

граждан), в которых 
осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и 
назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также 

для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных 
организаций, клубов по 

интересам 

здание для оказания 

гражданам социальной 
помощи, здание 

общественной 

некоммерческой 
организации 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Оказание услуг 

связи 3.2.3 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 

международной телефонной 

связи 

здание отделений 
почты, телеграфа, 

здания для размещения 

телефонной связи 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Амбулаторно-

поликлиническо
е обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты 

поликлиники, 
центры матери и 

ребенка, 

диагностические 
центры, молочные 

кухни, 

клинические 
лаборатории; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 
вместимость 

поликлиник 600 

посещений в 
смену 
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здравоохранения, центры 
матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 

медицинские центры, 
стоматологические 

центры; 

травматологические 
пункты 

 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 
образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки и 

иные организации, 
осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 
физической культурой и 

спортом 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные школы, 
образовательные 

кружки и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

спортивный комплекс 

объекта дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 

элементами полосы 

препятствий; 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 
теневые навесы, 

беседки, прогулочные 

веранды, мастерские, 
теплицы, оранжереи, 

постройки 

хозяйственные; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 

дошколь
ных 

образова

тельных 
организа

ций 

3 

<**> 

60 <**> <**> 

Здания 

общеобр

азовател
ьных 

организа

ций 
5 

<**> 

Иные 

объекты 

капиталь

ного 

строител
ьства 

3 

<**> 

Среднее и 

высшее 

профессиональн
ое образование 

3.5.2 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

профессионального 

образования и просвещения 
(профессиональные 

технические училища, 

колледжи, художественные, 

музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 

университеты, организации по 
переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и 

иные организации, 
осуществляющие деятельность 

по образованию и 

просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 
физической культурой и 

профессиональные 

технические училища, 

колледжи, 
художественные, 

музыкальные училища, 

общества знаний, 
институты, 

университеты 

спортивный комплекс 

объекта среднего и 

высшего 
профессионального 

образования, открытый 

стадион широкого 
профиля с элементами 

полосы препятствий; 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 



спортом 

Объекты 

культурно-
досуговой 

деятельности 

3.6.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, 

концертных залов, 
планетариев 

музей, выставочный 

зал, галерея, здания 

культурно-досуговых 
учреждений (Дом 

культуры, центр 

культуры), библиотека, 
кинотеатр театр, 

филармония, 

концертные залы, 
планетарии 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Цирки и 

зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и 

сооружений для размещения 
цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и 

осуществления 
сопутствующих видов 

деятельности по содержанию 

диких животных в неволе 

океанариум 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Государственно

е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения государственных 

органов, государственного 

пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 

непосредственно 
обеспечивающих их 

деятельность или 

оказывающих 
государственные и (или) 

муниципальные услуги 

административное 
здание, здания 

налоговой службы; 

здания прокуратуры, 
судов; дворцы 

бракосочетаний, 

ЗАГСы; здание органа 
власти и управления; 

здание общественной 

организации, МФЦ 
(многофункциональны

й центр), здание 

государственного 

пенсионного фонда 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 
гражданской обороны, за 

здания УВД, ОВД, 

Росгвардии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий  

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

Обеспечение 
обороны и 

безопасности 

8.0 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в боевой 
готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, 

других войск, воинских 
формирований и органов 

управлений ими (размещение 

военных организаций, 
внутренних войск, учреждений 

и других объектов, дислокация 

войск и сил флота), 
проведение воинских учений и 

других мероприятий, 

направленных на обеспечение 
боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий 

военных училищ, военных 
институтов, военных 

университетов, военных 
академий; размещение 

объектов, обеспечивающих 

осуществление таможенной 
деятельности 

Здания таможни хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Представительс

кая 
деятельность 

3.8.2  

Размещение зданий, 
предназначенных для 

дипломатических 

представительств иностранных 
государств и субъектов 

Российской Федерации, 

консульских учреждений в 
Российской Федерации 

Здания, 
предназначенные для 

дипломатических 

представительств 
иностранных 

государств и субъектов 

Российской 
Федерации, 

консульских 

учреждений в 
Российской Федерации 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

деятельности в 
области 

гидрометеороло

гии и смежных с 
ней областях 

3.9.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 
наблюдений за физическими и 

химическими процессами, 

происходящими в 
окружающей среде, 

определения ее 

гидрометеорологических, 

доплеровские 
метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические 
посты  

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



агрометеорологических и 
гелиогеофизических 

характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по 

гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 

космического пространства, 

зданий и сооружений, 
используемых в области 

гидрометеорологии и смежных 

с ней областях (доплеровские 
метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические посты и 
другие) 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Проведение 

научных 

исследований 
3.9.2 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для проведения научных 
изысканий, исследований и 

разработок (научно-

исследовательские и 
проектные институты, 

научные центры, 
инновационные центры, 

государственные академии 

наук, опытно-конструкторские 
центры, в том числе 

отраслевые) 

научно-

исследовательские 
институты, проектные 

институты, научные 
центры 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Предпринимате
льство 4.0 

Размещение объектов 

капитального строительства в 
целях извлечения прибыли на 

основании торговой, 

банковской и иной 
предпринимательской 

деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования, 
предусмотренных кодами 4.1 - 

4.10  

нежилое здание 

общественного 

назначения 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
нежилого 

здания 

общественного 
назначения 1000 

кв. м 

Деловое 

управление 4.1 

Размещение объектов 
капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 
не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением 

административные и 

офисные здания 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 
момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 

страховой деятельности) 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. 

м 

магазин 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 1000 
кв. м 

Банковская и 

страховая 

деятельность 4.5 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 

оказывающих банковские и 

страховые услуги 

здания банков и 
страховых компаний 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Общественное 

питание 4.6 

Размещение объектов 

капитального строительства в 
целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

предприятие 

общественного 

питания (рестораны, 
кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 300 <*> <*> <*> 3 <**> 100 <**> <**> 

Гостиничное 
обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 

гостиниц 200 
номеров 

Развлекательны

е мероприятия 

4.8.1 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для организации 

дискотеки, 

танцевальные 

площадки, ночные 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

объекта 



развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения 

дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, 
аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого 

для проведения азартных игр), 

игровых площадок 

клубы, досуговые 
центры (боулинг, 

караоке и т.д.) 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

капитального 
строительства 

1000 кв.м 

Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 

4.10 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

сооружений, предназначенных 

для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, 

включая деятельность, 
необходимую для 

обслуживания указанных 

мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 

организация питания 

участников мероприятий) 

конгресс-холл; 

выставочный зал 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Водный 

транспорт 7.3 

Размещение искусственно 

созданных для судоходства 

внутренних водных путей, 
размещение объектов 

капитального строительства 

внутренних водных путей, 
размещение объектов 

капитального строительства 

морских портов, размещение 
объектов капитального 

строительства, в том числе 

морских и речных портов, 
причалов, пристаней, 

гидротехнических 

сооружений, навигационного 
оборудования и других 

объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и 
водных перевозок, заправки 

водного транспорта 

причальные стенки, 

пристани, 

пассажирские 
причалы; речные 

вокзалы 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> 100 <**> <**> 

Историко-

культурная 
деятельность 9.3 

Сохранение и изучение 
объектов культурного 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 
истории и культуры), в том 

числе: объектов 

археологического наследия, 

объекты культурного 

наследия 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 100 <**> <**> 



достопримечательных мест, 
мест бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических 
поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 
культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм 

инженерной защиты 

Улично-
дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: 

автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 
границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 

дороги, разворотные 
площадки, трамвайные 

пути, велодорожки, 

пешеходные тротуары, 
пешеходные переходы, 

бульвары, площади, 

проезды, объекты 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

остановочные пункты 
общественного 

транспорта; 

диспетчерские пункты, 

- придорожные 

стоянки (парковки) 
транспортных средств 

в границах городских 

улиц и дорог 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройств

о территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных 

щитов и указателей, 
применяемых как составные 

части благоустройства 

территории, общественных 
туалетов 

<*> 

общественные туалеты 

(нестационарные), 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, элементы 

озеленения, различные 
виды оборудования и 

оформления, малые 

архитектурные формы, 
некапитальные 

нестационарные 

строения сооружения, 
информационные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 
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щиты и указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий  

здания спасательных 

служб, гражданской 

обороны, 
пожарная часть 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до пожарной 

части 10 м 

Служебные 

гаражи 4.9 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов 
деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 
пользования, в том числе в 

депо  

гараж, гараж-стоянка 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <**> 6 <**> 100 <**> 

Максимальная 

вместимость 500 
машино-мест 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, молельные 

дома, синагоги 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
монумент; памятный 

знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 <**> 

Примечание: 
<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 



Градостроительные регламенты подзоны ТОИ.4 территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ 

Подзона ТОИ.4 выделена в границах территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического района, зон 

охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости 

на территории центрального исторического района города Нижнего Новгорода. 

Формирование подзоны зоны ТОИ.4 предусматривает сохранение исторических красных линий, линий регулирования застройки, упорядочение границ 

земельных участков в целях выделения территорий общего пользования и формирования элементов планировочной структуры центрального исторического 

района города Нижнего Новгорода, а также пешеходных зон. 

Размещение объектов капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности и 

определяется с учетом сложившейся застройки с целью сохранения целостности исторического контекста и своеобразия архитектурно-пространственной среды 

центрального исторического района города Нижнего Новгорода. 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования земельных 

участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования 
объектов капитального 

строительства 

(наименование 
объектов капитального 

строительства) 

Вспомогательные 

виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
Иные 

предельные 

параметры 
разрешенного 

строительства, 

реконструкции 
объектов 

капитального 

строительства 

предельное 

количество 

этажей/высота 
максимальн
ый процент 

застройки, 

% 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина
, м 

шири
на, м 

площ

адь, 

кв. м 

длина
, м 

шири
на, м 

площад
ь, кв. м 

количест

во 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая застройка 
2.5 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше 
восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 
для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если 
общая площадь таких 

многоквартирный дом, 
многоквартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения, встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

площадки: детские, 
спортивные, 

хозяйственные, для 

отдыха; подземные 
стоянки; инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
гостевые плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 60 <**> <**> 



помещений в 
многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей 

площади помещений дома 

Обслуживание 

жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

размещение которых 

предусмотрено видами 
разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 
4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 

обслуживания жилой 
застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей 
среде и санитарному 

благополучию, не нарушает 

права жителей, не требует 
установления санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 

назначения 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимально 

общая площадь 
нежилого 

здания 

общественного 
назначения 1500 

кв. м 

Хранение 

автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, 

предназначенных для 

хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

стоянка-паркинг 

(подземная, 

обвалованная, 
закрытого типа), 

плоскостная открытая 

стоянка автомобилей 

сооружения 

инженерной защиты; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
объекта 

капитального 

строительства 
500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских 

объекты и сети 
водоснабжения, 

водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 

наружного освещения 

сооружения 

инженерной защиты 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

Административ

ные здания 

организаций, 
обеспечивающи

х 

предоставление 
коммунальных 

услуг 3.1.2  

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг 

здания для приема 

физических и 

юридических лиц в 
связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг, 
контрольно-

пропускные пункты 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Оказание 
социальной 

помощи 

населению 3.2.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 
юридической помощи, 

социальных, пенсионных и 

иных служб (службы 
занятости населения, пункты 

питания малоимущих 

граждан), в которых 
осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и 
назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также 

для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных 
организаций, клубов по 

интересам 

здание для оказания 

гражданам социальной 
помощи, здание 

общественной 

некоммерческой 
организации 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Оказание услуг 

связи 3.2.3 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 

международной телефонной 

связи 

здание отделений 

почты, телеграфа, 

здания для размещения 

телефонной связи 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Амбулаторно-

поликлиническо
е обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-
поликлинической 

поликлиники, 
центры матери и 

ребенка, 

диагностические 
центры, молочные 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 
вместимость 

поликлиник 600 

посещений в 
смену 
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медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты 

здравоохранения, центры 
матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 

кухни, 
клинические 

лаборатории; 

медицинские центры, 
стоматологические 

центры; 

травматологические 
пункты 

 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 
образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки и 

иные организации, 
осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 
физической культурой и 

спортом 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 
гимназии, 

художественные, 

музыкальные школы, 
образовательные 

кружки и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

спортивный комплекс 

объекта дошкольного, 

начального и среднего 

общего образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 
элементами полосы 

препятствий; 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 
теневые навесы, 

беседки, прогулочные 

веранды, мастерские, 
теплицы, оранжереи, 

постройки 

хозяйственные; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 

дошколь
ных 

образова

тельных 
организа

ций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

магистральных 
улиц до зданий 

дошкольных 

образовательны
х и 

образовательны

х организаций - 
25 м 

Здания 

общеобр

азовател
ьных 

организа

ций 
5 

<**> 

Иные 

объекты 
капиталь

ного 

строител
ьства 

3 

<**> 

Среднее и 

высшее 

профессиональн
ое образование 

3.5.2 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

профессионального 

образования и просвещения 

(профессиональные 

технические училища, 

колледжи, художественные, 
музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 

университеты, организации по 
переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и 

иные организации, 
осуществляющие деятельность 

по образованию и 

просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 

профессиональные 

технические училища, 

колледжи, 
художественные, 

музыкальные училища, 

общества знаний, 
институты, 

университеты 

спортивный комплекс 

объекта среднего и 
высшего 

профессионального 

образования, открытый 

стадион широкого 

профиля с элементами 

полосы препятствий; 
хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 



сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 

физической культурой и 

спортом 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

Объекты 

культурно-
досуговой 

деятельности 

3.6.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, 

концертных залов, 
планетариев 

музей, выставочный 

зал, галерея, здания 

культурно-досуговых 
учреждений (Дом 

культуры, центр 

культуры), библиотека, 
кинотеатр театр, 

филармония, 

концертные залы, 
планетарии 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Цирки и 

зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и 

сооружений для размещения 
цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и 

осуществления 
сопутствующих видов 

деятельности по содержанию 

диких животных в неволе 

океанариум 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Государственно

е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения государственных 

органов, государственного 

пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 

непосредственно 
обеспечивающих их 

деятельность или 

оказывающих 
государственные и (или) 

муниципальные услуги 

административное 
здание, здания 

налоговой службы; 

здания прокуратуры, 
судов; дворцы 

бракосочетаний, 

ЗАГСы; здание органа 
власти и управления; 

здание общественной 

организации, МФЦ 

(многофункциональны

й центр), здание 

государственного 
пенсионного фонда 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 

здания УВД, ОВД, 

Росгвардии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



военизированная служба; 
размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий  

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

Обеспечение 
обороны и 

безопасности 

8.0 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в боевой 
готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, 

других войск, воинских 
формирований и органов 

управлений ими (размещение 

военных организаций, 
внутренних войск, учреждений 

и других объектов, дислокация 

войск и сил флота), 
проведение воинских учений и 

других мероприятий, 

направленных на обеспечение 
боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий 
военных училищ, военных 

институтов, военных 

университетов, военных 
академий; размещение 

объектов, обеспечивающих 

осуществление таможенной 
деятельности 

Здания таможни 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Представительс

кая 
деятельность 

3.8.2  

Размещение зданий, 
предназначенных для 

дипломатических 

представительств иностранных 
государств и субъектов 

Российской Федерации, 

консульских учреждений в 
Российской Федерации 

Здания, 
предназначенные для 

дипломатических 

представительств 
иностранных 

государств и субъектов 

Российской 
Федерации, 

консульских 

учреждений в 
Российской Федерации 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

деятельности в 

области 
гидрометеороло

гии и смежных с 

ней областях 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 
наблюдений за физическими и 

химическими процессами, 

происходящими в 

доплеровские 
метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические 
посты  

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



3.9.1 окружающей среде, 
определения ее 

гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 
гелиогеофизических 

характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного 
воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по 

гидробиологическим 
показателям, и околоземного - 

космического пространства, 

зданий и сооружений, 
используемых в области 

гидрометеорологии и смежных 

с ней областях (доплеровские 
метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические посты и 
другие) 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Проведение 

научных 

исследований 

3.9.2 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для проведения научных 
изысканий, исследований и 

разработок (научно-
исследовательские и 

проектные институты, 

научные центры, 
инновационные центры, 

государственные академии 

наук, опытно-конструкторские 
центры, в том числе 

отраслевые) 

научно-
исследовательские 

институты, проектные 

институты, научные 
центры 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Предпринимате
льство 4.0 

Размещение объектов 

капитального строительства в 
целях извлечения прибыли на 

основании торговой, 

банковской и иной 
предпринимательской 

деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования, 
предусмотренных кодами 4.1 - 

4.10  

нежилое здание 

общественного 

назначения 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
нежилого 

здания 

общественного 
назначения 1000 

кв. м 

Деловое 

управление 4.1 

Размещение объектов 
капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

административные и 

офисные здания 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



не связанной с 
государственным или 

муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 
момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 

страховой деятельности) 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. 

м 

магазин 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 1000 
кв. м 

Банковская и 

страховая 

деятельность 4.5 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 

оказывающих банковские и 

страховые услуги 

здания банков и 
страховых компаний 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Общественное 

питание 4.6 

Размещение объектов 

капитального строительства в 
целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

предприятие 

общественного 

питания (рестораны, 
кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 300 <*> <*> <*> 3 <**> 40 <**> <**> 

Гостиничное 
обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 

гостиниц 200 
номеров 



Развлекательны

е мероприятия 
4.8.1 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 

для организации 

развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения 

дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, 
аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого 

для проведения азартных игр), 

игровых площадок 

дискотеки, 

танцевальные 
площадки, ночные 

клубы, досуговые 

центры (боулинг, 
караоке и т.д.) 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 
объекта 

капитального 

строительства 
3000 кв м 

Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 

4.10 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

сооружений, предназначенных 

для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, 

включая деятельность, 
необходимую для 

обслуживания указанных 

мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 

организация питания 
участников мероприятий) 

конгресс-холл; 

выставочный зал 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Водный 

транспорт 7.3 

Размещение искусственно 

созданных для судоходства 

внутренних водных путей, 
размещение объектов 

капитального строительства 

внутренних водных путей, 
размещение объектов 

капитального строительства 

морских портов, размещение 
объектов капитального 

строительства, в том числе 

морских и речных портов, 
причалов, пристаней, 

гидротехнических 

сооружений, навигационного 
оборудования и других 

объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и 
водных перевозок, заправки 

водного транспорта 

причальные стенки, 

пристани, 

пассажирские 
причалы; речные 

вокзалы 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> 100 <**> <**> 

Историко-

культурная 
деятельность 9.3 

Сохранение и изучение 
объектов культурного 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

объекты культурного 

наследия 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 100 <**> <**> 



истории и культуры), в том 
числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, 
мест бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических 
поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 
культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: 

автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 
границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 

дороги, разворотные 
площадки, трамвайные 

пути, велодорожки, 

пешеходные тротуары, 

пешеходные переходы, 

бульвары, площади, 
проезды, объекты 

велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

остановочные пункты 

общественного 

транспорта; 
диспетчерские пункты, 

- придорожные 

стоянки (парковки) 
транспортных средств 

в границах городских 

улиц и дорог 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройств

о территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных 

щитов и указателей, 
применяемых как составные 

<*> 

общественные туалеты 

(нестационарные), 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

устройства, элементы 

озеленения, различные 
виды оборудования и 

оформления, малые 

архитектурные формы, 
некапитальные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 
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части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

нестационарные 
строения сооружения, 

информационные 

щиты и указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий  

здания спасательных 

служб, гражданской 

обороны, 
пожарная часть 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до пожарной 

части 10 м 

Служебные 

гаражи 4.9 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов 
деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 
пользования, в том числе в 

депо  

гараж, гараж-стоянка 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <**> 6 <**> 100 <**> 

Максимальная 

вместимость 500 
машино-мест 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, молельные 

дома, синагоги 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
монумент; памятный 

знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

 
Примечание: 



<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  



Градостроительные регламенты подзоны ТОИ.5 территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ 

Подзона ТОИ.5 территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического района, зон охраны объектов 

культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на 

территории центрального исторического района города Нижнего Новгорода.  

Формирование подзоны ТОИ.5 предполагает наличие центральных функций, где сочетаются здания административного, общественного, культурного 

назначения, коммунального обслуживания и иные учреждения, в том числе местного, регионального и федерального значения, объекты культурного наследия, 

также возможность размещения жилой застройки с размещением объектов обслуживания в первых этажах зданий, расположенных вдоль улиц.  

Доля жилой застройки не должна превышать 70% от суммарной поэтажной площади зданий подзоны. Жилые дома размещаются на земельных участках с 

видом разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), при возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с 

кодами 3.4.1 («Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1»), 3.5.1 («Дошкольное, начальное и среднее общее образование») и 2.7 («Обслуживание жилой 

застройки»). 

Формирование подзоны ТОИ.5 предусматривает сохранение исторических красных линий, линий регулирования застройки, упорядочение границ 

земельных участков в целях выделения территорий общего пользования и формирования элементов планировочной структуры центрального исторического 

района города Нижнего Новгорода, а также пешеходных зон. 

Размещение объектов капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности и 

определяется с учетом сложившейся застройки с целью сохранения целостности исторического контекста и своеобразия архитектурно-пространственной среды 

центрального исторического района города Нижнего Новгорода. 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 
использования земельных 

участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования 

объектов капитального 
строительства 

(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Вспомогательные 
виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
Иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 
капитального 

строительства 

предельное 
количество 

этажей/высота 
максимальн
ый процент 

застройки, 

% 

минимальн

ые отступы 

от границ 
земельного 

участка, м 

минимальная максимальная 

длина

, м 

шири

на, м 

площ

адь, 

кв. м 

длина

, м 

шири

на, м 

площад

ь, кв. м 

количест

во 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая застройка 
2.5 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше 

восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 

размещение подземных 

многоквартирный дом, 

многоквартирный дом 

со встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

площадки: детские, 

спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; инженерные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 8 <**> 80 <**> <**> 



гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

для отдыха; размещение 
объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей 
площади помещений дома 

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения, встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

гостевые плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

Обслуживание 

жилой 
застройки 2.7 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

размещение которых 
предусмотрено видами 

разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 
3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 
обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 
проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному 
благополучию, не нарушает 

права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

нежилое здание 

общественного 
назначения 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимально 
общая площадь 

нежилого 

здания 
общественного 

назначения 1500 
кв. м 

Хранение 

автотранспорта 
2.7.1 

Размещение отдельно стоящих 
и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, 

предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

стоянка-паркинг 

(подземная, 
обвалованная, 

закрытого типа), 

плоскостная открытая 
стоянка автомобилей 

сооружения 

инженерной защиты; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> <**> <**> 

Максимальная 
вместимость 

объекта 

капитального 
строительства 

500 машино-

мест 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

наружного освещения 

Административ

ные здания 
организаций, 

обеспечивающи

х 
предоставление 

коммунальных 

услуг 3.1.2  

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 
физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг 

здания для приема 

физических и 
юридических лиц в 

связи с 

предоставлением им 
коммунальных услуг, 

контрольно-

пропускные пункты 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Оказание 

социальной 

помощи 
населению 3.2.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 
психологической и бесплатной 

юридической помощи, 

социальных, пенсионных и 
иных служб (службы 

занятости населения, пункты 

питания малоимущих 
граждан), в которых 

осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и 

назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также 
для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 
благотворительных 

организаций, клубов по 

интересам 

здание для оказания 
гражданам социальной 

помощи, здание 

общественной 
некоммерческой 

организации 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 
открытые стоянки 

автомобилей; гараж 

для служебного 
автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Оказание услуг 
связи 3.2.3 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и 

международной телефонной 

здание отделений 

почты, телеграфа, 
здания для размещения 

телефонной связи 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 
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связи открытые стоянки 
автомобилей; гараж 

для служебного 

автотранспорта 

Амбулаторно-

поликлиническо
е обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 
диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 
лаборатории) 

поликлиники, 
центры матери и 

ребенка, 

диагностические 
центры, молочные 

кухни, 

клинические 
лаборатории; 

медицинские центры, 

стоматологические 
центры; 

травматологические 

пункты 
 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 
вместимость 

поликлиник 600 

посещений в 

смену 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 
3.5.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки и 

иные организации, 
осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 
физической культурой и 

спортом 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 

гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 
образовательные 

кружки и иные 

организации, 
осуществляющие 

деятельность по 

воспитанию, 
образованию и 

просвещению 

спортивный комплекс 
объекта дошкольного, 

начального и среднего 

общего образования, 
открытый стадион 

широкого профиля с 

элементами полосы 

препятствий; 

площадки: детские, 
спортивные, для 

отдыха, 

хозяйственные, 
теневые навесы, 

беседки, прогулочные 

веранды, мастерские, 
теплицы, оранжереи, 

постройки 

хозяйственные; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 

дошколь
ных 

образова

тельных 
организа

ций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

магистральных 
улиц до зданий 

дошкольных 

образовательны
х и 

образовательны

х организаций - 
25 м 

Здания 

общеобр

азовател
ьных 

организа

ций 
5 

<**> 

Иные 

объекты 

капиталь

ного 

строител

ьства 
3 

<**> 

Среднее и 

высшее 
профессиональн

ое образование 

3.5.2 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

профессионального 

образования и просвещения 
(профессиональные 

технические училища, 

колледжи, художественные, 

профессиональные 

технические училища, 
колледжи, 

художественные, 

музыкальные училища, 
общества знаний, 

институты, 

университеты 

спортивный комплекс 

объекта среднего и 
высшего 

профессионального 

образования, открытый 
стадион широкого 

профиля с элементами 

полосы препятствий; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 



музыкальные училища, 
общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и 

иные организации, 

осуществляющие деятельность 
по образованию и 

просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 

физической культурой и 
спортом 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Объекты 
культурно-

досуговой 

деятельности 
3.6.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения музеев, 

выставочных залов, 

художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, 
концертных залов, 

планетариев 

музей, выставочный 

зал, галерея, здания 
культурно-досуговых 

учреждений (Дом 

культуры, центр 
культуры), библиотека, 

кинотеатр театр, 

филармония, 
концертные залы, 

планетарии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Цирки и 
зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и 
сооружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и 
осуществления 

сопутствующих видов 

деятельности по содержанию 
диких животных в неволе 

океанариум 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Государственно

е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения государственных 
органов, государственного 

пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, 
судов, а также организаций, 

непосредственно 

обеспечивающих их 
деятельность или 

оказывающих 

государственные и (или) 

административное 

здание, здания 

налоговой службы; 
здания прокуратуры, 

судов; дворцы 

бракосочетаний, 
ЗАГСы; здание органа 

власти и управления; 

здание общественной 
организации, МФЦ 

(многофункциональны

й центр), здание 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



муниципальные услуги государственного 
пенсионного фонда 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 
гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных зданий  

здания УВД, ОВД, 

Росгвардии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 
обороны и 

безопасности 

8.0 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в боевой 
готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, 

других войск, воинских 
формирований и органов 

управлений ими (размещение 

военных организаций, 
внутренних войск, учреждений 

и других объектов, дислокация 

войск и сил флота), 
проведение воинских учений и 

других мероприятий, 

направленных на обеспечение 
боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий 

военных училищ, военных 
институтов, военных 

университетов, военных 

академий; размещение 
объектов, обеспечивающих 

осуществление таможенной 

деятельности 

Здания таможни 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Представительс

кая 
деятельность 

3.8.2  

Размещение зданий, 
предназначенных для 

дипломатических 

представительств иностранных 
государств и субъектов 

Российской Федерации, 

консульских учреждений в 
Российской Федерации 

Здания, 

предназначенные для 

дипломатических 
представительств 

иностранных 

государств и субъектов 
Российской 

Федерации, 

консульских 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



учреждений в 
Российской Федерации 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Обеспечение 

деятельности в 

области 
гидрометеороло

гии и смежных с 

ней областях 
3.9.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

наблюдений за физическими и 

химическими процессами, 
происходящими в 

окружающей среде, 

определения ее 
гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 

гелиогеофизических 
характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных 
объектов, в том числе по 

гидробиологическим 

показателям, и околоземного - 
космического пространства, 

зданий и сооружений, 

используемых в области 
гидрометеорологии и смежных 

с ней областях (доплеровские 
метеорологические 

радиолокаторы, 

гидрологические посты и 
другие) 

доплеровские 

метеорологические 
радиолокаторы, 

гидрологические 

посты  

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Проведение 

научных 

исследований 
3.9.2 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для проведения научных 
изысканий, исследований и 

разработок (научно-

исследовательские и 
проектные институты, 

научные центры, 

инновационные центры, 
государственные академии 

наук, опытно-конструкторские 

центры, в том числе 
отраслевые) 

научно-

исследовательские 
институты, проектные 

институты, научные 

центры 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Предпринимате

льство 4.0 

Размещение объектов 

капитального строительства в 
целях извлечения прибыли на 

основании торговой, 

банковской и иной 
предпринимательской 

деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1000 
кв. м 



использования включает в 
себя содержание видов 

разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1 - 
4.10  

сооружения 
инженерной защиты 

Деловое 

управление 4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 
муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 
совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 
организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 
страховой деятельности) 

административные и 

офисные здания 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 800 <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. 

м 

магазин 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 1000 
кв. м 

Банковская и 

страховая 

деятельность 4.5 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 

оказывающих банковские и 

страховые услуги 

здания банков и 
страховых компаний 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Общественное 
питание 4.6 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 
общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

предприятие 
общественного 

питания (рестораны, 

кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 300 <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



Гостиничное 

обслуживание 

4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 8 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 
гостиниц 200 

номеров 

Развлекательны
е мероприятия 

4.8.1 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для организации 
развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения 

дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, 

аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых 
автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого 

для проведения азартных игр), 
игровых площадок 

дискотеки, 

танцевальные 

площадки, ночные 

клубы, досуговые 
центры (боулинг, 

караоке и т.д.) 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

объекта 
капитального 

строительства 

3000 кв. 
м 

Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

4.10 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
сооружений, предназначенных 

для осуществления 

выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, 

включая деятельность, 

необходимую для 
обслуживания указанных 

мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, 
организация питания 

участников мероприятий) 

конгресс-холл; 
выставочный зал 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Водный 

транспорт 7.3 

Размещение искусственно 
созданных для судоходства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 

капитального строительства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 
капитального строительства 

морских портов, размещение 

объектов капитального 
строительства, в том числе 

морских и речных портов, 

причалов, пристаней, 
гидротехнических 

сооружений, навигационного 

оборудования и других 

причальные стенки, 

пристани, 

пассажирские 
причалы; речные 

вокзалы 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> 100 <**> <**> 



объектов, необходимых для 
обеспечения судоходства и 

водных перевозок, заправки 

водного транспорта 

Историко-
культурная 

деятельность 9.3 

Сохранение и изучение 
объектов культурного 

наследия народов Российской 

Федерации (памятников 
истории и культуры), в том 

числе: объектов 

археологического наследия, 
достопримечательных мест, 

мест бытования исторических 

промыслов, производств и 
ремесел, исторических 

поселений, недействующих 

военных и гражданских 
захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

объекты культурного 

наследия 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 100 <**> <**> 

Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

автомобильные 

дороги, разворотные 

площадки, трамвайные 
пути, велодорожки, 

пешеходные тротуары, 

пешеходные переходы, 
бульвары, площади, 

проезды, объекты 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

остановочные пункты 

общественного 
транспорта; 

диспетчерские пункты, 

- придорожные 
стоянки (парковки) 

транспортных средств 

в границах городских 
улиц и дорог 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройств

о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

<*> 

общественные туалеты 

(нестационарные), 

декоративные, 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 
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элементов озеленения, 
различных видов 

оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 
щитов и указателей, 

применяемых как составные 

части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

технические, 
планировочные, 

конструктивные 

устройства, элементы 
озеленения, различные 

виды оборудования и 

оформления, малые 
архитектурные формы, 

некапитальные 

нестационарные 
строения сооружения, 

информационные 

щиты и указатели, 
применяемые как 

составные части 

благоустройства 
территории 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий  

здания спасательных 

служб, гражданской 

обороны, 
пожарная часть 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до пожарной 

части 10 м 

Служебные 

гаражи 4.9 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 
пользования, в том числе в 

депо  

гараж, гараж-стоянка 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <**> 6 <**> 100 <**> 

Максимальная 

вместимость 500 
машино-мест 

Осуществление 

религиозных 
обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, молельные 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 



обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

дома, синагоги сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

монумент; памятный 

знак 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

 

Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 



Градостроительные регламенты подзоны ТОИ.6 территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ 

Подзона ТОИ.6 выделена в границах территориальной зоны многофункциональной общественной застройки центрального исторического района, зон 

охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости 

на территории центрального исторического района города Нижнего Новгорода.  

Формирование подзоны зоны ТОИ.6 предусматривает сохранение исторических красных линий, линий регулирования застройки, упорядочение границ 

земельных участков в целях выделения территорий общего пользования и формирования элементов планировочной структуры центрального исторического 

района города Нижнего Новгорода, а также пешеходных зон.  

Размещение объектов капитального строительства регламентируется нормами инсоляции, освещенности, требованиями пожарной безопасности и 

определяется с учетом сложившейся застройки с целью сохранения целостности исторического контекста и своеобразия архитектурно-пространственной среды 

центрального исторического района города Нижнего Новгорода. 

Виды 

разрешенного 
использования 

земельных 

участков 
(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 
использования земельных 

участков (описание) 

Виды разрешенного 

использования 

объектов капитального 
строительства 

(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Вспомогательные 
виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
Иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 
капитального 

строительства 

предельное 
количество 

этажей/высота 
максимальн

ый процент 
застройки, 

% 

минимальн
ые отступы 

от границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длина

, м 

шири

на, м 

площ
адь, 

кв. м 

длина

, м 

шири

на, м 

площад

ь, кв. м 

количест
во 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2.5 

Размещение многоквартирных 
домов этажностью не выше 

восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 

размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

для отдыха; размещение 
объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких 
помещений в 

многоквартирный дом, 
многоквартирный дом 

со встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 
помещениями 

общественного 

назначения, встроенно-
пристроенными и 

подземными 

стоянками 
автомобилей 

площадки: детские, 
спортивные, 

хозяйственные, для 
отдыха; подземные 

стоянки; инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

гостевые плоскостные 

открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 6 <**> 60 4 <**> 



многоквартирном доме не 
составляет более 20% общей 

площади помещений дома 

Обслуживание 
жилой 

застройки 2.7 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
размещение которых 

предусмотрено видами 

разрешенного использования с 
кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 

4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 
размещение необходимо для 

обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 
проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному 
благополучию, не нарушает 

права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

нежилое здание 
общественного 

назначения 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> 

Максимально 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1500 
кв. м 

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, 
предназначенных для 

хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на 
машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 
предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 
4.9 

стоянка-паркинг 
(подземная, 

обвалованная, 

закрытого типа), 
плоскостная открытая 

стоянка автомобилей 

сооружения 
инженерной защиты; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 

объекта 
капитального 

строительства 

500 машино-
мест 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 3.1.1 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 

электропередач, 
трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения, 

газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

сооружения 

инженерной защиты 
<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 



и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

Административ
ные здания 

организаций, 

обеспечивающи
х 

предоставление 

коммунальных 
услуг 3.1.2  

Размещение зданий, 
предназначенных для приема 

физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг 

здания для приема 
физических и 

юридических лиц в 

связи с 
предоставлением им 

коммунальных услуг, 

контрольно-
пропускные пункты 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты инженерной 
защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; гараж 
для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Оказание 

социальной 
помощи 

населению 3.2.2 

Размещение зданий, 
предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 

юридической помощи, 
социальных, пенсионных и 

иных служб (службы 

занятости населения, пункты 
питания малоимущих 

граждан), в которых 

осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и 

назначения социальных или 
пенсионных выплат, а также 

для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, 

благотворительных 

организаций, клубов по 
интересам 

здание для оказания 

гражданам социальной 

помощи, здание 
общественной 

некоммерческой 

организации 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты инженерной 
защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; гараж 
для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Оказание услуг 

связи 3.2.3 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и 
международной телефонной 

связи 

здание отделений 

почты, телеграфа, 

здания для размещения 

телефонной связи 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

объекты инженерной 

защиты; плоскостные 

открытые стоянки 

автомобилей; гараж 
для служебного 

автотранспорта 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> <**> 

Амбулаторно-
поликлиническо

е обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической 
медицинской помощи 

поликлиники, 

центры матери и 
ребенка, 

диагностические 

центры, молочные 
кухни, 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

вместимость 

поликлиник 600 
посещений в 

смену 
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(поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 
диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 
лаборатории) 

клинические 
лаборатории; 

медицинские центры, 

стоматологические 
центры; 

травматологические 

пункты 
 

сооружения 
инженерной защиты; 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 

музыкальные школы, 
образовательные кружки и 

иные организации, 

осуществляющие деятельность 
по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 

физической культурой и 
спортом 

детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, 

гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные 
кружки и иные 

организации, 

осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, 

образованию и 
просвещению 

спортивный комплекс 
объекта дошкольного, 

начального и среднего 

общего образования, 

открытый стадион 

широкого профиля с 

элементами полосы 
препятствий; 

площадки: детские, 

спортивные, для 
отдыха, 

хозяйственные, 

теневые навесы, 
беседки, прогулочные 

веранды, мастерские, 

теплицы, оранжереи, 
постройки 

хозяйственные; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 

Здания 

дошколь

ных 
образова

тельных 

организа
ций 

3 

<**> 

60 <**> 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

магистральных 

улиц до зданий 
дошкольных 

образовательны

х и 
образовательны

х организаций 

25 м 

Здания 
общеобр

азовател

ьных 
организа

ций 

5 

<**> 

Иные 

объекты 

капиталь
ного 

строител

ьства 
3 

<**> 

Среднее и 

высшее 
профессиональн

ое образование 

3.5.2 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 
профессионального 

образования и просвещения 

(профессиональные 

технические училища, 

колледжи, художественные, 

музыкальные училища, 
общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и 

иные организации, 

осуществляющие деятельность 
по образованию и 

просвещению), в том числе 

зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 

профессиональные 

технические училища, 
колледжи, 

художественные, 

музыкальные училища, 
общества знаний, 

институты, 

университеты 

спортивный комплекс 

объекта среднего и 

высшего 
профессионального 

образования, открытый 

стадион широкого 

профиля с элементами 

полосы препятствий; 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



для занятия обучающихся 
физической культурой и 

спортом 

стоянки автомобилей 

Объекты 

культурно-

досуговой 
деятельности 

3.6.1 

Размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения музеев, 

выставочных залов, 
художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 

концертных залов, 

планетариев 

музей, выставочный 
зал, галерея, здания 

культурно-досуговых 

учреждений (Дом 
культуры, центр 

культуры), библиотека, 

кинотеатр театр, 
филармония, 

концертные залы, 

планетарии 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Цирки и 

зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и 

сооружений для размещения 

цирков, зверинцев, зоопарков, 
зоосадов, океанариумов и 

осуществления 

сопутствующих видов 
деятельности по содержанию 

диких животных в неволе 

океанариум 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Государственно
е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения государственных 
органов, государственного 

пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, 
судов, а также организаций, 

непосредственно 

обеспечивающих их 
деятельность или 

оказывающих 

государственные и (или) 
муниципальные услуги 

административное 

здание, здания 
налоговой службы; 

здания прокуратуры, 

судов; дворцы 
бракосочетаний, 

ЗАГСы; здание органа 

власти и управления; 
здание общественной 

организации, МФЦ 

(многофункциональны

й центр), здание 

государственного 

пенсионного фонда 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 
военизированная служба; 

здания УВД, ОВД, 
Росгвардии 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 



размещение объектов 
гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных зданий  

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Обеспечение 

обороны и 
безопасности 

8.0 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
необходимых для подготовки 

и поддержания в боевой 

готовности Вооруженных Сил 
Российской Федерации, 

других войск, воинских 

формирований и органов 
управлений ими (размещение 

военных организаций, 

внутренних войск, учреждений 
и других объектов, дислокация 

войск и сил флота), 

проведение воинских учений и 
других мероприятий, 

направленных на обеспечение 

боевой готовности воинских 
частей; размещение зданий 

военных училищ, военных 
институтов, военных 

университетов, военных 

академий; размещение 
объектов, обеспечивающих 

осуществление таможенной 

деятельности 

здания таможни 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Представительс

кая 

деятельность 
3.8.2  

Размещение зданий, 

предназначенных для 
дипломатических 

представительств иностранных 

государств и субъектов 
Российской Федерации, 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

Здания, 

предназначенные для 
дипломатических 

представительств 

иностранных 
государств и субъектов 

Российской 

Федерации, 
консульских 

учреждений в 

Российской Федерации 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 4 <**> 100 <**> <**> 

Обеспечение 
деятельности в 

области 

гидрометеороло
гии и смежных с 

ней областях 

3.9.1 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 

наблюдений за физическими и 
химическими процессами, 

происходящими в 

окружающей среде, 

доплеровские 

метеорологические 

радиолокаторы, 
гидрологические 

посты  

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 



определения ее 
гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 

гелиогеофизических 
характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных 
объектов, в том числе по 

гидробиологическим 

показателям, и околоземного - 
космического пространства, 

зданий и сооружений, 

используемых в области 
гидрометеорологии и смежных 

с ней областях (доплеровские 

метеорологические 
радиолокаторы, 

гидрологические посты и 

другие) 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей 

Проведение 
научных 

исследований 

3.9.2 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 

для проведения научных 

изысканий, исследований и 
разработок (научно-

исследовательские и 
проектные институты, 

научные центры, 

инновационные центры, 
государственные академии 

наук, опытно-конструкторские 

центры, в том числе 
отраслевые) 

научно-

исследовательские 
институты, проектные 

институты, научные 

центры 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Предпринимате

льство 4.0 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на 
основании торговой, 

банковской и иной 

предпринимательской 
деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 
себя содержание видов 

разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1 - 
4.10  

нежилое здание 
общественного 

назначения 

хозяйственные 

постройки; гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> 3000 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 

Максимальная 

общая площадь 

нежилого 
здания 

общественного 

назначения 1000 
кв. м 

Деловое 

управление 4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства с 
целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

административные и 

офисные здания 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 

<*> <*> 3000 <*> <*> <*> 4 <**> 60 4 <**> 



государственным или 
муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 
совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 
организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 
страховой деятельности) 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 
м 

магазин 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 2 <**> 60 <**> 

Максимальная 
общая площадь 

магазина 1000 

кв. м 

Банковская и 
страховая 

деятельность 4.5 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 

размещения организаций, 
оказывающих банковские и 

страховые услуги 

здания банков и 

страховых компаний 

хозяйственные 
постройки; гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты; 
плоскостные открытые 

стоянки автомобилей 

<*> <*> 1500 <*> <*> <*> 4 <**> 60 <**> <**> 

Общественное 
питание 4.6 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 
общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

предприятие 
общественного 

питания (рестораны, 

кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> 300 <*> <*> <*> 3 <**> 100 <**> <**> 

Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 80 <**> 

Максимальная 
вместимость 

гостиниц 200 

номеров 

Развлекательны Размещение зданий и дискотеки, хозяйственные <*> <*> 3000 <*> <*> <*> 3 <**> 80 <**> Максимальная 



е мероприятия 
4.8.1 

сооружений, предназначенных 
для организации 

развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения 
дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, 

аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого 
для проведения азартных игр), 

игровых площадок 

танцевальные 
площадки, ночные 

клубы, досуговые 

центры (боулинг, 
караоке и т.д.) 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

общая площадь 
объекта 

капитального 

строительства 
3000 кв. 

м 

Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

4.10 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
сооружений, предназначенных 

для осуществления 

выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, 

включая деятельность, 

необходимую для 
обслуживания указанных 

мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, 
организация питания 

участников мероприятий) 

конгресс-холл; 
выставочный зал 

плоскостные открытые 
стоянки автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 6 <**> 100 <**> <**> 

Водный 
транспорт 7.3 

Размещение искусственно 
созданных для судоходства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 
капитального строительства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 
капитального строительства 

морских портов, размещение 

объектов капитального 
строительства, в том числе 

морских и речных портов, 

причалов, пристаней, 
гидротехнических 

сооружений, навигационного 

оборудования и других 
объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и 

водных перевозок, заправки 
водного транспорта 

причальные стенки, 
пристани, 

пассажирские 

причалы; речные 
вокзалы 

хозяйственные 

постройки; гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> 100 <**> <**> 

Историко-
культурная 

деятельность 9.3 

Сохранение и изучение 

объектов культурного 
наследия народов Российской 

Федерации (памятников 

истории и культуры), в том 

объекты культурного 

наследия 

плоскостные открытые 

стоянки автомобилей; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> 100 <**> <**> 



числе: объектов 
археологического наследия, 

достопримечательных мест, 

мест бытования исторических 
промыслов, производств и 

ремесел, исторических 

поселений, недействующих 
военных и гражданских 

захоронений, объектов 

культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 
также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств 

автомобильные 

дороги, разворотные 

площадки, трамвайные 
пути, велодорожки, 

пешеходные тротуары, 

пешеходные переходы, 

бульвары, площади, 

проезды, объекты 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты; 

остановочные пункты 

общественного 

транспорта; 

диспетчерские пункты, 
- придорожные 

стоянки (парковки) 

транспортных средств 
в границах городских 

улиц и дорог 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройств
о территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных 

щитов и указателей, 

применяемых как составные 
части благоустройства 

<*> 

общественные туалеты 

(нестационарные), 

декоративные, 
технические, 

планировочные, 

конструктивные 
устройства, элементы 

озеленения, различные 

виды оборудования и 
оформления, малые 

архитектурные формы, 

некапитальные 
нестационарные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 
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территории, общественных 
туалетов 

строения сооружения, 
информационные 

щиты и указатели, 

применяемые как 
составные части 

благоустройства 

территории 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 
гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных зданий  

здания спасательных 
служб, гражданской 

обороны, 

пожарная часть 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 80 <**> 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до пожарной 

части 10 м 

Служебные 
гаражи 4.9 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, 
используемого в целях 

осуществления видов 

деятельности, 
предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 
депо  

гараж, гараж-стоянка 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <**> 6 <**> 100 <**> 

Максимальная 

вместимость 500 

машино-мест 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 

мечети, молельные 
дома, синагоги 

хозяйственные 

постройки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной защиты; 

монумент; памятный 
знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 



<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 



Статья 30.2. Градостроительные регламенты зоны многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон объектов культурного наследия ТО-1 

 

Зона многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за пределами исторического района и охранных зон объектов 

культурного наследия выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территории городского центра и городских 

подцентров города Нижнего Новгорода. 

Формирование зоны ТО-1 предполагает наибольшую концентрацию здесь центральных функций, где сочетаются здания административного, 

общественного, культурного назначения, коммунального обслуживания и иные учреждения, в том числе общегородского, регионального и федерального 

значения. Доля жилой застройки не должна превышать 25% от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит 

из нескольких территориальных зон, доля жилой застройки не должна превышать 25% от общей площади надземных этажей объектов, расположенных в данной 

территориальной зоне, с учетом границ квартала. 

Формирование зоны ТО-1 предусматривает упорядочение красных линий, границ земельных участков в целях выделения территорий общего пользования 

и формирования элементов планировочной структуры центра и городских подцентров города Нижнего Новгорода, а также пешеходных зон. 

 

Виды 
разрешенного 

использования 

земельных 
участков 

(наименование, 

код) 

Виды разрешенного 

использования земельных 
участков (описание) 

Виды 
разрешенного 

использования 

объектов 
капитального 

строительства 

(наименование 
объектов 

капитального 

строительства) 

Вспомогательны
е виды 

разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Иные 

предельные 
параметры 

разрешенного 

строительства, 
реконструкции 

объектов 

капитального 
строительства 

предельная 

высота/количеств
о этажей 

максимальн

ый процент 
застройки, 

% 

минимальн
ые отступы 

от границ 

земельного 
участка, м 

минимальная максимальная 

длина

, м 

шири

на, м 

площад

ь, кв. м 

длина

, м 

шири

на, м 

площад

ь, кв. м 

количест

во 
этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 

коммунальных 
услуг 3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки 

объекты и сети 

водоснабжения, 

водоотведения, 
теплоснабжения, 

электроснабжения

, газоснабжения, 
связи, наружного 

освещения 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4              5 



снега) 

Оказание 

социальной 
помощи 

населению 3.2.2 

Размещение зданий, 
предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 

юридической помощи, 
социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости 

населения, пункты питания 
малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных 

или пенсионных выплат, а также 

для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, 
клубов по интересам 

здание для 
оказания 

гражданам 

социальной 
помощи; здание 

общественной 

некоммерческой 

организации 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 

автомобилей; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Оказание услуг 

связи 3.2.3 

Размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

здание отделений 

почты, телеграфа, 

здания для 
размещения 

телефонной связи 

коммунального 

обслуживания; 
объекты 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Государственно
е управление 

3.8.1 

Размещение зданий, 

предназначенных для размещения 
государственных органов, 

государственного пенсионного 

фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность 
или оказывающих 

государственные и (или) 

муниципальные услуги 

административное 

здание, здания 
налоговой 

службы; здания 

прокуратуры, 
судов; дворцы 

бракосочетаний, 

ЗАГСы; здание 

органа власти и 

управления; 

здание 
общественной 

организации, 

МФЦ 
(многофункциона

льный центр), 

здание 
государственного 

пенсионного 

фонда 

хозяйственные 

постройки; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 100 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 
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Обеспечение 
обороны и 

безопасности 

8.0 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в боевой готовности 
Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, 

воинских формирований и органов 
управлений ими (размещение 

военных организаций, внутренних 

войск, учреждений и других 
объектов, дислокация войск и сил 

флота), проведение воинских 

учений и других мероприятий, 
направленных на обеспечение 

боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий 
военных училищ, военных 

институтов, военных 

университетов, военных академий; 
размещение объектов, 

обеспечивающих осуществление 

таможенной деятельности 

Здания таможни 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 100 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Представительс

кая 

деятельность 
3.8.2 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
дипломатических 

представительств иностранных 

государств и субъектов 
Российской Федерации, 

консульских учреждений в 

Российской Федерации 

Здания для 
дипломатических 

представительств 

иностранных 
государств и 

субъектов 

Российской 
Федерации, 

консульских 

учреждений в 
Российской 

Федерации 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 100 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Обеспечение 

деятельности в 

области 
гидрометеороло

гии и смежных с 

ней областях 
3.9.1 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений 
за физическими и химическими 

процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения 
ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 

гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения 

атмосферного воздуха, почв, 

водных объектов, в том числе по 
гидробиологическим показателям, 

доплеровские 

метеорологически
е радиолокаторы, 

гидрологические 

посты и другие 

хозяйственные 

постройки; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 



и околоземного - космического 
пространства, зданий и 

сооружений, используемых в 

области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях 

(доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические 
посты и другие) 

открытые 
стоянки 

автомобилей 

Проведение 

научных 

исследований 
3.9.2 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований 
и разработок (научно-

исследовательские и проектные 

институты, научные центры, 
инновационные центры, 

государственные академии наук, 

опытно-конструкторские центры, 
в том числе отраслевые) 

научно-
исследовательские 

институты, 

проектные 
институты, 

научные центры 

хозяйственные 

постройки; 

гараж для 
служебного 

автотранспорта; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Предпринимате

льство 4.0  

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на 
основании торговой, банковской и 

иной предпринимательской 

деятельности. Содержание 
данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 
использования, предусмотренных 

кодами 4.1 - 4.10 

нежилое здание 

общественного 
назначения 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до нежилого 
здания 

общественного 

назначения 5 м 

Деловое 

управление 4.1 

Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, 
не требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

административны
е и офисные 

здания 

хозяйственные 

постройки; 

гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

плоскостные 

открытые 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 



стоянки 
автомобилей 

Магазины 4.4 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 

плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 80 <**> 

Максимальная 

общая площадь 

магазина 5000 
кв. м. 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до магазина 5 м 

Банковская и 

страховая 
деятельность 4.5 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для размещения 
организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

здания банков и 

страховых 
компаний 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Общественное 

питание 4.6 

Размещение объектов 

капитального строительства в 
целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

предприятие 

общественного 
питания 

(рестораны, кафе, 

столовые, 
закусочные, бары) 

плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> 300 <*> <*> <*> 3 <**> 100 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц гостиница 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 80 <**> 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 



инженерной 
защиты 

Развлекательны
е мероприятия 

4.8.1 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения 
дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, 

аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), 

игровых площадок 

дискотеки, 
танцевальные 

площадки, ночные 

клубы, досуговые 
центры (боулинг, 

караоке и т.д.) 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 3 <**> 80 4 

Максимальная 

общая площадь 

объекта 
капитального 

строительства 

6000 кв. м. 
Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 

4.10 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для 

осуществления выставочно-

ярмарочной и конгрессной 
деятельности, включая 

деятельность, необходимую для 

обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, 

организация питания участников 
мероприятий) 

конгресс-холл, 

выставочный зал 

плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 4 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Обеспечение 
спортивно-

зрелищных 

мероприятий 
5.1.1 

Размещение спортивно-

зрелищных зданий и сооружений, 

имеющих специальные места для 

зрителей от 500 мест (стадионов, 

дворцов спорта, ледовых дворцов, 

ипподромов) 

стадион; Ледовый 

дворец 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 

защиты; 

постройки для 

хранения 
спортивного 

инвентаря; 

раздевалки; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей 

раздевалки 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 2 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 



Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и 

сооружениях 

здания 

физкультурно-

оздоровительных 
комплексов; 

бассейн 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

постройки для 
хранения 

спортивного 

инвентаря; 
раздевалки; 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей 

раздевалки 

<*> <*> 2000 <*> <*> <*> 2 <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Связь 6.8 

Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

телецентр; Дом 

связи 

хозяйственные 

постройки; 
гараж для 

служебного 

автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Служебные 

гаражи 4.9 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

стоянка-паркинг 

(подземная, 

обвалованная, 
закрытого типа), 

плоскостная 

открытая стоянка 
автомобилей 

инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <**> 6 <**> <**> <**> 
Максимальная 
вместимость 500 

машино-мест 
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Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

8.3  

Размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых 

существует военизированная 
служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Здания УВД, 

полиции 

хозяйственные 
постройки; 

гараж для 

служебного 
автотранспорта; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты; 

плоскостные 
открытые 

стоянки 

автомобилей 

<*> <*> 1000 <*> <*> <*> 18 <**> 100 4 

Минимальный 
отступ от 

красной линии 

до объекта 
капитального 

строительства 5 

м 

Улично-

дорожная сеть 

12.0.1 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 

видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

автомобильные 

дороги, 

разворотные 
площадки, 

трамвайные пути, 

велодорожки, 

пешеходные 

тротуары, 
пешеходные 

переходы, 

бульвары, 
площади, 

проезды, объекты 

велотранспортной 
и инженерной 

инфраструктуры 

площадки: для 
отдыха, для 

массовых 

зрелищных 
мероприятий; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты; 
остановки 

общественного 

транспорта 
диспетчерские 

пункты; 

элементы 
благоустройства

, придорожные 

стоянки 
(парковки) 

транспортных 

средств в 

границах 

городских улиц 

и дорог  

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 

Благоустройство 

территории 

12.0.2 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 

<*> 

общественные 
туалеты 

(нестационарны

е), 
декоративные, 

технические, 

планировочные, 
конструктивные 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 
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строений и сооружений, 
информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

устройства, 
элементы 

озеленения, 

различные виды 
оборудования и 

оформления, 

малые 
архитектурные 

формы, 

некапитальные 
нестационарные 

строения 

сооружения, 
информационны

е щиты и 

указатели, 
применяемые 

как составные 

части 
благоустройства 

территории 

Историко-

культурная 
деятельность 9.3 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 
Российской Федерации 

(памятников истории и культуры), 
в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 
бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 
недействующих военных и 

гражданских захоронений, 

объектов культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 
хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный 

туризм 

объекты 

культурного 
наследия 

плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей; 

инженерные 

сооружения 
коммунального 

обслуживания; 

сооружения 
инженерной 

защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 100 <**> <**> 

Условно разрешенные виды использования 

Многоэтажная 

жилая застройка 
(высотная 

застройка) 2.6 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью девять этажей и 

выше; благоустройство и 
озеленение придомовых 

территорий; обустройство 

спортивных и детских площадок, 
хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок; 

многоквартирный 

дом, 

многоквартирный 
дом со 

встроенными, 

пристроенными и 
встроенно-

пристроенными 

помещениями 

гостевые 

плоскостные 

открытые 
стоянки 

автомобилей; 

площадки: 
детские, 

спортивные, 

хозяйственные, 

<*> <*> 3500 <*> <*> <*> 30 <**> 

40 
60 в 

условиях 

реконструкц
ии 

4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 



размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного 

дома в отдельных помещениях 

дома, если площадь таких 
помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 15% от 

общей площади дома 

общественного 
назначения, 

встроенно-

пристроенными и 
подземными 

стоянками 

автомобилей 

для отдыха; 
подземные 

стоянки; 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
сооружения 

инженерной 

защиты 

Общественное 

использование 

объектов 
капитального 

строительства 

3.0  

Размещение объектов 
капитального строительства в 

целях обеспечения 

удовлетворения бытовых, 
социальных и духовных 

потребностей человека. 

Содержание данного вида 
разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 
кодами 3.1 - 3.10.2  

нежилое здание 

общественного 

назначения 

инженерные 
сооружения 

коммунального 

обслуживания; 
объекты 

инженерной 

защиты; 
плоскостные 

открытые 

стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 500 <*> <*> <*> 4 <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 
красной линии 

до объекта 

капитального 
строительства 5 

м 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 3.7.1 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

церкви, соборы, 

храмы, часовни, 
мечети, 

молельные дома, 

синагоги 

хозяйственные 

постройки; 
инженерные 

сооружения 

коммунального 
обслуживания; 

сооружения 

инженерной 
защиты; 

монумент; 

памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 
до объекта 

капитального 

строительства 5 
м 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 


