
ПРОТОКОЛ 

заседания комиссии по подготовке проектов правил землепользования и застройки 

Нижегородской области и иным вопросам землепользования и застройки Нижегородской 

области 

 

26 июня 2023 г.                                               № 114 

 

Председатель Комиссии: заместитель Губернатора Нижегородской области Морозов С.Э. 

Заместители председателя Комиссии: министр градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области Ракова М.В. 

Присутствовали: 

Постоянные члены Комиссии: Виноградова Д.А., Груничев Д.Е., Дехтяр А.Б., Зибров Г.А., Каргин 

И.Н., Липшиц Д.А., Меламед Г.В., Попов С.Г., Саватеев П.Н., Тарасенко С.П. 

 

Приглашаемые члены Комиссии: 

 

от городского округа город Нижний Новгород 

Корнилов А.А. - заместитель директора департамента градостроительного 

развития и архитектуры администрации города Нижнего 

Новгорода 

от городского округа город Дзержинск 

Коннова Т.В. - директор департамента градостроительной деятельности, 

строительства и охраны объектов культурного наследия 

администрации городского округа город Дзержинск 

от Богородского муниципального округа 

Силаев А.Н. - начальник управления капитального строительства и 

градостроительной деятельности Богородского 

муниципального округа 

от Кстовского муниципального округа 

Шарапаева А.Н. - заместитель главы администрации Кстовского 

муниципального округа 

 

Иные приглашенные лица: 

 

Батарин Н.В. - ведущий специалист управления правовой и кадровой 

работы министерства здравоохранения Нижегородской 

области 

Бондарев А.А. - консультант отдела инвестиционной политики, 

экономического оздоровления организаций 

агропромышленного комплекса и земельных отношений 

министерства сельского хозяйства и продовольственных 

ресурсов Нижегородской области 

 



Голованова Е.М. - заместитель руководителя Управления Росреестра по 

Нижегородской области 

Иванова А.И. - начальник управления градостроительного развития 

агломерации министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области 

Пикторова И.Ф. - начальник отдела государственной экологической 

экспертизы министерства экологии и природных 

ресурсов Нижегородской области 

Протасова О.Е. - заместитель начальника отдела реализации решений на 

территории городских округов и агломераций 

министерства имущественных и земельных отношений 

Нижегородской области 

Трунов С.О. - генеральный директор ООО СЗ «Подкова» 

 

Городской округ город Нижний Новгород 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

Заявитель Бядретдинова А.А. 

Вопрос 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Блокированная жилая застройка» (код 2.3), установленный Правилами для 

территориальной зоны ТЖи-3 – «зона индивидуальной высокоплотной жилой 

застройки», в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0050171:16, расположенного по адресу: обл. Нижегородская, г. Нижний 

Новгород, р-н Ленинский, ул. Молодая Гвардия, дом 35, участок 1 

 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0050171:16 с видом 

разрешенного использования «Под индивидуальный жилой дом» принадлежит 

заявителю на праве собственности. 

В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Блокированная жилая застройка» (код 2.3), установленный Правилами для 

территориальной зоны ТЖи-3 - «зона индивидуальной высокоплотной жилой 

застройки», в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0050171:16, расположенного по адресу: обл. Нижегородская, г. Нижний 

Новгород, р-н Ленинский, ул. Молодая Гвардия, дом 35, участок 1 

Срок проведения общественных обсуждений – 27 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 16 мая 2023 

года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период проведения 

общественных обсуждений в адрес организационной комиссии поступило 

замечание министерства градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области от несоответствии площади земельного 

участка максимальной площади (предельным максимальным размерам 



земельных участков градостроительных регламентов) земельных участков, 

установленных Правилами для вида разрешенного использования 

«Блокированная жилая застройка» (код 2.3) территориальной зоны ТЖи-3. 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Отказать Бядретдиновой А.А. в предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования «Блокированная жилая застройка» (код 2.3), 

установленный Правилами для территориальной зоны ТЖи-3 – «зона 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки», в отношении земельного 

участка с кадастровым номером 52:18:0050171:16, расположенного по адресу: 

обл. Нижегородская, г. Нижний Новгород, р-н Ленинский, ул. Молодая Гвардия, 

дом 35, участок 1, в связи с несоответствием площади земельного участка 

максимальной площади земельных участков (предельным максимальным 

размерам земельных участков градостроительных регламентов), установленных 

Правилами для вида разрешенного использования «Блокированная жилая 

застройка» (код 2.3) территориальной зоны ТЖи-3. 
 

Заявитель Администрация города Нижнего Новгорода 

Вопрос 2.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Обслуживание жилой застройки» (код 2.7), установленный Правилами для 

территориальной зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной 

застройки ТЖм-2, в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0040257:2356, расположенного по адресу: Нижегородская обл., г. Нижний 

Новгород, Автозаводский район, ул. Мончегорская, дом 34А 

 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0040257:2356 имеет вид 

разрешенного использования «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание» и 

находится в муниципальной собственности города Нижнего Новгорода.  

В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Обслуживание жилой застройки» (код 2.7), установленный Правилами для 

территориальной зоны многоквартирной среднеплотной среднеэтажной 

застройки ТЖм-2, в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0040257:2356, расположенного по адресу: Нижегородская обл., г. Нижний 

Новгород, Автозаводский район, ул. Мончегорская, дом 34А. 

Срок проведения общественных обсуждений – 22 дня. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 22 мая 2023 

года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и 

предложений в период проведения общественных обсуждений не поступало. 

Указанные изменения необходимы администрации города Нижнего Новгорода в 

целях организации торгов по заключению договора аренды земельных участков 

под размещение объекта обслуживания жилой застройки. 

По информации министерства здравоохранения Нижегородской области в 

отношении рассматриваемой и прилегающей территории не наблюдается 

дефицита лечебных учреждений (поликлиник). 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 



Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования «Обслуживание жилой застройки» (код 2.7), 

установленный Правилами для территориальной зоны многоквартирной 

среднеплотной среднеэтажной застройки ТЖм-2, в отношении земельного 

участка с кадастровым номером 52:18:0040257:2356, расположенного по адресу: 

Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, Автозаводский район, ул. 

Мончегорская, дом 34А. 

 

Заявитель Управление делами Правительства Нижегородской области 

Вопрос 3.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Обслуживание автотранспорта» (код 4.9), установленный Правилами для 

территориальной зоны многофункциональной общественной застройки 

центрального исторического района, зон охраны объектов культурного наследия 

и зон достопримечательных мест ТОИ в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0060015:136, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Нижегородский 

район, Нижне-Волжская набережная, д. 1В 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0060015:136 находиться в 

собственности Нижегородской области и имеет вид разрешенного использования 

«Склады». В соответствии с решением совета по земельным и имущественным 

отношениям при Правительстве Нижегородской области от 29 марта 2023 года 

№ 18204-93-4063 одобрена реализация инвестиционного проекта 

«Строительство подземно-надземного паркинга, расположенного по адресу: 

г.Нижний Новгород, Нижегородский район, Нижегородский Кремль (западнее 

д.1В по Нижне-волжской набережной)». Реализация данного проекта 

планируется на трех смежных земельных участках. 

В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Обслуживание автотранспорта» (код 4.9), установленный Правилами для 

территориальной зоны многофункциональной общественной застройки 

центрального исторического района, зон охраны объектов культурного наследия 

и зон достопримечательных мест ТОИ в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0060015:136, расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Нижегородский 

район, Нижне-Волжская набережная, д. 1В. 

Срок проведения общественных обсуждений – 22 дня. 

Количество участников – 1 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 29 мая 2023 

года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период проведения 

общественных обсуждений в адрес организационной комиссии поступило 

замечание собственника смежного земельного участка (ООО «Весенние 

инвестиции») о несогласии с предоставлением разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка.  

Также, согласно протоколу оперативного совещания у Губернатора 

Нижегородской области от 16 января 2023 г. № Сл-001-66733/23 заместителю 

Губернатора Нижегородской области Морозову С.Э. дано поручение о 

проработке вопроса с проектной организацией, осуществляющей проектно-

изыскательские работы по строительству подземной автомобильной парковки на 

280 машино-мест в районе Зачатьевской башни Нижегородского кремля,  в части 



возможности использования ее как коммерческого проекта и восстановления 

надземного сооружения в ранее существовавших объемах. 

Аналогичные поручения даны министерству имущества и земельных отношений 

Нижегородской области совместно с управлением государственной охраны 

объектов культурного наследия Нижегородской области в мае 2022 г. на 

заседании Экспертного совета при министерстве градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области с участием 

экспертов Общественного совета при управлении государственной охраны 

объектов культурного наследия при обсуждении вопроса о подходах в работе с 

объектами аварийной и ветхой застройки в условиях исторической среды по 

Нижне-Волжской набережной, д.1В . 

По итогам обсуждения министерство градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области выступило с предложением 

отложить принятие решения по указанному вопросу с рекомендациями 

министерству имущества и земельных отношений Нижегородской области 

совместно с управлением государственной охраны объектов культурного 

наследия Нижегородской области дополнительно проработать вопросы об 

использовании земельного участка в соответствии с требованиями охраны 

объектов культурного наследия и планируемым развитием данной территории, 

внешний облик объекта и его характеристики, планируемые на земельном 

участке, а также дать предложения по приведению в порядок внешнего вида 

объекта капитального строительства, находящегося на смежном земельном 

участке. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Отложить рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования «Обслуживание автотранспорта» (код 4.9), 

установленный Правилами для территориальной зоны многофункциональной 

общественной застройки центрального исторического района, зон охраны 

объектов культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060015:136, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, Нижегородский район, Нижне-Волжская набережная, д. 1В. 

2. Управлению государственной охраны объектов культурного наследия 

Нижегородской области направить в министерство градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области информацию о 

возможных параметрах нового строительства, требованиях к внешнему облику 

объекта и его характеристикам на земельном участке, а также дать предложения 

по приведению объекта капитального строительства, расположенном на 

смежном земельном участке с кадастровым номером 52:18:0060015:3 к 

историческому фасаду здания. 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области, министерству имущества и земельных 

отношений Нижегородской области совместно с управлением государственной 

охраны объектов культурного наследия Нижегородской области дополнительно 

проработать вопрос об использовании земельного участка в соответствии с 

требованиями охраны объектов культурного наследия и планируемым развитием 

данной территории, а также возможности и использования его как 

коммерческого проекта и восстановления надземного сооружения в ранее 

существовавших объемах. Результаты проработки направить в адрес заместителя 

Губернатора Нижегородской области Морозов С.Э. 



4. Министерству градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области вынести указанный вопрос повторно на заседание 

Комиссии после исполнения пунктов 2, 3. 

 

 

Заявитель Министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области 

Вопрос 4.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка «Обслуживание автотранспорта» (код 4.9), установленный 

Правилами для территориальной зоны многофункциональной общественной 

застройки центрального исторического района, зон охраны объектов 

культурного наследия и зон достопримечательных мест ТОИ, расположенного 

по адресу: г. Нижний Новгород, Нижегородский район, по Нижне-Волжской 

набережной в районе здания № 1Б (условный номер 1), образованного в 

соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной 

приказом министерства градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области 10 марта 2023 г. № 07-02-03/25. 

 

Информация В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка «Обслуживание автотранспорта» (код 4.9), установленный 

Правилами землепользования и застройки города Нижнего Новгорода для 

территориальной зоны многофункциональной общественной застройки 

центрального исторического района, зон охраны объектов культурного наследия 

и зон достопримечательных мест ТОИ, расположенного  по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Нижегородский район, по Нижне-

Волжской набережной в районе здания № 1Б (условный номер 1), образованный 

в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной 

приказом министерства градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области 10 марта 2023 г. № 07-02-03/25. 

Срок проведения общественных обсуждений – 23 дня. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися. 

В адрес Комиссии по подготовке и проведению общественных обсуждений 

после окончания срока приема предложений и замечаний по данному проекту 

поступило замечание ООО «Весенние инвестиции» о несогласии с проектом. 

Также, согласно протоколу оперативного совещания у Губернатора 

Нижегородской области от 16 января 2023 г. № Сл-001-66733/23 заместителю 

Губернатора Нижегородской области Морозову С.Э. дано поручение о 

проработке вопроса с проектной организацией, осуществляющей проектно-

изыскательские работы по строительству подземной автомобильной парковки на 

280 машино-мест в районе Зачатьевской башни Нижегородского кремля, о 

возможности использования ее как коммерческого проекта и восстановления 

надземного сооружения в ранее существовавших объемах. 

Аналогичные поручения даны министерству имущества и земельных отношений 

Нижегородской области совместно с управлением государственной охраны 

объектов культурного наследия Нижегородской области в мае 2022 г. на 

заседании Экспертного совета при министерстве градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области с участием 

экспертов Общественного совета при управлении государственной охраны 



объектов культурного наследия при обсуждении вопроса о подходах в работе с 

объектами аварийной и ветхой застройки в условиях исторической среды в г по 

Нижне-Волжской набережной, д.1В. 

По итогам обсуждения указанного вопроса министерство градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области выступило с 

предложением отложить принятие решения по указанному вопросу с 

рекомендацией министерству имущества и земельных отношений 

Нижегородской области совместно с управлением государственной охраны 

объектов культурного наследия Нижегородской области дополнительно 

проработать вопрос об использовании земельного участка в соответствии с 

требованиями охраны объектов культурного наследия и планируемым развитием 

данной территории, внешний облик объекта и его характеристики, планируемые 

на земельном участке, а также дать предложения по приведению в порядок 

внешнего вида объекта капитального строительства, находящегося на смежном 

земельном участке. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Отложить рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка «Обслуживание 

автотранспорта» (код 4.9), установленный Правилами для территориальной зоны 

многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных 

мест ТОИ, расположенного по адресу: г. Нижний Новгород, Нижегородский 

район, по Нижне-Волжской набережной в районе здания № 1Б (условный номер 

1), образованного в соответствии с документацией по планировке территории, 

утвержденной приказом министерства градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области 10 марта 2023 г. № 07-02-03/25. 

2. Управлению государственной охраны объектов культурного наследия 

Нижегородской области направить в министерство градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области информацию о 

возможных параметрах нового строительства, требованиях к внешнему облику 

объекта и его характеристикам на земельном участке, а также дать предложения 

по приведению объекта капитального строительства, расположенном на 

смежном земельном участке с кадастровым номером 52:18:0060015:3 к 

историческому фасаду здания. 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области, министерству имущества и земельных 

отношений Нижегородской области совместно с управлением государственной 

охраны объектов культурного наследия Нижегородской области дополнительно 

проработать вопрос об использовании земельного участка в соответствии с 

требованиями охраны объектов культурного наследия и планируемым развитием 

данной территории, а также возможности и использования его как 

коммерческого проекта и восстановления надземного сооружения в ранее 

существовавших объемах. Результаты проработки направить в адрес 

заместителя Губернатора Нижегородской области Морозов С.Э. 

4. Министерству градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области вынести указанный вопрос повторно на заседание 

Комиссии после исполнения пунктов 2, 3. 

 

 

Заявитель Карапетян Д.Г. 



Вопрос 5.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка «Обслуживание жилой застройки» (код 2.7), установленный 

Правилами землепользования и застройки города Нижнего Новгорода для 

территориальной зоны многоквартирной среднеплотной, среднеэтажной 

застройки ТЖм-2, расположенного по адресу: г. Нижний Новгород, Сормовский 

район, по ул. Василия Иванова (условный номер 1), образованного в 

соответствии с проектом межевания территории по улице Василия Иванова в 

Сормовском районе города Нижнего Новгорода, утвержденным приказом 

министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 27 декабря 2022 г. № 07-02-03/135. 

 

Информация Заявителем планируется образование земельного участка с видом разрешенного 

использования «Обслуживание жилой застройки» (код 2.7) в соответствии с 

проектом межевания территории по улице Василия Иванова в Сормовском 

районе города Нижнего Новгорода, утвержденным приказом министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области 27 декабря 2022 г. № 07-02-03/135. 

В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«Обслуживание жилой застройки» (код 2.7), установленный Правилами 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода для территориальной 

зоны многоквартирной среднеплотной, среднеэтажной застройки ТЖм-2 в 

отношении земельного участка с условным номером 1, образованного в 

соответствии с проектом межевания территории по улице Василия Иванова в 

Сормовском районе города Нижнего Новгорода, утвержденным приказом 

министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 27 декабря 2022 г. № 07-02-03/135. 

Срок проведения общественных обсуждений – 21 день. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися. 

 
Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования «Обслуживание жилой застройки» (код 2.7), 

установленный Правилами землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода для территориальной зоны многоквартирной среднеплотной, 

среднеэтажной застройки ТЖм-2, в отношении земельного участка, 

расположенного по адресу: г. Нижний Новгород, Сормовский район, по ул. 

Василия Иванова (условный номер 1), образованного в соответствии с проектом 

межевания территории по улице Василия Иванова в Сормовском районе города 

Нижнего Новгорода, утвержденным приказом министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области 27 декабря 2022 

г. № 07-02-03/135. 

 

Заявитель Дробот А.Ю. 

Вопрос 6.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельных участков «Склады» (код 6.9), установленный Правилами для 



территориальной зоны многофункциональной общественной застройки, 

коммунально-обслуживающих функций, административно-производственных 

объектов, мелко-оптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и 

местного значения, малого бизнеса, преимущественно ориентированные на 

автомобилистов ТО-3, расположенных по адресу: Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, Канавинский район, ул. Тепличная (кадастровый номер 

52:18:0030268:1823, 52:18:0030268:1824). 

 

Информация Заявителем планируется размещение производственно-логистического 

комплекса «Московский» на земельных участках по ул. Тепличная (кадастровый 

номер 52:18:0030268:1823, 52:18:0030268:1824). 

В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельных участков «Склады» (код 6.9), установленный Правилами 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода для территориальной 

зоны многофункциональной общественной застройки, коммунально-

обслуживающих функций, административно-производственных объектов, 

мелко-оптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и местного 

значения, малого бизнеса, преимущественно ориентированные на 

автомобилистов ТО-3, расположенных по адресу: Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, Канавинский район, ул. Тепличная (кадастровый номер 

52:18:0030268:1823, 52:18:0030268:1824). 

Срок проведения общественных обсуждений – 23 дня. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования земельных участков «Склады» (код 6.9), 

установленный Правилами для территориальной зоны многофункциональной 

общественной застройки, коммунально-обслуживающих функций, 

административно-производственных объектов, мелко-оптовой и оптовой 

торговли, крупных рынков городского и местного значения, малого бизнеса, 

преимущественно ориентированные на автомобилистов ТО-3, расположенных 

по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Канавинский район, ул. 

Тепличная (кадастровый номер 52:18:0030268:1823, 52:18:0030268:1824). 

 

 

II. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования 

и застройки города Нижнего Новгорода по обращениям заинтересованных лиц 
 

Заявитель Гаврюшев С.Н., Головков А.В., Яганов Е.А. (повторно) 

Вопрос 1.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТЖИ 

(зона жилой застройки центрального исторического района) на зону ТРИ (зона 

охраняемых природных ландшафтов центрального исторического района) в 

отношении территории у дома №9 по Почтовому съезду в Нижегородском районе 



Информация Вопрос о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения зонирования территории у дома № 9 по 

Почтовому съезду рассмотрен на заседании Комиссии 29 декабря 2022 г. 

(протокол № 107 от 29 декабря 2023 г.). На основании решения Комиссии 22 мая 

2023 г. проведено совещание с участием министерства энергетики и жилищно-

коммунального хозяйства Нижегородской области, министерства 

имущественных и земельных отношений Нижегородской области, 

администрации города Нижнего Новгорода, АНО «Центр800» и Института 

развития городской среды Нижегородской области по вопросу комплексного 

благоустройства территории у дома №9 по Почтовому съезду с учетом 

концепции благоустройства территории II очереди набережной Федоровского, 

согласно которой на указанной территории предусматривается благоустройство 

склона с размещением слэклайна. По результатам совещания министерству 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области поручено повторно вынести вопрос на заседание Комиссии. 

Согласно заявлению внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТЖИ 

(зона жилой застройки центрального исторического района) на зону ТРИ (зона 

охраняемых природных ландшафтов центрального исторического района) у дома 

№9 по Почтовому съезду в Нижегородском районе необходимо с целью 

благоустройства и использования указанной территории в рекреационных целях. 

Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0060038:22 имеет сложный 

рельеф с перепадом высот в границах участка 13 м. 

Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0060038:22, в отношении 

которого запрашивается внесение изменений в Правил землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода, зарегистрирован в государственном 

кадастре недвижимости с видом разрешенного использования «для 

строительства многоуровневой автостоянки» в рамках реализации решения 

инвестиционного совета при Губернаторе Нижегородской области от 19.12.2006 

№ 639-19-557 (с изменениями от 29.03.2007). 

С целью недопущения строительства на указанном земельном участке 

министерством градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области также даны предложения по внесению изменений в 

генеральный план города Нижнего Новгорода в части изменения (частично)  

зоны ЖИ (зона жилой застройки центрального исторического района) на зону РИ 

(зона охраняемых природных ландшафтов центрального исторического района) 

в отношении территории у дома №9 по Почтовому съезду в Нижегородском 

районе. 

Результаты 

голосования 

С учетом предложения министерства градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области: за– 13, против – 0, 

воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично)  зоны ЖИ (зона жилой 

застройки центрального исторического района) на зону РИ (зона охраняемых 

природных ландшафтов центрального исторического района) в отношении 

территории у дома №9 по Почтовому съезду в Нижегородском районе. 

2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 



(частично) зоны ТЖИ (зона жилой застройки центрального исторического 

района) на зону ТРИ (зона охраняемых природных ландшафтов центрального 

исторического района) в отношении территории у дома №9 по Почтовому съезду 

в Нижегородском районе. 

 
 

Заявитель Администрация города Нижнего Новгорода 

Вопрос 2.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТТ 

(зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону ТО-3 (зона 

многофункциональной общественной застройки, коммунально-обслуживающих 

функций, административно-производственных объектов, мелко-оптовой и 

оптовой торговли, крупных рынков городского и местного значения, малого 

бизнеса, преимущественно ориентированные на автомобилистов) в отношении 

территории по улице Металлургическая в Канавинском районе 

Информация С целью формирования земельных участков под существующими 

многоквартирными домами на основании приказа министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области от 13 января 2022 г. № 07-02-02/2 по заказу администрации города 

Нижнего Новгорода разработан проект межевания территории в границах улиц 

Металлургическая, Гродненская, Александра Матросова в Канавинском районе 

города Нижнего Новгорода. В соответствии с Правилами землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода, один из образуемых земельных участков 

расположен в двух территориальных зонах, что противоречит требованиям 

пункта 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации. В связи 

с этим, заявителем даны предложения по внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону 

ТО-3 (зона многофункциональной общественной застройки, коммунально-

обслуживающих функций, административно-производственных объектов, 

мелко-оптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и местного 

значения, малого бизнеса, преимущественно ориентированные на 

автомобилистов) в отношении территории по улице Металлургическая в 

Канавинском районе. 

Результаты 

голосования 

за - 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону 

ТО-3 (зона многофункциональной общественной застройки, коммунально-

обслуживающих функций, административно-производственных объектов, 

мелко-оптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и местного 

значения, малого бизнеса, преимущественно ориентированные на 

автомобилистов) в отношении территории по улице Металлургическая в 

Канавинском районе. 
 

Заявитель ГСК № 31 

Вопрос 3.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТТ 



(зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону ТПК-о (зона 

коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих небольшие 

посетительские потоки, V класса опасности) в отношении территории по улице 

Чаадаева в Московском районе. 

Информация При формировании земельных участков под существующими гаражами в ГСК № 

31 получены отказы от администрации города Нижнего Новгорода в 

утверждении схем расположения земельных участков, в связи с расположением 

образуемых земельных участков в двух территориальных зонах, что 

противоречит требованиям пункта 4 статьи 30 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

В связи с этим, заявителем даны предложения по внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону 

ТПК-о (зона коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности) в отношении территории 

по улице Чаадаева в Московском районе. 

Министерством градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области проанализирована территория, на которой расположен в 

ГСК №31 и по итогам проведенного анализа предлагается откорректировать 

границы территориальной зоны ТПК-о (зона коммунально-обслуживающих 

объектов, предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса 

опасности) до красной линии. 

Результаты 

голосования 

С учетом предложения министерства градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области: за - 13, против – 0, 

воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону 

ТПК-о (зона коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности) в отношении территории 

по улице Чаадаева в Московском районе. 
 

Заявитель ЗАО «Промтехмаш» 

Вопрос 4.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установления подзоны 

территориальной зоны производственно-коммунальных объектов III класса 

опасности ТПК-2 в отношении территории, расположенной по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Зайцева, 31 

Информация Решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 29 марта 2023 г. № 18210-93-4064 

одобрена реализация заявителем инвестиционного проекта «Строительство 

производственного корпуса по высокоточной механической обработке металлов 

и металлоконструкций» на земельном участке площадью 906 кв.м., 

расположенном по адресу: Нижегородская область, г.Н.Новгород, Сормовский 

район, ул.Зайцева, у дома № 31 (литер Т). Согласно ч.4 ст.81 Закона 

Нижегородской области от 13 декабря 20085 г. № 192-З «О регулировании 

земельных отношений в Нижегородской области» указанный проект относится к 

масштабным инвестиционным проектам и способствует поддержке 

отечественных производителей. 



В связи с чем с целью реализации вышеуказанного инвестиционного проекта и 

индивидуализации параметров разрешенного строительства для вида 

разрешенного использования «Тяжелая промышленность» (код 6.2), заявителем 

даны предложения по внесению изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установления подзоны 

территориальной зоны производственно-коммунальных объектов III класса 

опасности ТПК-2 в отношении территории, расположенной по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Зайцева, 

31, в части исключения максимального процента застройки и минимальных 

отступов от границ земельного участка и красной линии.  

Результаты 

голосования 

за - 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны производственно-коммунальных объектов III 

класса опасности ТПК-2 в отношении территории, расположенной по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Зайцева, 

31; 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории 

и направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установления подзоны территориальной зоны производственно-

коммунальных объектов III класса опасности ТПК-2 в отношении территории, 

расположенной по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, 

Сормовский район, ул. Зайцева, 31 после исполнения п.2 
 

Заявитель ООО «Нижавтострой» 

Вопрос 5.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТТ 

(зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону ТОИ (зона 

многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных 

мест) в отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060050:8, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, ул. Ильинская, 56 (литеры И,И1,И2, Л,Л1,Л2). 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0060050:8 имеет вид 

разрешенного использования «под административное здание, гаражи с 

прилегающей территорией» и находится в аренде на 49 лет у заявителя на 

основании распоряжения министерства государственного имущества и 

земельных ресурсов Нижегородской области от 13 ноября 2009 г. № 1704. В 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060050:8 

инвестором разработано два варианта объемно-планировочного решения 

размещения объекта капитального строительства с различными 



функциональными назначениями (4-этажный жилой дом на 27 квартир и 4-

этажная гостиница).  

Согласно информации управления государственной охраны объектов 

культурного наследия Нижегородской области на земельном участке с 

кадастровым номером 52:18:0060050:8 расположена часть объекта культурного 

наследия федерального значения - Усадьба Рябининой, 1820 г. *(6. 

Хозяйственный корпус), также необходима разработка нового проекта зон 

охраны объекта культурного наследия федерального значения и согласования его 

с министерством культуры Российской Федерации до разработки объёмно-

планировочного решения размещения нового объекта на данном участке. 

Министерством градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области также даны предложения по внесению изменений в 

генеральный план города Нижнего Новгорода в части изменения (частично)  

зоны ЖИ (зона жилой застройки центрального исторического района), ОИ (зона 

многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны ОКН и зон Достопримечательных мест), Т-3 (зона территорий 

улиц и дорог) на зону ОИ (зона многофункциональной общественной застройки 

центрального исторического района, зон охраны ОКН и зон 

Достопримечательных мест) в отношении земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0060050:8, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. Ильинская, 56 (литеры И,И1,И2, 

Л,Л1. 

Учитывая проведенное совещание под председательством заместителя 

Губернатора Нижегородской области Берковича О.А. по вопросу развития 

инфраструктуры гостиниц на территории города Нижнего Новгорода и 

имеющийся дефицит номерного фонда, Комиссией предлагается установить в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060050:8 подзону 

территориальной зоны многофункциональной общественной застройки 

центрального исторического района, зон охраны объектов культурного наследия 

и зон достопримечательных мест ТОИ с целью закрепления на данной 

территории гостиничной функции. 

Результаты 

голосования 

С учетом предложения комиссии по подготовке проектов правил 

землепользования и застройки Нижегородской области и министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области: за - 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично)  зоны ЖИ (зона жилой 

застройки центрального исторического района), ОИ (зона многофункциональной 

общественной застройки центрального исторического района, зон охраны ОКН 

и зон Достопримечательных мест), Т-3 (зона территорий улиц и дорог) на зону 

ОИ (зона многофункциональной общественной застройки центрального 

исторического района, зон охраны ОКН и зон Достопримечательных мест) в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060050:8, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, ул. Ильинская, 56 (литеры И,И1,И2, Л,Л1. 

2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону 



ТОИ (зона многофункциональной общественной застройки центрального 

исторического района, зон охраны объектов культурного наследия и зон 

достопримечательных мест) в отношении земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0060050:8, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. 

Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. Ильинская, 56 (литеры И,И1,И2, 

Л,Л1,Л2), с последующим установлением подзоны территориальной зоны 

многофункциональной общественной застройки центрального исторического 

района, зон охраны объектов культурного наследия и зон достопримечательных 

мест ТОИ. 

3. Рекомендовать ООО «Нижавтострой» разработать проект объединенной зоны 

охраны объектов культурного наследия федерального значения «Усадьба 

Рябининой» (ул. Ильинская, 56) и объектов культурного наследия регионального 

значения «Дом Ложкаревых» (ул. Ильинская, 49 (литер А)), «Жилой дом» (ул. 

Ильинская, 51/1 (литеры А, А1)), «Жилой дом» (ул. Ильинская, 53/2 (литеры А, 

А1)), «Ансамбль Вознесенской церкви» (ул. Ильинская, 54, пер. Плотничный, 

34), расположенных в г. Нижнем Новгороде с организацией проведения 

государственной историко-культурной экспертизы. 

 

 

Заявитель ООО СЗ «Подкова» (повторно) 

Вопрос 6.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТО-

1 (зона реорганизации застройки в многофункциональную застройку городского 

центра и городских подцентров за пределами исторического района и охранных 

зон объектов культурного наследия) на зону ТО-1 (зона многофункциональной 

застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон объектов культурного наследия) с 

последующим установлением подзоны территориальной зоны 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за 

пределами исторического района и охранных зон объектов культурного наследия 

ТО-1 в границах земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070076:5112, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, 

городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица 

Ванеева, земельный участок 40 А. 

 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0070076:5112 принадлежит 

заявителю на праве собственности с видом разрешенного использования 

«многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)».  

Освоение территории по улице Ванеева осуществляется в рамках договора о 

развитии застроенной территории от 1 февраля 2013 № 080/07.  

Согласно утвержденной документации по планировке территории на земельном 

участке с кадастровым номером 52:18:0070076:5112 предусмотрено 

строительство 18-этажного многоквартирного жилого дома со встроенно-

пристроенными помещениями общественного назначения. 

В целях исполнения решений утвержденной документации по планировке 

территории, заявителем даны предложения по внесению изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны П*ТО-1 (зона реорганизации застройки в 

многофункциональную застройку городского центра и городских подцентров за 

пределами исторического района и охранных зон объектов культурного 

наследия) на зону ТО-1 (зона многофункциональной застройки городского 



центра и городских подцентров за пределами исторического района и охранных 

зон объектов культурного наследия) с последующим установлением подзоны 

территориальной зоны многофункциональной застройки городского центра и 

городских подцентров за пределами исторического района и охранных зон 

объектов культурного наследия ТО-1 в границах земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0070076:5112, расположенного по адресу: 

Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний 

Новгород, город Нижний Новгород, улица Ванеева, земельный участок 40 А, в 

части исключения минимальных отступов от красных линий и границ земельного 

участка.   

Данный вопрос был рассмотрен на заседании Комиссии 22 февраля 2023 г. 

(протокол № 110), где рекомендовано администрации города Нижнего 

Новгорода представить в адрес Комиссии информацию о сроках реализации 

договора о развитии застроенной территории в части освобождения земельного 

участка от прав третьих лиц (гаражи) для строительства предусмотренного в 

составе документации по планировке территории детского дошкольного 

учреждения на 140 мест. Согласно информации, предоставленной 

администрацией города Нижнего Новгорода, в настоящее время отсутствует 

возможность освобождения территории от прав третьих лиц, т.к. собственники 

гаражей категорически не идут на контакт, а правовые основания по изъятию 

указанных объектов – отсутствуют, так как на момент заключения договора 

существующий массив гаражей являлся незаконной застройкой, а в результате 

«гаражной амнистии» посредством судебных решений гаражи боксового типа 

были узаконены и поставлены на кадастровый учет как ряд нежилых зданий. 

По результатам обсуждения указанного вопроса Комиссия предлагает 

откорректировать зонирование генерального плана и Правил землепользования 

и застройки города Нижнего Новгорода в отношении территории, занимаемой 

гаражами боксового типа и планируемого под строительство социального 

объекта (детского сада) в соответствии с утвержденной документацией по 

планировке территории, с целью закрепления за указанной территорией зоны 

учебно-образовательных учреждений. 

 

Результаты 

голосования 

за предложение комиссии по подготовке проектов правил землепользования 

и застройки Нижегородской области: за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны Жм-3 (зона 

многоквартирной высокоплотной, многоэтажной застройки) на зону Осп-у (зона 

учебно-образовательных учреждений) в отношении территории по ул. Ванеева, 

занимаемой гаражами, а также отображения на карте функционального 

зонирования объекта местного значения – дошкольной образовательной 

организации. 

2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТЖм-3 (зона 

многоквартирной высокоплотной, многоэтажной застройки) на зону ТОсп-у 

(зона учебно-образовательных учреждений) в отношении территории по ул. 

Ванеева, занимаемой гаражами. 

3.  Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 



правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны П*ТО-1 (зона реорганизации застройки в 

многофункциональную застройку городского центра и городских подцентров за 

пределами исторического района и охранных зон объектов культурного 

наследия) на зону ТО-1 (зона многофункциональной застройки городского 

центра и городских подцентров за пределами исторического района и охранных 

зон объектов культурного наследия) с последующим установлением подзоны 

территориальной зоны многофункциональной застройки городского центра и 

городских подцентров за пределами исторического района и охранных зон 

объектов культурного наследия ТО-1 в границах земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0070076:5112, расположенного по адресу: 

Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний 

Новгород, город Нижний Новгород, улица Ванеева, земельный участок 40 А.; 

4. Рекомендовать ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской 

области» подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования 

и застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории 

и направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

5. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части изменения (частично) зоны П*ТО-1 (зона реорганизации застройки в 

многофункциональную застройку городского центра и городских подцентров за 

пределами исторического района и охранных зон объектов культурного 

наследия) на зону ТО-1 (зона многофункциональной застройки городского 

центра и городских подцентров за пределами исторического района и охранных 

зон объектов культурного наследия) с последующим установлением подзоны 

территориальной зоны многофункциональной застройки городского центра и 

городских подцентров за пределами исторического района и охранных зон 

объектов культурного наследия ТО-1 в границах земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0070076:5112, расположенного по адресу: 

Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний 

Новгород, город Нижний Новгород, улица Ванеева, земельный участок 40 А 

после исполнения п. 4. 

 
 

Заявитель Религиозная организация «Нижегородская Епархия Русской Православной 

Церкви (Московский Патриархат)» 

Вопрос 7.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установлением подзоны 

территориальной зоны многофункциональной застройки городского центра и 

городских подцентров за пределами исторического района и охранных зон 

объектов культурного наследия ТО-1 в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0060109:15, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Нижегородский район, ул. 

Максима Горького, 179. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0060109:15 принадлежит 

заявителю на праве собственности и имеет вид разрешенного использования 

«Религиозное использование». На прилегающем земельном участке расположен 

комплекс объекта культурного наследия федерального значения – «Спасская 



церковь, 1899 - 1903 гг., арх. Кочетов А.М.». Ранее на указанном земельном 

участке размещалось деревянное здание причта, которое было снесено 

заявителем в связи с его аварийным состоянием. В настоящее время заявителем 

предлагается воссоздать здание дома в прежних габаритах. Заявителем 

согласован архитектурно-градостроительный облик объекта капитального 

строительства, согласно которому предусмотрено возведение 2-х-этажного 

кирпичного здания с вальмовой кровлей в стилистике губернской архитектуры.  

С целью реализации намерений и индивидуализации параметров разрешенного 

строительства в части отступов от границ земельного участка и красной линии 

до объекта капитального строительства, заявителем даны предложения по 

внесению изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода в части установлением подзоны территориальной зоны 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за 

пределами исторического района и охранных зон объектов культурного наследия 

ТО-1 в отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060109:15, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, ул. Максима Горького, 179. 

Результаты 

голосования 

за - 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части 

установлением подзоны территориальной зоны многофункциональной 

застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон объектов культурного наследия ТО-1 в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060109:15, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, ул. Максима Горького, 179; 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории 

и направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установлением подзоны территориальной зоны многофункциональной 

застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон объектов культурного наследия ТО-1 в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060109:15, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, ул. Максима Горького, 179 после исполнения п.2 
 

Заявитель Религиозная организация «Нижегородская Епархия Русской Православной 

Церкви (Московский Патриархат)» 

Вопрос 8.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установлением подзоны 

территориальной зоны многофункциональной общественной застройки местного 

значения - городских районов и планировочных частей ТО-2 в отношении 

земельного участка с кадастровым номером 52:18:0040240:232, расположенного 



по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний 

Новгород, Автозаводский район, ул. Школьная, западнее дома №9 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0040240:232 предоставлен 

заявителю в безвозмездное пользование сроком на 9 лет для реализации 

инвестиционного проекта «Строительство храма в честь преподобномученицы 

Анны (Ежовой)» в соответствии с решением совета по земельным и 

имущественным отношениям при Правительстве Нижегородской области от 14 

февраля 2019 г. № 15494-10-479.  

Согласно информации, представленное заявителем, размещение объекта 

обусловлено необходимостью отступа 8 м от существующего объекта 

капитального строительства и тем, что храмы проектируются по планировочной 

оси с запада на восток.  

В целях реализации инвестиционного проекта и индивидуализации параметров 

разрешенного строительства в части отступов от границ земельного участка до 

объекта капитального строительства, заявителем даны предложения по внесению 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установлением подзоны территориальной зоны многофункциональной 

общественной застройки местного значения - городских районов и 

планировочных частей ТО-2 в отношении земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0040240:232, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, ул. 

Школьная, западнее дома № 9. 

Результаты 

голосования 

за - 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части 

установлением подзоны территориальной зоны многофункциональной 

общественной застройки местного значения - городских районов и 

планировочных частей ТО-2 в отношении земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0040240:232, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, ул. 

Школьная, западнее дома №9; 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории 

и направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установлением подзоны территориальной зоны многофункциональной 

общественной застройки местного значения - городских районов и 

планировочных частей ТО-2 в отношении земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0040240:232, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, ул. 

Школьная, западнее дома №9 после исполнения п.2 

 

Заявитель ООО «СТРИОТ инвест» 

Вопрос 9.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установления подзоны 



территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной застройки 

ТЖсм в отношении территории по улице Белинского в Нижегородском районе. 

 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0060117:141 по улице 

Белинского, д.66 в Нижегородском районе находятся в собственности заявителя 

и имеет вид разрешенного использования «под многоквартирные дома со 

встроенными или пристроенными на первых этажах помещениями 

административного, офисного назначения, операционных отделений банков, 

контор вдоль красных линий прилегающих улиц». 

Освоение территории осуществляется на основании договора о развитии 

застроенной территории от 7 августа 2008 № 025/06, заключенного инвестором 

ООО "СТРИОТ инвест" и администрацией города Нижнего Новгорода, и в 

соответствии с утвержденной документацией по планировки территории в 

границах улиц Белинского, Тверская, Славянская, Ашхабадская в 

Нижегородском районе города Нижнего Новгорода. 

Документация по планировки территории выполнена в соответствии с 

Правилами землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в 

редакции, действующей на момент утверждения документации по планировке 

территории. 

В целях ввода объекта капитального строительства в эксплуатацию (жилого 

дома на земельном участке с кадастровым номером 52:18:0060117:141 – 1-я 

очередь строительства) заявитель выступил с предложением внести изменения в 

Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части 

установления подзоны территориальной зоны смешанной многоквартирной и 

общественной застройки ТЖсм в отношении территории по улице Белинского в 

Нижегородском районе в целях приведения параметров застройки в 

соответствие с утвержденной документацией по планировке территории. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны смешанной многоквартирной и общественной 

застройки ТЖсм в отношении территории по улице Белинского в 

Нижегородском районе; 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории 

и направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установления подзоны территориальной зоны смешанной 

многоквартирной и общественной застройки ТЖсм в отношении территории по 

улице Белинского в Нижегородском районе после исполнения п.2. 

 

 

Заявитель ООО «АльфаПроект» 



Вопрос 10.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установления подзоны 

территориальной зоны многофункциональной общественной застройки, 

коммунально-обслуживающих функций, административно-производственных 

объектов, мелко-оптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и 

местного значения, малого бизнеса, преимущественно ориентированные на 

автомобилистов ТО-3 в отношении территории по улице Суздальская, 70 в 

Ленинском районе. 

 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0050311:191 по улице 

Суздальская, д. 70 в Ленинском районе находится в собственности заявителя и 

имеет вид разрешенного использования «объекты торговли (торговые центры, 

торгово-развлекательные центры (комплексы)». 

На указанном земельном участке расположен объект капитального 

строительства с кадастровым номером 52:18:0050311:190 - мебельно-торговый 

комплекс, общей площадью 5673,7 кв.м и различные нестационарные торговые 

объекты. 

Заявитель выступил с предложением внести изменения в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны многофункциональной общественной 

застройки, коммунально-обслуживающих функций, административно-

производственных объектов, мелко-оптовой и оптовой торговли, крупных 

рынков городского и местного значения, малого бизнеса, преимущественно 

ориентированные на автомобилистов ТО-3 в отношении территории по улице 

Суздальская, 70 в Ленинском районе в целях возможности реконструкции 

торгового центра, общей площадью 40 000 кв.м и возведении 4-х этажного 

объекта. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны многофункциональной общественной 

застройки, коммунально-обслуживающих функций, административно-

производственных объектов, мелко-оптовой и оптовой торговли, крупных 

рынков городского и местного значения, малого бизнеса, преимущественно 

ориентированные на автомобилистов ТО-3 в отношении территории по улице 

Суздальская, 70 в Ленинском районе. 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории 

и направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установления подзоны территориальной зоны многофункциональной 

общественной застройки, коммунально-обслуживающих функций, 

административно-производственных объектов, мелко-оптовой и оптовой 

торговли, крупных рынков городского и местного значения, малого бизнеса, 



преимущественно ориентированные на автомобилистов ТО-3 в отношении 

территории по улице Суздальская, 70 в Ленинском районе после исполнения п. 

2. 

 

Заявитель КП НО «НИРИЗ» 

Вопрос 11.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части установления подзоны 

территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной 

застройки ТЖм-3 в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080085:746 по улице Цветочная, 3 в Приокском районе. 

 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0080085:746 по улице 

Цветочная, 3 в Приокском районе находится в постоянном (бессрочном) 

пользовании заявителя и имеет вид разрешенного использования «для 

строительства полуподземных автопарковок с магазинами». 

Строительство магазина по реализации фермерской продукции с полуподземной 

автопарковкой на земельном участке с кадастровым номером 52:18:0080085:746 

планируется заявителем в соответствии с утвержденной постановлением 

администрации города Нижнего Новгорода от 28 февраля 2012 г. № 680 

документацией по планировки территории в границах улиц Анкудиновское 

шоссе, Цветочная, памятника природы «Щелоковский хутор», дублера 

проспекта Гагарина в Приокском районе города Нижнего Новгорода. 

Утвержденная документация по планировки территории, выполнена в 

соответствии с Правилами землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода, в редакции, действующей на момент утверждения документации по 

планировке территории. 

Заявитель выступил с предложением внести изменения в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной 

застройки ТЖм-3 в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080085:746 по улице Цветочная, 3 в Приокском районе в целях 

реализации инвестиционного проекта по строительству магазина по реализации 

фермерской продукции с полуподземной автопарковкой согласно утвержденной 

документации по планировке территории. 

Администрация города Нижнего Новгорода выступила с предложением 

поддержать указанные предложения, включив смежный земельный участок с 

кадастровым номером 52:18:0080085:2521, находящийся в муниципальной 

собственности и предусмотренный утвержденной документацией по планировки 

территории под строительство полуподземной автопарковки с магазинами. 

 

Результаты 

голосования 

С учетом предложения администрация города Нижнего Новгорода: за – 13, 

против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части установления 

подзоны территориальной зоны многоквартирной высокоплотной многоэтажной 

застройки ТЖм-3 в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:18:0080085:2521 и 52:18:0080085:746 по улице Цветочная, 3 в Приокском 

районе. 

2. ГБУ НО «Институт развития агломераций Нижегородской области» 

подготовить проект внесения изменений в Правила землепользования и 



застройки города Нижнего Новгорода в отношении вышеуказанной территории 

и направить в министерство градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области после исполнения п.1; 

3. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

в части установления подзоны территориальной зоны многоквартирной 

высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 в отношении земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:18:0080085:2521 и 52:18:0080085:746 по 

улице Цветочная, 3 в Приокском районе после исполнения п.2 
 

Заявитель АО «СЗ НО «Дирекция по строительству»                (дополнительный вопрос) 

Вопросы 12.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план городского 

округа город Нижний Новгород применительно к населенным пунктам, 

входящим в состав административно-территориального образования Новинский 

сельсовет, входящего в состав городского округа город Нижний Новгород, и 

территории городского округа город Нижний Новгород за границами этих 

населенных пунктов, в части изменения (частично) зоны СТН-4 (зона 

среднеэтажной секционной жилой застройки (от 4 до 9 этажей)) на зону СТН-3 

(зона многоэтажной секционной жилой застройки (более 9 этажей); (частично) 

зоны СТН-6 (зона малоэтажной жилой застройки с приусадебными участками, 

попадающая в придорожные полосы автомобильных дорог) на зону СТН-5 (зона 

малоэтажной секционной жилой застройки (2-3 этажа), зону СТН-4 (зона 

среднеэтажной секционной жилой застройки (от 4 до 9 этажей)); (частично) зоны 

СТН-7 (зона многофункционального развития), зоны ТСП-2 (производственно-

коммунальная зона), зоны СТН-3 (зона многоэтажной секционной жилой 

застройки (более 9 этажей)), зоны СТН-4 (зона среднеэтажной секционной 

жилой застройки (от 4 до 9 этажей)), зоны СТН-2 (зона общественно-деловой 

активности местного значения) на зону ТСП-3 (зона транспортной 

инфраструктуры); (частично) зоны ТСП-2 (производственно-коммунальная 

зона) на зону ТСП-1 (зона оптовой торговли и мелкого производства), зону СТН-

3 (зона многоэтажной секционной жилой застройки (более 9 этажей)) в 

отношении незастроенной территории, прилегающей к п. Новинки. 
7.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 
застройки городского округа город Нижний Новгород применительно к 
населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 
образования Новинский сельсовет, входящего в состав городского округа город 
Нижний Новгород, и территории городского округа город Нижний Новгород за 
границами этих населенных пунктов, в части изменения (частично) зоны Ж-1 
(зона  застройки индивидуальными жилыми домами) на зону Ж-3 (зона 
среднеэтажной секционной жилой застройки), зону Ж-2 (зона малоэтажной 
секционной и блокированной жилой застройки); (частично) зоны Ж-3 (зона 
среднеэтажной секционной жилой застройки) на зону Ж-4 (зона  многоэтажной 
секционной жилой застройки); (частично) зоны ОС-1 (зона  
многофункционального развития), зоны  Ж-4 (зона многоэтажной секционной 
жилой застройки), зоны Ж-3 (зона среднеэтажной секционной жилой застройки) 
на зону Т-1 (зона  инженерно-транспортной инфраструктуры); зоны ПК-1 (зона  
производственно-коммунальных объектов I-II класса вредности) на зону О-3 
(зона оптовой торговли, транспортно-логистического, складского назначения и 
мелкого производства), зону Т-1 (зона инженерно-транспортной 
инфраструктуры); зоны ОС-1 (зона  многофункционального развития) на зону 
ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности) в 



отношении незастроенной территории, прилегающей к п. Новинки. 

 

Информация В отношении незастроенной территории, прилегающей к п. Новинки заявителем 
на основании приказа министерства градостроительной деятельности и развития 
агломераций Нижегородской области от 25 мая 2023 г. № 07-02-02/94 
выполняется документация по планировке территории. 
Развитие данной территории планируется с применением механизма 
комплексного освоения территории (принято решение о комплексном развитии 
незастроенной территории - постановление Правительства Нижегородской 
области от 15 декабря 2021 г. № 1173). 

Согласно согласованному на заседании регионального штаба по вопросам 

реализации градостроительной политики на территории Нижегородской области 

мастер-плану комплексного развития территории в отношении территории в 

пос.Новинки в г.Н.Новгороде, предусмотрено изменение функционального 

зонирования на участках, учитывая параметры и назначение объектов будущего 

строительства.  

Заявитель выступает с предложением внести изменения в генеральный план и 

Правила землепользования и застройки городского округа город Нижний 

Новгород применительно к населенным пунктам, входящим в состав 

административно-территориального образования Новинский сельсовет, 

входящего в состав городского округа город Нижний Новгород, и территории 

городского округа город Нижний Новгород за границами этих населенных 

пунктов в отношении незастроенной территории, прилегающей к п. Новинки в 

соответствии с решениями мастер-плана. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались –0 

Рекомендации По 1 вопросу.  

1. Считать целесообразным и рекомендовать министерству 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области подготовить правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в 

генеральный план генеральный план городского округа город Нижний Новгород 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Новинский сельсовет, входящего в состав 

городского округа город Нижний Новгород, и территории городского округа 

город Нижний Новгород за границами этих населенных пунктов, в части 

изменения (частично) зоны СТН-4 (зона среднеэтажной секционной жилой 

застройки (от 4 до 9 этажей)) на зону СТН-3 (зона многоэтажной секционной 

жилой застройки (более 9 этажей); (частично) зоны СТН-6 (зона малоэтажной 

жилой застройки с приусадебными участками, попадающая в придорожные 

полосы автомобильных дорог) на зону СТН-5 (зона малоэтажной секционной 

жилой застройки (2-3 этажа), зону СТН-4 (зона среднеэтажной секционной 

жилой застройки (от 4 до 9 этажей)); (частично) зоны СТН-7 (зона 

многофункционального развития), зоны ТСП-2 (производственно-коммунальная 

зона), зоны СТН-3 (зона многоэтажной секционной жилой застройки (более 9 

этажей)), зоны СТН-4 (зона среднеэтажной секционной жилой застройки (от 4 до 

9 этажей)), зоны СТН-2 (зона общественно-деловой активности местного 

значения) на зону ТСП-3 (зона транспортной инфраструктуры); (частично) зоны 

ТСП-2 (производственно-коммунальная зона) на зону ТСП-1 (зона оптовой 

торговли и мелкого производства), зону СТН-3 (зона многоэтажной секционной 

жилой застройки (более 9 этажей)) в отношении незастроенной территории, 

прилегающей к п. Новинки. 



 

Городской округ город Дзержинск 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений 

I.1. По вопросу внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования и 

застройки городского округа город Дзержинск по предложениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Министерство градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

Вопрос 1.1 О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту внесения 

изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город 

Дзержинск в части изменения территориальной зоны П-3П «зона 

производственных и коммунальных объектов с размером санитарно-защитной 

зоны, не превышающей 100 м проектная» на территориальную зону П-3 «зона 

производственных и коммунальных объектов с размером санитарно-защитной 

зоны, не превышающей 100 м» территории в районе земельного участка с 

кадастровым номером 52:21:0000023:1686, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г.Дзержинск, ул. Лермонтова, 85 м южнее дома № 16. 

 

Информация Решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 9 декабря 2022 г. № 18022-88-3884 

одобрена реализация ООО «ХРОМОС Инжиниринг» инвестиционного проекта 

«Строительство здания по производству блок боксов и промышленных газовых 

хроматографов» на земельном участке, расположенном по адресу: 

Нижегородская область, г.Дзержинск, ул.Лермонтова, 85 м южнее дома № 16. 

В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа 

город Дзержинск в части изменения территориальной зоны П-3П «зона 

 

По 2 вопросу.  

Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки городского округа город Нижний Новгород 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Новинский сельсовет, входящего в состав 

городского округа город Нижний Новгород, и территории городского округа 

город Нижний Новгород за границами этих населенных пунктов, в части 

изменения (частично) зоны Ж-1 (зона застройки индивидуальными жилыми 

домами) на зону Ж-3 (зона среднеэтажной секционной жилой застройки), зону 

Ж-2 (зона малоэтажной секционной и блокированной жилой застройки); 

(частично) зоны Ж-3 (зона среднеэтажной секционной жилой застройки) на зону 

Ж-4 (зона  многоэтажной секционной жилой застройки); (частично) зоны ОС-1 

(зона  многофункционального развития), зоны  Ж-4 (зона многоэтажной 

секционной жилой застройки), зоны Ж-3 (зона среднеэтажной секционной 

жилой застройки) на зону Т-1 (зона  инженерно-транспортной инфраструктуры); 

зоны ПК-1 (зона  производственно-коммунальных объектов I-II класса 

вредности) на зону О-3 (зона оптовой торговли, транспортно-логистического, 

складского назначения и мелкого производства), зону Т-1 (зона инженерно-

транспортной инфраструктуры); зоны ОС-1 (зона  многофункционального 

развития) на зону ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса 

вредности) в отношении незастроенной территории, прилегающей к п. Новинки. 



производственных и коммунальных объектов с размером санитарно-защитной 

зоны, не превышающей 100 м проектная» на территориальную зону П-3 «зона 

производственных и коммунальных объектов с размером санитарно-защитной 

зоны, не превышающей 100 м» территории в районе земельного участка с 

кадастровым номером 52:21:0000023:1686, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г.Дзержинск, ул.Лермонтова, 85 м южнее дома №16. 

Срок проведения общественных обсуждений – 32 дня. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 12 мая 2023 

года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период проведения 

общественных обсуждений замечаний и предложений не поступало. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город 

Дзержинск в части изменения территориальной зоны П-3П «зона 

производственных и коммунальных объектов с размером санитарно-защитной 

зоны, не превышающей 100 м проектная» на территориальную зону П-3 «зона 

производственных и коммунальных объектов с размером санитарно-защитной 

зоны, не превышающей 100 м» территории в районе земельного участка с 

кадастровым номером 52:21:0000023:1686, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г.Дзержинск, ул.Лермонтова, 85 м южнее дома №16. 

 

Заявитель ООО «Триумф» 

Вопрос 2.1 О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту внесения 

изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город 

Дзержинск в части дополнения основных видов разрешенного использования, 

предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков 

и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства статьи 21 «Градостроительные регламенты. Зоны 

рекреационного назначения» территориальной зоны учреждений отдыха Р-2 

видом разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в 

помещениях» (код 5.1.2) 

Информация Решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 15 июля 2021 № 17184-60-2746 (с 

изменениями) одобрена реализация заявителем инвестиционного проекта 

«Строительство спортивного клуба» на земельном участке, расположенном по 

адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск, с южной стороны пос.Желнино, 

район домов 22, 24, 26, 28, 30 улицы Чкалова. 

В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа 

город Дзержинск в части дополнения основных видов разрешенного 

использования, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров 

земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства статьи 21 

«Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения» 

территориальной зоны учреждений отдыха Р-2 видом разрешенного 

использования «Обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2). 

Срок проведения общественных обсуждений – 21 день. 

Количество участников – 0 человек. 



Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 19 мая 2023 

года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период проведения 

общественных обсуждений замечаний и предложений не поступало. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город 

Дзержинск в части дополнения основных видов разрешенного использования, 

предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков 

и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства статьи 21 «Градостроительные регламенты. Зоны 

рекреационного назначения» территориальной зоны учреждений отдыха Р-2 

видом разрешенного использования «Обеспечение занятий спортом в 

помещениях» (код 5.1.2). 

 

 

Заявитель Тургенева Н.А. 

Вопрос 3.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа 

город Дзержинск в части изменения территориальной зоны СХ-1 «зона 

сельскохозяйственного использования» на зону Ж-3 «зона индивидуальной 

жилой застройки» для территории земельных участков с кадастровыми номерами 

52:21:0000214:91, 52:21:0000214:156, 52:21:0000214:160, 52:21:0000214:161, 

расположенных по адресу: Нижегородская обл., г.Дзержинск, пос.Колодкино, 6 

км Речного шоссе. 

Информация В соответствии с постановлением Правительства Нижегородской области от 12 

мая 2023 г. № 410 в генеральный план городского округа город Дзержинск 

внесены аналогичные изменения в части изменения функциональной зоны 

«производственная зона сельскохозяйственных предприятий» на 

функциональную зону «зона застройки индивидуальными жилыми домами» для 

территории земельных участков с кадастровыми номерами 52:21:0000214:91, 

52:21:0000214:156, расположенных по адресу: Нижегородская обл., г.Дзержинск, 

пос.Колодкино, 6 км Речного шоссе. 

В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа 

город Дзержинск в части изменения территориальной зоны СХ-1 «зона 

сельскохозяйственного использования» на зону Ж-3 «зона индивидуальной 

жилой застройки» для территории земельных участков с кадастровыми номерами 

52:21:0000214:91, 52:21:0000214:156, 52:21:0000214:160, 52:21:0000214:161, 

расположенных по адресу: Нижегородская обл., г.Дзержинск, пос.Колодкино, 6 

км Речного шоссе. 

Срок проведения общественных обсуждений – 21 день. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 19 мая 2023 

года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период проведения 

общественных обсуждений замечаний и предложений не поступало. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 



Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город 

Дзержинск в части изменения территориальной зоны СХ-1 «зона 

сельскохозяйственного использования» на зону Ж-3 «зона индивидуальной 

жилой застройки» для территории земельных участков с кадастровыми номерами 

52:21:0000214:91, 52:21:0000214:156, 52:21:0000214:160, 52:21:0000214:161, 

расположенных по адресу: Нижегородская обл., г.Дзержинск, пос.Колодкино, 6 

км Речного шоссе. 

 

I.2. По вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельных участков по обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области 

Вопрос 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка «Хранение автотранспорта» (код 2.7.1), установленный 

Правилами для территориальной зоны ЦО-1 – «Зона многофункциональной 

общественно-деловой застройки», расположенного по адресу: Нижегородская 

область, г.Дзержинск, южнее земельного участка по пр. Ленинского Комсомола, 

13, в соответствии с решением Совета по земельным и имущественным 

отношениям при Правительстве Нижегородской области от 28 декабря 2022 г. 

№17543-90-3910. 

 

Информация Решением Совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 28 декабря 2022 г. №17543-90-3910 

одобрена реализация заявителем инвестиционного проекта в целях 

строительства 2-х многоуровневых открытых автостоянок для постоянного 

хранения на 320 машино-мест. 

В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка «Хранение автотранспорта» (код 2.7.1), установленный 

Правилами для территориальной зоны ЦО-1 – «Зона многофункциональной 

общественно-деловой застройки», расположенного по адресу: Нижегородская 

область, г.Дзержинск, южнее земельного участка по пр. Ленинского Комсомола, 

13, в соответствии с решением Совета по земельным и имущественным 

отношениям при Правительстве Нижегородской области от 28 декабря 2022 г. 

№17543-90-3910. 

Срок проведения общественных обсуждений – 23 дня. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений, общественные 

обсуждения признаны состоявшимися. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области предоставить разрешение на условно 

разрешенный вид использования земельного участка «Хранение 

автотранспорта» (код 2.7.1), установленный Правилами для территориальной 

зоны ЦО-1 – «Зона многофункциональной общественно-деловой застройки», 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск, южнее 

земельного участка по пр. Ленинского Комсомола, 13, в соответствии с 



решением Совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 28 декабря 2022 г. №17543-90-3910. 

 

 

II. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования 

и застройки городского округа город Дзержинск по обращениям заинтересованных лиц 
 

Заявитель ООО «ТЕХНОДИЗЕЛЬ», ООО «ПАРТБАС ЛОГИСТИК» 

Вопрос 1.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки городского округа город Дзержинск в части дополнения условно 

разрешенных видов использования, предельных (минимальных и (или) 

максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства статьи 17 «Градостроительные регламенты. Общественно-

деловые и коммерческие зоны» территориальной зоны коммерческой застройки 

и объектов придорожного сервиса ЦО-4 видом разрешенного использования 

«Автомобилестроительная промышленность» (код 6.2.1) 

Информация Решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 03 декабря 2021 № 17459-67-3054 

одобрена реализация ООО “ТЕХНОДИЗЕЛЬ” инвестиционного проекта 

“Строительство производственного комплекса V класса вредности по 

восстановлению агрегатов специализированной техники”, решением совета по 

земельным и имущественным отношениям при Правительстве Нижегородской 

области от 28 января 2022 г. № 17541-69-3187 – реализация ООО “ПАРТБАС 

ЛОГИСТИК” инвестиционного проекта “ Строительство производственного 

комплекса V  класса вредности по переоборудованию коммерческого 

автотранспорта”. Реализация указанных инвестиционных проектов планируется 

на соседних земельных участках, расположенных по адресу: Нижегородская 

область, город Дзержинск, Игумновское шоссе. Предусмотренные к 

строительству объекты в соответствии с классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10 

ноября 2020 г. № П/0412, относятся к виду разрешенного использования 

“Автомобилестроительная промышленность” (код 6.2.1), который отсутствует в 

градостроительных регламентах территориальной зоны коммерческой застройки 

и объектов придорожного сервиса ЦО-4 Правил землепользования и застройки 

городского округа город Дзержинск. 

Заявителем выполнена документация по планировке территории по 

Игумновскому шоссе в г.о.г Дзержинск Нижегородской области на основании 

приказа министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области от 4 мая 2022 г. № 07-02-02/64, где даны предложения 

по размещению объектов согласно решению совета по земельным и 

имущественным отношениям 

Для реализации инвестиционных проектов и согласно разработанной 

документации по планировке территории заявителями даны предложения по 

внесению изменений в Правила землепользования и застройки городского округа 

город Дзержинск в части дополнения условно разрешенных видов 

использования, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров 

земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства статьи 17 

«Градостроительные регламенты. Общественно-деловые и коммерческие зоны» 

территориальной зоны коммерческой застройки и объектов придорожного 



сервиса ЦО-4 видом разрешенного использования «Автомобилестроительная 

промышленность» (код 6.2.1) 

Результаты 

голосования 

за– 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск в части 

дополнения условно разрешенных видов использования, предельных 

(минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства статьи 17 «Градостроительные регламенты. 

Общественно-деловые и коммерческие зоны» территориальной зоны 

коммерческой застройки и объектов придорожного сервиса ЦО-4 видом 

разрешенного использования «Автомобилестроительная промышленность» (код 

6.2.1). 

 

Кстовский муниципальный округ 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу внесения изменений в 

генеральный план и Правила землепользования и застройки по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

Заявитель Биева О.М. 

Вопросы 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в генеральный план Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 

состав административно-территориального образования Афонинский сельсовет 

в части изменения производственной зоны, зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур на зону застройки индивидуальными жилыми домами в 

отношении земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0010005:47, 

52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 52:26:0010005:252, 

52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55, частично 

52:26:0010005:69, расположенных по адресу: Кстовский район, Афонинский 

сельсовет, Набережная Гребного канала. 

1.2. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в правила землепользования и застройки Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет в части изменения зоны П-2 «зона производственных и 

коммунально-складских объектов с размером санитарно-защитной зоны, не 

превышающей 300 м» на зону Ж-1 «зона застройки индивидуальными жилыми 

домами» в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0010005:47, 52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 

52:26:0010005:252, 52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55, 

частично 52:26:0010005:69, расположенных по адресу: Кстовский район, 

Афонинский сельсовет, Набережная Гребного канала. 

 

Информация В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-



территориального образования Афонинский сельсовет в отношении земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0010005:47, 52:26:0010005:48, 

52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 52:26:0010005:252, 52:26:0010005:253, 

52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55, частично 52:26:0010005:69, расположенных 

по адресу: Кстовский район, Афонинский сельсовет, Набережная Гребного 

канала. 

Срок проведения общественных обсуждений – 28 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 5 июня 2023 

года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период проведения 

общественных обсуждений замечаний и предложений не поступало. 

В соответствии градостроительным законодательством Российской Федерации 

изменение зонирования территорий, расположенных вне границ населенного 

пункта, на жилую застройку влечет за собой изменение категории земель на 

земли населенных пунктов, а соответственно и процедуру с обязательным 

включением данной территории в границы населенных пунктов. 

Также в настоящее время в отношении земельного участка с кадастровым 

номером 52:26:0010005:69 заявителем проводится процедура по его разделу. 

Учитывая изложенное, министерство градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области считает целесообразным при 

подготовке итогового документа об утверждении изменений в генеральный план 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 

образования Афонинский сельсовет, включить территорию, расположенную по 

адресу: Кстовский район, Афонинский сельсовет, Набережная Гребного канала, 

в том числе земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0010005:47, 

52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 52:26:0010005:252, 

52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55 в границы населенного 

пункта д. Кузьминка. 

 

Результаты 

голосования 

С учетом мнения министерства градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области: за – 13, против – 0, 

воздержались – 0 

Рекомендации По 1 вопросу. 

1.1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить проект правового акта об 

утверждении изменений в генеральный план Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 

состав административно-территориального образования Афонинский сельсовет 

в части включения в границы населенного пункта д. Кузьминка и изменения 

функциональной зоны «Производственные зоны, зоны инженерной и 

транспортной инфраструктур» на функциональную зону «Зона застройки 

индивидуальными жилыми домами» территории, расположенной по адресу: 

Кстовский район, Афонинский сельсовет, Набережная Гребного канала, в том 

числе в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0010005:47, 52:26:0010005:48, 52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 

52:26:0010005:252, 52:26:0010005:253, 52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55. 

1.2. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области направить подготовленный проект 

правового акта об утверждении изменений в генеральный план Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 



Афонинский сельсовет совместно с материалами общественных обсуждений в 

адрес Правительства Нижегородской области для принятия решения. 

 

По 2 вопросу: 

1.1. Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет в части изменения зоны П-2 «зона производственных и 

коммунально-складских объектов с размером санитарно-защитной зоны, не 

превышающей 300 м» на зону Ж-1 «зона застройки индивидуальными жилыми 

домами» территории, расположенной по адресу: Кстовский район, Афонинский 

сельсовет, Набережная Гребного канала, в том числе в отношении земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0010005:47, 52:26:0010005:48, 

52:26:0010005:49, 52:26:0010005:50, 52:26:0010005:252, 52:26:0010005:253, 

52:26:0010005:54, 52:26:0010005:55, после утверждения соответствующих 

изменений в генеральный план. 

 

Заявитель Корнеев А.А., Макарова С.В. 

Вопрос 2.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки г. Кстово 

Нижегородской области в части изменения территориальной зоны Ж-1А «зона 

застройки многоэтажными жилыми домами (проектная)» на территориальную 

зону Ж-2 «зона застройки среднеэтажными жилыми домами» для земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0070037:19, входящего в состав 

земельного участка единого землепользования 52:26:0000000:488, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Кстовский район, г.Кстово. 

 

Информация Заявителем планируется строительство комплекса многоэтажных 

многоквартирных жилых средней этажности, объектов социального назначения, 

объектов обслуживания, транспортной и инженерной инфраструктуры в 

соответствии с разработанной документацией по планировке территории жилого 

комплекса «Земляничная поляна» в городе Кстово Нижегородской области. 

В Комиссию поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки г. Кстово 

Нижегородской области в части изменения территориальной зоны Ж-1А «зона 

застройки многоэтажными жилыми домами (проектная)» на территориальную 

зону Ж-2 «зона застройки среднеэтажными жилыми домами» для земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0070037:19, входящего в состав 

земельного участка единого землепользования 52:26:0000000:488, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Кстовский район, г.Кстово. 

Срок проведения общественных обсуждений – 29 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 5 июня 2023 

года, общественные обсуждения признаны состоявшимися, в период проведения 

общественных обсуждений замечаний и предложений не поступало. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Рекомендовать министерству градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении 



изменений в Правила землепользования и застройки г. Кстово Нижегородской 

области в части изменения территориальной зоны Ж-1А «зона застройки 

многоэтажными жилыми домами (проектная)» на территориальную зону Ж-2 

«зона застройки среднеэтажными жилыми домами» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0070037:19, входящего в состав земельного участка 

единого землепользования 52:26:0000000:488, расположенного по адресу: 

Российская Федерация, Кстовский район, г.Кстово. 

 

II. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования 

и застройки по обращениям заинтересованных лиц 

 

Заявитель Насырова Е.Р. 

Вопрос 1.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет, входящего в состав Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области, и территории Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области за границами этих населенных пунктов в части 

изменения функциональной зоны «зона сельскохозяйственного использования» 

на зону «общественно-деловая зона» в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0010033:634, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, Кстовский район; 

1.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов в части изменения зоны СХ (зона сельскохозяйственного 

использования) на зону О-1А (зона общественно-деловой застройки проектная) 

в отношении земельного участка с кадастровым номером 52:26:0010033:634, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, Кстовский район. 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0010033:634 принадлежит 

заявителю на праве собственности с видом разрешенного использования «для 

индивидуального жилищного строительства». В соответствии с генеральным 

планом Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Афонинский сельсовет, входящего в состав 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и территории 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области за границами этих 

населенных пунктов, утвержденным постановлением Правительства 

Нижегородской области от 26 августа 2022 г. № 570 (далее – генеральный план 

Афонинского сельского совета), земельный участок с кадастровым номером 

52:26:0010033:634 не входит в границы населенных пунктов.  

Схемой развития улично-дорожной сети, выполненной в составе генерального 

плана Афонинского сельского совета вдоль западной границы земельного 

участка предусмотрена перспективная дорога регионального 

(межмуниципального значения). Новые объекты обслуживания предусмотрены 

в перспективных застройках ЖК «Анкудиновский парк» и ЖК «Савин парк» 

расположенных на смежных с рассматриваемым земельным участком 

территориях. 



Большую часть земельного участка с кадастровым номером 52:26:0010033:634 

занимают зоны с особыми условиями использования территории – охранные 

зоны ВЛ 110 кВ и 220 кВ, охранная зона объекта электросетевого комплекса ПС 

«Митино» и «Ольгино» с прилегающими линиями электропередач 110 кВ, 

охранная зона объекта «Газопровод- отвод ГРС «Горький-3». Все указанные 

зоны с особыми условиями использования территории внесены в Единый 

государственный реестр недвижимости. С целью размещения на оставшейся 

части территории земельного участка магазинов заявителем даны предложения 

по внесению изменений в генеральный план и Правила землепользования и 

застройки Афонинского сельского совета в части установления для земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0010033:634 зон общественно-деловой 

застройки. 

Администрация Кстовского муниципального округа Нижегородской области не 

поддерживает предложения заявителя, так как в представленной заявителем 

схеме планировочной организации земельного участка не учтены 

предусмотренные генеральным планом мероприятия по развитию транспортной 

инфраструктуры и не проработано размещение объектов, в том числе не 

обосновано их количество. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации 1. С учетом мнения администрации Кстовского муниципального округа считать 

нецелесообразным внесение изменений в генеральный план Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным 

пунктам, входящим в состав административно-территориального образования 

Афонинский сельсовет, входящего в состав Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области, и территории Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области за границами этих населенных пунктов в части 

изменения функциональной зоны «зона сельскохозяйственного использования» 

на зону «общественно-деловая зона» в отношении земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0010033:634, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, Кстовский район. 

2. С учетом мнения администрации Кстовского муниципального округа считать 

нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования и застройки 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 

образования Афонинский сельсовет, входящего в состав Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области, и территории Кстовского 

муниципального округа Нижегородской области за границами этих населенных 

пунктов в части изменения зоны СХ (зона сельскохозяйственного 

использования) на зону О-1А (зона общественно-деловой застройки проектная) 

в отношении земельного участка с кадастровым номером 52:26:0010033:634, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, Кстовский район. 

 

 

 

Заявитель Лопухов Д.И. 

Вопрос 1.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и 

застройки Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-

территориального образования Большеельнинский сельсовет, входящего в 

состав Кстовского муниципального округа Нижегородской области, и 



территории Кстовского муниципального округа Нижегородской области за 

границами этих населенных пунктов, в части изменения зоны СХ (зона 

сельскохозяйственного использования) на зону П-2 (зона производственных и 

коммунально-складских объектов с размером санитарно-защитной зоны, не 

превышающей 300 м) в отношении земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0010039:239, расположенного по адресу: Кстовский муниципальный 

район, сельское поселение Большеельнинский сельсовет, село Большая Ельня, 

улица Промзона. 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0010039:3 и 

52:26:0010039:239 принадлежат заявителю на праве собственности и имеют вид 

разрешенного использования «Для строительства предприятия по обслуживанию 

и хранению транспортных средств» и «для сельскохозяйственного 

производства» соответственно и категорию земель: «Земли промышленности, 

энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли 

для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и 

земли иного специального назначения» и «Земли сельскохозяйственного 

назначения» соответственно.  

В соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального 

образования Большеельнинский сельсовет земельный участок с кадастровым 

номером 52:26:0010039:3 расположен в территориальной зоне П-2 (зона 

производственных и коммунально-складских объектов с размером санитарно-

защитной зоны, не превышающей 300 м), а земельный участок с кадастровым 

номером 52:26:0010039:239 расположен согласно Правилам в территориальной 

зоне СХ (зона сельскохозяйственного использования). 

Заявитель выступает с предложением откорректировать Правила 

землепользования и застройки с зоны сельскохозяйственного использования СХ 

на зону производственных и коммунально-складских объектов с размером 

санитарно-защитной зоны, не превышающей 300 м П-2 в отношении земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0010039:239, расположенного по адресу : 

Кстовский муниципальный район, сельское поселение Большеельнинский 

сельсовет, село Большая Ельня, улица Промзона. 

Указанные изменения в Правила землепользования и застройки необходимы 

заявителю для последующего объединения земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0010039:3 и 52:26:0010039:239 и оформления построенного на 

вышеуказанных земельных участках административно-хозяйственного здания, а 

также перевода земельного участка с кадастровым номером 52:26:0010039:239 из 

одной категории земель в другую. 

Администрация Кстовского муниципального округа Нижегородской области и 

министерство сельского хозяйства и продовольственных ресурсов 

Нижегородской области поддерживают предлагаемые заявителем предложения 

по внесению изменений в территориальное зонирование ввиду незначительной 

площади земельного участка с кадастровым номером 52:26:0010039:239. 

 

Результаты 

голосования 

за– 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в 



состав административно-территориального образования Большеельнинский 

сельсовет, в части изменения зоны СХ (зона сельскохозяйственного 

использования) на зону П-2 (зона производственных и коммунально-складских 

объектов с размером санитарно-защитной зоны, не превышающей 300 м) в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 52:26:0010039:239, 

расположенного по адресу: Кстовский муниципальный район, сельское 

поселение Большеельнинский сельсовет, село Большая Ельня, улица Промзона. 

 
 

Заявитель Казянин П.В. 

Вопросы 2.1. О целесообразности внесении изменений в Генеральный план сельского 

поселения «Ближнеборисовский сельсовет» Кстовского района Нижегородской 

области в части изменения зоны застройки индивидуальными отдельно 

стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками, 

попадающая в санитарно-защитную зону (подлежит выносу) на зону застройки 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными 

земельными участками для земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0040020:2997, расположенного Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области. 

2.2. О целесообразности внесении изменений Правила землепользования и 

застройки сельского поселения Ближнеборисовский сельсовет Кстовского 

муниципального района Нижегородской области в части изменения зоны Ж-5 

(зона для индивидуального жилищного строительства, попадающая в санитарно-

защитную зону (подлежит выносу)) на зону Ж-1 (зона для индивидуального 

жилищного строительства) для земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0040020:2997, расположенного Кстовского муниципального округа 

Нижегородской области. 

 

Информация Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0040020:2997 находится в 

собственности заявителя с видом разрешенного использования «для ведения 

личного подсобного хозяйства». 

В соответствии с документами функционального и градостроительного 

зонирования земельный участок с кадастровым номером 52:26:0040020:2997 

расположен в границах зоны индивидуального жилищного строительства, 

попадающая в санитарно-защитную зону (подлежит выносу). Размер санитарно-

защитной зоны в материалах данных документов указан нормативный – 100 м от 

границ территории питомника согласно виду деятельности по СанПин 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 

Согласно санитарному законодательству от территорий коммунальных и 

производственных объектов до жилой застройки, устанавливаются санитарно-

защитные зоны в целях создания защитного барьера от объектов, являющихся 

источниками воздействия на среду обитания и человека.  

Статьей 105 Земельного кодекса Российской Федерации установлены виды зон с 

особыми условиями использования территории (далее - ЗОУИТ), к которым в 

том числе отнесена санитарно-защитная зона. В силу действующего 

законодательства ЗОУИТ подлежат отображению в картографических 

материалах генерального плана поселения, а также внесению в Единый 

государственный реестр недвижимости. 



По сведениям публичной кадастровой карты территория питомника не стоит на 

государственном кадастровом учете, санитарно-защитная зона от питомника в 

установленном законом порядке не установлена. 

По информации администрации Ближнеборисовского сельсовета в настоящее 

время отсутствует информация о наличии питомника в с. Вязовка, в 

администрации Кстовского муниципального округа сведения об официальном 

статусе организованного питомника животных в с. Вязовка также отсутствуют. 

В открытых источниках имеется информация о питомнике животных «Моя 

Британия», расположенного по адресу: Нижегородская область, Кстовский 

район, с. Вязовка, ул. Экспериментальная, дом № 4. Указанный питомник 

находится на земельном участке с кадастровым номером 52:26:0040020:366 с 

видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного 

строительства», дом № 4 является индивидуальным жилым домом. 

В графической части генерального плана поселения Правил землепользования и 

застройки сельского поселения Ближнеборисовский сельсовет Кстовского 

муниципального района Нижегородской области местоположение питомника 

указано неверно, ориентировочно в 170 м юго-западнее от фактического 

местонахождения. 

Администрация Кстовского муниципального округа Нижегородской области 

считает возможным исключить санитарно-защитную зону от несуществующего 

объекта – питомник в генеральном плане и Правил землепользования и 

застройки сельского поселения Ближнеборисовский сельсовет Кстовского 

муниципального района Нижегородской области. 

Учитывая вышеизложенное, министерство градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области предлагает рассмотреть данную 

территорию комплексно и внести изменения в генеральный план и правила 

землепользования и застройки в части исключения на картах ограничения 

использования территорий - санитарно-защитной зоны питомника и установить 

зону индивидуальной жилой застройки в отношении территории в д. Вязовка, 

попадающей в санитарно-защитную зону питомника. 

 

Результаты 

голосования 

За предложение министерства градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области: за – 13, против – 0, воздержались – 0 

 

Рекомендации По 1 вопросу.  

Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план 

«Ближнеборисовский сельсовет» Кстовского района Нижегородской области в 

части исключения на карте ограничения использования территорий границы 

зоны с особыми условиями использования санитарно-защитная питомника в с. 

Вязовка, а также изменения зоны застройки индивидуальными отдельно 

стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками, 

попадающая в санитарно-защитную зону (подлежит выносу) на зону застройки 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными 

земельными участками, для территории, попадающей в санитарно-защитную 

зону питомника. 

По 2 вопросу: 

Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки сельского поселения Ближнеборисовский 



сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области в части 

исключения на карте градостроительного зонирования территории границы зоны 

с особыми условиями санитарно-защитная зона питомника в с. Вязовка, а также 

изменения зоны Ж-5 (зона для индивидуального жилищного строительства, 

попадающая в санитарно-защитную зону (подлежит выносу)) на зону Ж-1 (зона 

для индивидуального жилищного строительства) для территории, попадающей в 

санитарно-защитную зону питомника. 

 

 

Заявители Елизаров Д.В., Дьячков И.А. 

Вопрос 3.1. О целесообразности внесении изменений в Правила землепользования  и  

застройки сельского поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского 

муниципального района  Нижегородской области в части изменения 

территориальной зоны СХ-1 (зона сельскохозяйственных угодий) на зону СХ-Р 

(зона сельскохозяйственного производства (рыбоводство) для земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 52:26:0060066:209, 

52:26:0060066:58 в Кстовском муниципальном округе Нижегородской области. 

 

Информация Земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 

52:26:0060066:209 и 52:26:0060066:58 принадлежат заявителям на праве 

собственности и имеют вид разрешенного использования «Для 

сельскохозяйственного производства» и категорию земель: «Земли 

сельскохозяйственного назначения».  

В соответствии с действующими землепользования и застройки сельского 

поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского муниципального района 

Нижегородской области вышеуказанные земельные участки расположены в 

территориальной зоне СХ-1 (зона сельскохозяйственных угодий). 

Заявитель выступает с предложением откорректировать Правила 

землепользования и застройки с зоны сельскохозяйственных угодий СХ-1 на 

зону СХ-Р (зона сельскохозяйственного производства (рыбоводство) с целью 

осуществления на указанных участках хозяйственной деятельности, связанной с 

разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры), а также размещением зданий, сооружений и оборудования, 

необходимых для осуществления рыбоводства. 

Земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0060066:209 и 

52:26:0060066:58 расположены в границах зоны с особыми условиями 

использования территории: «Водоохранная зона реки Озерка на территории 

Кстовского и Дальнеконстантиновского муниципальных районов 

Нижегородской области». 

В границах водоохранных зон устанавливается особый режим использования 

водных объектов и прилегающих к ним земель в целях сохранения 

экологического равновесия и предотвращения негативного воздействия 

хозяйственной деятельности на окружающую среду в соответствии со статьей 65 

Водного кодекса РФ. При этом допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 

объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и 

истощения вод. 

По информации, предоставленной администрацией Кстовского муниципального 

округа Нижегородской области, испрашиваемые земельные участки 

расположены в пойме реки Озерка и являются важным природным ресурсом 

ввиду высоких значений почвенного плодородия. Таким образом, в целях 



развития отрасли растениеводства Кстовского муниципального округа 

целесообразно использовать данные территории в качестве 

сельскохозяйственных угодий.  

По информации министерства сельского хозяйства и продовольственных 

ресурсов Нижегородской области указанные земельные участки, находящиеся в 

пойме реки Озерка, имеют высокие значения почвенного плодородия, в связи с 

чем предлагаемые изменения нецелесообразны. 

Министерство лесного хозяйства и охраны объектов животного мира 

Нижегородской области не возражает по корректировке зонирования в 

отношении земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 

52:26:0060066:58. Земельный участок с кадастровым номером 52:26:0060066:209 

затрагивает земли лесного фонда Кстовского районного лесничества Кстовского 

участкового лесничества, часть квартала 96 и изменение зонирования 

нецелесообразно. 

По информации министерства экологии и природных ресурсов Нижегородской 

области в настоящее время на земельных участках с кадастровыми номерами 

52:26:0060066:210, 52:26:0060066:211, 52:26:0060066:212, 52:26:0060066:213, 

52:26:0060066:214, 52:26:0060066:215, 52:26:0060066:216 сформирован участок 

недр "Лапшлейский-2" (участки являются смежными с запрашиваемым участком 

с к.н. 52:26:0060066:209), право пользования которыми в настоящее время 

является предметом аукциона. Таким образом в отношении земельных участков 

с кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 52:26:0060066:209 корректировку 

зонирования министерство экологии и природных ресурсов Нижегородской 

области считает нецелесообразным и не возражает по корректировке 

зонирования в отношении земельного участка с к.н. 52:26:0060066:58.  

В рамках обсуждения данного вопроса, с учетом мнения администрации 

Кстовского муниципального округа Нижегородской области, министерства 

экологии и природных ресурсов Нижегородской области, министерства 

сельского хозяйства и продовольственных ресурсов Нижегородской области, 

Комиссия предлагает изменить территориальную зону СХ-1 (зона 

сельскохозяйственных угодий) на зону СХ-Р (зона сельскохозяйственного 

производства (рыбоводство) для земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0060066:58. 

Результаты 

голосования 

За предложение комиссии по подготовке проектов правил 

землепользования и застройки Нижегородской области: за – 13, против – 0, 

воздержались – 0 

 

Рекомендации 1. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования  

и застройки сельского  поселения «Чернухинский сельсовет» Кстовского 

муниципального района  Нижегородской области в части изменения 

территориальной зоны СХ-1 (зона сельскохозяйственных угодий) на зону СХ-Р 

(зона сельскохозяйственного производства (рыбоводство) для земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0060066:210, 52:26:0060066:209, в 

Кстовском муниципальном округе Нижегородской области, учитывая мнение 

администрации Кстовского муниципального округа Нижегородской области и 

министерства сельского хозяйства и продовольственных ресурсов 

Нижегородской области о целесообразности использования указанных 

земельных участков в целях развития отрасли растениеводства, поскольку 

испрашиваемые земельные участки являются важным природным ресурсом 

ввиду высоких значений почвенного плодородия (расположены в пойме реки 

Озерка).  



2. Считать целесообразным и рекомендовать министерству градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить 

правовой акт о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования  и застройки сельского  поселения «Чернухинский сельсовет» 

Кстовского муниципального района  Нижегородской области в части изменения 

территориальной зоны СХ-1 (зона сельскохозяйственных угодий) на зону СХ-Р 

(зона сельскохозяйственного производства (рыбоводство) для земельного 

участка с кадастровыми номерами 52:26:0060066:58 в Кстовском 

муниципальном округе Нижегородской области.  

 

Богородский муниципальный округ 

 

I. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по вопросу внесения изменений в 

генеральный план и Правила землепользования и застройки по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

Заявитель ООО «ИВИТЕК» 

Вопрос 1.1. О рассмотрении результатов общественных обсуждений по проекту внесения 

изменений в Правила землепользования и застройки города Богородска 

Богородского муниципального района Нижегородской области в части 

дополнения основных видов разрешенного использования статьи 43 

«Градостроительные регламенты. Зоны производственного и коммунально-

складского назначения» территориальной зоны П-3 – «предприятия III класса 

вредности» видом разрешенного использования «Нефтехимическая 

промышленность» (код 6.5). 

Информация Решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 9 декабря 2022 г. № 18024-88-3894 

заявителю одобрена реализации инвестиционного проекта «Строительство 

производственно-складского комплекса для производства бытовой химии». 

В адрес Комиссии поступили результаты общественных обсуждений по проекту 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Богородска 

Богородского муниципального района Нижегородской области в части 

дополнения основных видов разрешенного использования статьи 43 

«Градостроительные регламенты. Зоны производственного и коммунально-

складского назначения» территориальной зоны П-3 – «предприятия III класса 

вредности» видом разрешенного использования «Нефтехимическая 

промышленность» (код 6.5). 

Срок проведения общественных обсуждений – 29 дней. 

Количество участников – 0 человек. 

Согласно заключению о результатах общественных обсуждений от 12 мая 2023 

г., общественные обсуждения признаны состоявшимися, замечаний и 

предложений в период проведения общественных обсуждений не поступало. 

 

Результаты 

голосования 

за – 13, против – 0, воздержались – 0 

Рекомендации Считать целесообразным и рекомендовать ГБУ НО «Институт развития 

агломераций Нижегородской области» учесть в проекте актуализации правил 

землепользования и застройки Богородского муниципального округа 

установление в отношении земельного участка, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, Богородский муниципальный округ, г. Богородск, ул. 

Заводская, 3а территориальной зоны, предусматривающей вид разрешенного 



использования «Нефтехимическая промышленность» (код 6.5), в целях 

реализации инвестиционного проекта «Строительство производственно-

складского комплекса для производства бытовой химии» в соответствии с 

решением совета по земельным и имущественным отношениям при 

Правительстве Нижегородской области от 9 декабря 2022 г. № 18024-88-3894. 

 

 

 

 

 

Председатель Комиссии                         С.Э.Морозов 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Протокол вела Виноградова Дарья Анатольевна 
8 (831) 428 30 86 


