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П Р О Т О К О Л 

заседания комиссии по подготовке правил землепользования и застройки и иным 

вопросам землепользования и застройки Нижегородской области 

 

24 сентября 2019 года                                                                                                            № 59 

 

Заместитель председателя Комиссии: директор департамента градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области Ракова М.В. 

 

Присутствовали: 

Постоянные члены Комиссии: Дехтяр А.Б., Золотницкая О.Ю., Липшиц Д.А., Ловчая Е.В., 

Макаров С.Д., Пикторова И.Ф., Попов С.Г. 

 

Лица, замещающие постоянных членов Комиссии: 

   

Винокурова Н.П. - заместитель начальника отдела земельных отношений ГКУ 

НО «Главное управление автомобильных дорог» 

Бутыревская И.А. - главный специалист отдела государственной охраны и учета 

объектов культурного наследия управления государственной 

охраны объектов культурного наследия Нижегородской 

области 

Приглашенные члены Комиссии: 

 

Кабаева Е.Ю. - главный специалист отдела генеральных планов и правил 

землепользования и застройки управления территориального 

планирования департамента градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области 

Маслова Л.П. - начальник управления сопровождения инвестиционных 

проектов и земельных отношений департамента 

градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

 

Хвастова И.В. - заместитель начальника отдела генеральных планов и правил 

землепользования и застройки управления территориального 

планирования департамента градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области 

От городского округа 

город Нижний 

Новгород 

  

Коновницына А.Н. 

 

  

- директор департамента градостроительного развития                        

и архитектуры администрации города Нижнего Новгорода 
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От городского округа 

город Дзержинск 

  

Селезнева Л.М. - заместитель директора департамента градостроительной 

деятельности, строительства и охраны объектов культурного 

наследия администрации городского округа город Дзержинск 

Токарева С.А. - заместитель директора департамента градостроительной 

деятельности, строительства и охраны объектов культурного 

наследия администрации городского округа город Дзержинск 

От Богородского 

муниципального 

района 

  

Силаев А.Н. - директор МКУ «УКС Богородского муниципального района» 

От Кстовского 

муниципального 

района 

  

Кербашьян М.А. - заместитель начальника управления – начальник отдела 

территориального планирования управления архитектуры и 

градостроительства администрации Кстовского 

муниципального района 

 

Приглашенные участники Комиссии: 

 

Дорохин Е.С. - представитель ООО «Электроника-киномир» 

Ермоленко А.С. - представитель ООО «МеталлИнвестСтрой-НН» 

Запалова О.В. - представитель ФГАОУ ВО ННГУ им. Н.И. Лобачевского 

Коннова Т.В. - представитель ООО «Электроника-киномир» 

Крюкова Н.М. - собственник земельного участка в с. Новые Ключищи 

Кстовского района  

Малеев И.А. - представитель Малеевой А.В. 

 

Мясников О.А. - представитель собственника земельного участка в г. Кстово 

Кстовского района 

Нестерова В.Ф. - представитель ФГАОУ ВО ННГУ им. Н.И. Лобачевского 
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Поликарпова Т.В. - заявитель 

Рожнов С.В. - представитель АО «НМЖК» 

 

Тарасова Т.Ю. - заявитель 

Шепелев А.А. - заявитель 

Елизарова Т.А.  представитель жителей п. Стахановский г.о. г.Нижний 

Новгород 

 

  представитель ООО «Нижегородский теннисный тур» 

  представитель Игнатова Ф.Н. 

  представители Ибояна Ю.А. 

 

____________________________________________________________________________ 

 

Городской округ город Нижний Новгород 

 

I. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросам внесения 

изменений в генеральный план и Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода по обращениям заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: АО «НМЖК» 

Вопросы: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения 

изменений в генеральный план города Нижнего Новгорода в части изменения зоны О-1 (зона 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон ОКН), зоны О-1/ПК-4, где О-1 (зона 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон ОКН) - основной регламент, действующий с момента 

утверждения генерального плана города Нижнего Новгорода, ПК-4 (зона производственно-

коммунальных объектов V класса вредности) - отсроченный регламент проектного 

функционального использования до 2030 года, зоны Т-3 (зоны территорий улиц и дорог), 

зоны рекомендуемых территорий земель общего пользования (транспортной и инженерной  

инфраструктуры, озеленения, пешеходных связей и пространств) на зону ПК-4 (зона 

производственно-коммунальных объектов V класса вредности) территории в районе здания 

№ 30 по Московскому шоссе в Канавинском районе города Нижнего Новгорода; 

1.2. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения изменений 

в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

(частично) зоны ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону П*ТПК-4 ( зона 

реорганизации застройки в застройку производственно-коммунальных объектов V класса 

опасности территории в районе здания № 30 по Московскому шоссе в Канавинском районе 

города Нижнего Новгорода. 
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СЛУШАЛИ: 
Хвастову И.В. о том, что в адрес Губернатора Нижегородской области Г.С.Никитина от 

главы города Нижнего Новгорода поступили материалы публичных слушаний по проектам 

внесения изменений в генеральный план и в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения градостроительного зонирования в отношении 

территории в районе здания № 30 по Московскому шоссе в Канавинском районе города 

Нижнего Новгорода. 

Публичные слушания по указанному вопросу в соответствии постановлением главы 

города Нижнего Новгорода от 18 июня 2019 г. № 83-п  состоялись 4 июля 2019 г. в 18 часов 

00 минут по адресу: город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Октябрьской 

Революции, дом 27 (здание администрации Канавинского района города Нижнего 

Новгорода). 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний - публичные слушания 

организационной комиссией признаны состоявшимися.  Замечания и предложения 

участников публичных слушаний отсутствуют. 

Процедура публичных слушаний проведена в установленные сроки в соответствии с 

действующим законодательством. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В.,  
Липшиц Д.А. – выступил против утверждения проектов внесения изменений в 

генеральный план и в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в 

части изменения градостроительного зонирования в отношении территории в районе здания 

№ 30 по Московскому шоссе в Канавинском районе города Нижнего Новгорода в связи с 

отсутствием обосновывающих материалов, подтверждающих возможность размещения 

объекта АО «НМЖК» с учетом воздействия на него санитарно-защитных зон окружающих 

предприятий. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в генеральный 

план города Нижнего Новгорода (за – 4, против – 2, воздержались – 3) РЕШИЛИ: 
1. Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области подготовить проект правового акта об утверждении 

изменений в генеральный план города Нижнего Новгорода в части изменения зоны О-1 (зона 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон ОКН), зоны О-1/ПК-4, где О-1 (зона 

многофункциональной застройки городского центра и городских подцентров за пределами 

исторического района и охранных зон ОКН) - основной регламент, действующий с момента 

утверждения генерального плана города Нижнего Новгорода, ПК-4 (зона производственно-

коммунальных объектов V класса вредности) - отсроченный регламент проектного 

функционального использования до 2030 года, зоны Т-3 (зоны территорий улиц и дорог), 

зоны рекомендуемых территорий земель общего пользования (транспортной и инженерной  

инфраструктуры, озеленения, пешеходных связей и пространств) на зону ПК-4 (зона 

производственно-коммунальных объектов V класса вредности) территории в районе здания 

№ 30 по Московскому шоссе в Канавинском районе города Нижнего Новгорода. 

2. Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области направить проект правового акта об утверждении 

изменений в генеральный план города Нижнего Новгорода в вышеуказанных границах 
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совместно с материалами по публичным слушаниям в адрес Правительства Нижегородской 

области для принятия решения. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода (за – 4, против – 2, 

воздержались – 3) РЕШИЛИ: 
Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить правовой акт об утверждении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны 

ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону П*ТПК-4 ( зона реорганизации 

застройки в застройку производственно-коммунальных объектов V класса опасности 

территории в районе здания № 30 по Московскому шоссе в Канавинском районе города 

Нижнего Новгорода. 

 

II. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: Широкова А.Г. 

Вопрос: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «Объекты 

торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 4.2» в 

территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, расположенного по адресу: 

город Нижний Новгород, Приокский район, ул.Ларина, 0,4 км восточнее АЗС №249  

(кадастровый номер 52:18:0080244:1). 

 

СЛУШАЛИ: 

Маслову Л.П. о том, что в комиссию поступило обращение администрации города 

Нижнего Новгорода о результатах проведения публичных слушаний от 05.08.2019 по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка «Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры              

(комплексы) 4.2» в территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, 

предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, 

расположенного по адресу: город Нижний Новгород, Приокский район, ул. Ларина, 0,4 км 

восточнее АЗС №249  (кадастровый номер 52:18:0080244:1). 

По инициативе заявителя проведены публичные слушания. По результатам публичных 

слушаний составлен протокол от 05.08.2019. Слушания признаны состоявшимися. 

Замечаний и предложений не поступило, порядок проведения и процедура проведения 

публичных слушаний не нарушены. 

На вышеуказанном земельном участке заявителем планируется строительство торгово-

выставочного центра. 
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ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. о целесообразности предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка по результатам публичных 

слушаний. 

 

По результатам голосования: (за-9, против - 0, воздержались - 0) РЕШИЛИ: 

Департаменту подготовить приказ о предоставлении Широковой Анне Геннадьевне 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «Объекты 

торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 4.2» в 

территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, расположенного по адресу: 

город Нижний Новгород, Приокский район, ул. Ларина, 0,4 км восточнее АЗС №249 

(кадастровый номер 52:18:0080244:1). 

 

2. Заявитель: ООО «Рынок Народный» 

Вопросы: 

2.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «Рынки 4.3» в 

территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, расположенного по адресу: 

город Нижний Новгород, Советский район, ул.Ивлиева, через дорогу от дома 33, рядом с 

АЗС  (кадастровый номер 52:18:0070253:237). 

 

СЛУШАЛИ: 

Маслову Л.П. о том, что в комиссию поступило обращение администрации города 

Нижнего Новгорода о результатах проведения публичных слушаний от 20.08.2019 по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка «Рынки 4.3» в территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, 

предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, 

расположенного по адресу: город Нижний Новгород, Советский район, ул.Ивлиева, через 

дорогу от дома 33, рядом с АЗС (кадастровый номер 52:18:0070253:237). 

По инициативе заявителя проведены публичные слушания. По результатам публичных 

слушаний составлен протокол от 21.08.2019. Слушания признаны состоявшимися. 

Замечаний и предложений не поступило, порядок проведения и процедура проведения 

публичных слушаний не нарушены. 

Вышеуказанный земельный участок планируется использовать под «Оптово-розничный 

универсальный рынок «Народный». 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. о целесообразности предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка по результатам публичных 

слушаний. 

 

По результатам голосования: (за-9, против - 0, воздержались - 0) РЕШИЛИ: 

Департаменту подготовить приказ о предоставлении ООО «Рынок Народный» 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «Рынки 4.3» в 

территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, расположенного по адресу: 
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город Нижний Новгород, Советский район, ул.Ивлиева, через дорогу от дома 33, рядом с 

АЗС (кадастровый номер 52:18:0070253:237). 

 

2.2. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «Рынки 4.3» в 

территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, расположенного по адресу: 

город Нижний Новгород, Советский район, ул.Ивлиева, с восточной стороны от дома № 33 

корпус А (кадастровый номер 52:18:0070253:235). 

 

СЛУШАЛИ: 

Маслову Л.П. о том, что в комиссию поступило обращение администрации города 

Нижнего Новгорода о результатах проведения публичных слушаний от 20.08.2019 по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка «Рынки 4.3» в территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, 

предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, 

расположенного по адресу: город Нижний Новгород, Советский район, ул.Ивлиева, с 

восточной стороны от дома  № 33 корпус А (кадастровый номер 52:18:0070253:235). 

По инициативе заявителя проведены публичные слушания. По результатам публичных 

слушаний составлен протокол от 21.08.2019. Слушания признаны состоявшимися. 

Замечаний и предложений не поступило, порядок проведения и процедура проведения 

публичных слушаний не нарушены. 

Вышеуказанный земельный участок планируется использовать под «Оптово-розничный 

универсальный рынок «Народный». 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. о целесообразности предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка по результатам публичных 

слушаний. 

 

По результатам голосования: (за- 9, против - 0, воздержались - 0) РЕШИЛИ: 

Департаменту подготовить приказ о предоставлении ООО «Рынок Народный» 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка «Рынки 4.3» в 

территориальной зоне коммунально-обслуживающих объектов, предусматривающих 

небольшие посетительские потоки, V класса опасности ТПК-о, расположенного по адресу: 

город Нижний Новгород, Советский район, ул.Ивлиева, с восточной стороны от дома № 33 

корпус А (кадастровый номер 52:18:0070253:235). 

 

III. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: Овчинников А.А. 

Вопрос: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке с кадастровым 
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номером 52:18:0010098:6, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, Сормовский 

район, ул. Станционная, 58, в территориальной зоне производственно-коммунальных 

объектов V класса опасности ТПК-4, для вида разрешенного использования «Объекты 

придорожного сервиса 4.9.1», в части уменьшения минимального отступа от красной линии 

со стороны железнодорожных путей до объекта капитально строительства до 0,0 м, 

уменьшения минимального отступа от границ земельного участка до 0,0м. 

 

СЛУШАЛИ: 

Маслову Л.П. о том, что в комиссию поступило обращение администрации города 

Нижнего Новгорода о результатах проведения публичных слушаний от 12.08.2019 о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства на земельном участке с кадастровым номером 52:18:0010098:6, 

расположенном по адресу: город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Станционная, 58, 

в территориальной зоне производственно-коммунальных объектов V класса опасности                 

ТПК-4, для вида разрешенного использования «Объекты придорожного сервиса 4.9.1», в 

части уменьшения минимального отступа от красной линии со стороны железнодорожных 

путей до объекта капитально строительства до 0,0 м, уменьшения минимального отступа от 

границ земельного участка до 0,0м. 

По инициативе заявителя проведены публичные слушания. По результатам публичных 

слушаний составлен протокол от 13.08.2019. Слушания признаны состоявшимися. 

Замечаний и предложений не поступило, порядок проведения и процедура проведения 

публичных слушаний не нарушены. 

Земельный участок площадью 2212 кв м, находится в собственности заявителя, 

расположен в территориальной зоне производственно-коммунальных объектов V класса 

опасности ТПК-4. 

Предельные параметры разрешенного строительства устанавливают минимальный 

отступ от красной линии до объекта капитально строительства 7,5 м, минимальный отступ от 

границ земельного участка 3,5м. 

Запрашиваемые отклонения: уменьшение минимального отступа от красной линии до 

объекта капитально строительства до 0,0 м, уменьшение минимального отступа от границ 

земельного участка до 0,0м. 

Заявителю выдан градостроительный план. 

На земельном участке расположены два нежилых кирпичных здания площадью 330,3 

кв.м (нежилое здание) и 8,3 кв.м (проходная) соответственно.  

Подъезд на территорию осуществляется со стороны ул. Станционная. 

Заявителем планируется строительство автосервиса на 2 поста. 

Существующий санитарный разрыв до жилой территории 50 метров. 

Нормативный разрыв согласно ГОСТ 9238-2013 «Габариты приближения 

железнодорожного подвижного состава и приближения строений», п.5.1.10; п.5.1.11. 3,1м от 

стены здания до оси путей (фактическое 10м) выдержано. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. о целесообразности предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке по 

результатам публичных слушаний. 

 

По результатам голосования: (за- 8, против - 0, воздержались - 1) РЕШИЛИ: 
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Департаменту подготовить приказ о предоставлении Овчинникову А.А. разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с 

кадастровым номером 52:18:0010098:6, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, 

Сормовский район, ул. Станционная, 58, в территориальной зоне производственно-

коммунальных объектов V класса опасности ТПК-4, для вида разрешенного использования 

«Объекты придорожного сервиса 4.9.1», в части уменьшения минимального отступа от 

красной линии со стороны железнодорожных путей до объекта капитально строительства до 

0,0 м, уменьшения минимального отступа от границ земельного участка до 0,0м. 

 

2. Заявитель: Быков М.В. 

Вопрос: 

2.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке с кадастровым 

номером 52:18:0020041:41, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, Московский 

район, ул. Народная, 41 (литеры Н, Н1, Н2) (участок 6), в территориальной зоне 

производственно-коммунальных объектов V класса опасности ТПК-4, для вида разрешенного 

использования «Объекты придорожного сервиса 4.9.1» в части уменьшения минимального 

отступа от красной линии до объекта капитально строительства до 1,5 м, уменьшения 

минимального отступа от границ земельного участка до 1,5м. 

 

СЛУШАЛИ: 

Маслову Л.П. о том, что в комиссию поступило обращение администрации города 

Нижнего Новгорода о результатах проведения публичных слушаний от 05.08.2019 о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства на земельном участке с кадастровым номером 52:18:0020041:41, 

расположенном по адресу: город Нижний Новгород, Московский район, ул. Народная, 41 

(литеры Н, Н1, Н2) (участок 6), в территориальной зоне производственно-коммунальных 

объектов V класса опасности ТПК-4, для вида разрешенного использования «Объекты 

придорожного сервиса 4.9.1» в части уменьшения минимального отступа от красной линии 

до объекта капитально строительства до 1,5 м, уменьшения минимального отступа от границ 

земельного участка до 1,5м. 

По инициативе заявителя проведены публичные слушания. По результатам публичных 

слушаний составлен протокол от 05.08.2019. Слушания признаны состоявшимися. 

В ходе проведения процедуры публичных слушаний поступило предложение 

приобщить материалы архитектурно-градостроительного решения с учетом снятия замечаний 

по проекту и уточнить уменьшение минимального отступа от красной линии до объекта 

капитально строительства до 0м, уменьшения минимального отступа от границ земельного 

участка до 0м. 

Предложено утвердить вышеуказанное отклонение от предельных параметров, с учетом 

того, что данное предложение было рассмотрено на публичных слушаниях и данное 

предложение отражено в протоколе. 

Земельный участок площадью 455 кв.м, находится в собственности заявителя. 

Предельные параметры разрешенного строительства устанавливают минимальный 

отступ от красной линии до объекта капитально строительства 7,5 м, минимальный отступ от 

границ земельного участка 3,5м. 

Архитектурно-градостроительным решением реконструкции здания проходной и склада 
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предусматривается надстройка первого этажа над цокольным этажом. В существующей части 

предусматривается размещение объекта придорожного сервиса. В надстраиваемом этаже 

предусматривается размещение магазина сопутствующих товаров с административными и 

бытовыми помещениями. 

Надстраиваемый объем вынесен на колонны (со стороны ул. Народная).  

Расстояние от реконструируемого здания (II степень огнестойкости) до здания 

автосервиса, расположенного с восточной стороны от реконструируемого здания (V степени 

огнестойкости), составляет 6,6 м, что больше минимального противопожарного расстояния   

6 м, установленного СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты». 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. о целесообразности предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке по 

результатам публичных слушаний. 

 

По результатам голосования: (за - 7, против - 0, воздержались - 2) РЕШИЛИ: 

Департаменту подготовить приказ о предоставлении Быкову М.В. разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с 

кадастровым номером 52:18:0020041:41, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, 

Московский район, ул. Народная, 41 (литеры Н, Н1, Н2) (участок 6), в территориальной зоне 

производственно-коммунальных объектов V класса опасности ТПК-4, для вида разрешенного 

использования «Объекты придорожного сервиса 4.9.1» в части уменьшения минимального 

отступа от красной линии до объекта капитально строительства до 0м, уменьшения 

минимального отступа от границ земельного участка до 0м. 

 

3. Заявитель: Кайдалов В.П. 

Вопрос: 

3.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке с кадастровым 

номером 52:18:0010083:7, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, Сормовский 

район, ул. Исполкома, 6, в территориальной зоне многоквартирной высокоплотной 

многоэтажной застройки ТЖм-3 для вида разрешенного использования «Многоэтажная 

жилая застройка 2.6», в части уменьшения минимального отступа от красной линии до 

объекта капитального строительства до 1,5 м, от границ земельного участка до 1,5 м. 

 

СЛУШАЛИ: 

Маслову Л.П. о том, что в комиссию поступило обращение администрации города 

Нижнего Новгорода о результатах проведения публичных слушаний от 05.08.2019 о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства на земельном участке с кадастровым номером 52:18:0010083:7, 

расположенном по адресу: город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Исполкома, 6, в 

территориальной зоне многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 для 

вида разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка 2.6», в части уменьшения 

минимального отступа от красной линии до объекта капитального строительства до 1,5 м, от 

границ земельного участка до 1,5 м. 

По инициативе заявителя проведены публичные слушания. По результатам публичных 

слушаний составлен протокол от 07.08.2019. Слушания признаны состоявшимися. 
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Замечаний и предложений не поступило, порядок проведения и процедура проведения 

публичных слушаний не нарушены. 

Земельный участок площадью 12725 кв.м. с видом разрешенного использования 

«Многоэтажная жилая застройка 2.6.», расположен в территориальной зоне многоквартирной 

высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3. 

Предельные параметры разрешенного строительства устанавливают минимальный 

отступ от красной линии до нежилого здания общественного назначения 5 м. 

Запрашивается уменьшение минимального отступа от красной линии до объекта 

капитального строительства до 1,5 м, от границ земельного участка до 1,5 м. 

Заявителю выдан градостроительный план. 

Заявителем представлен эскизный проект реконструкции многоквартирного дома с 

надстройкой второго этажа над существующим пристроем к жилому дому, под общественное 

назначение. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. о целесообразности предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке по 

результатам публичных слушаний. 

 

По результатам голосования: (за- 9, против - 0, воздержались - 0) РЕШИЛИ: 

Департаменту подготовить приказ о предоставлении Кайдалову В.П. разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с 

кадастровым номером 52:18:0010083:7, расположенном по адресу: город Нижний Новгород, 

Сормовский район, ул. Исполкома, 6, в территориальной зоне многоквартирной 

высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 для вида разрешенного использования 

«Многоэтажная жилая застройка 2.6», в части уменьшения минимального отступа от красной 

линии до объекта капитального строительства до 1,5 м, от границ земельного участка                       

до 1,5 м. 

 

IV. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: ООО «Электроника-киномир» 

Вопросы: 

1.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны О-2 (зона многофункциональной 

общественной застройки местного значения – городских районов и планировочных частей) и 

Т-3 (территория улиц и дорог) на зону Жсм (зона смешанной функционально – «жилая – 

общественная, многоквартирная» жилой застройки) территории земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0080015:16 по проспекту Гагарина, 98 в Приокском районе; 

1.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части изменения зоны ТОсп-сп (зона объектов культуры 

городского значения) на зону ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и общественной 

застройки) территории земельного участка с кадастровым номером 52:18:0080015:16 по 

проспекту Гагарина, 98 в Приокском районе. 

 

СЛУШАЛИ: 
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Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение ООО «ООО «Электроника-

киномир»» по вопросу внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования 

и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения градостроительного зонирования 

в отношении земельного участка с кадастровым номером 52:18:0080015:16 по проспекту 

Гагарина, 98 в Приокском районе. 

Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0080015:16 по проспекту Гагарина, 98 

в Приокском районе находится в собственности заявителя с видом разрешенного 

использования – «под объектами культуры и искусства». На участке расположен 

зарегистрированный объект капитального строительства – не жилое здание. 

Заявителем планируется использовать указанный земельный участок под размещение 

жилой застройки. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Дорохин Е.С. 

Коновницына А.Н. – считать нецелесообразным изменение общественной функции на 

жилую в отношении территории земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080015:16 по проспекту Гагарина, 98 в Приокском районе. 

 

 По результатам голосования за предложение Коновницыной А.Н. (за – 8, против – 

0, воздержались – 1) РЕШИЛИ: 

1. Считать нецелесообразным внесение изменений в генеральный план города Нижнего 

Новгорода, в части изменения (частично) зоны О-2 (зона многофункциональной 

общественной застройки местного значения – городских районов и планировочных частей) и 

Т-3 (территория улиц и дорог) на зону Жсм (зона смешанной функционально – «жилая – 

общественная, многоквартирная» жилой застройки) территории земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0080015:16 по проспекту Гагарина, 98 в Приокском районе. 

2. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода, в части изменения зоны ТОсп-сп (зона объектов 

культуры городского значения) на зону ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и 

общественной застройки) территории земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080015:16 по проспекту Гагарина, 98 в Приокском районе. 

 

2. Заявитель: Гурьянов Р.А. 

Вопросы: 

2.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план города Нижнего 

Новгорода в части изменения (частично) зоны Жсм (зона смешанной функционально – 

«жилая – общественная многоквартирная» жилой застройки) на зону Жи-3 (зона 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки) территории в районе улиц 

Агрономическая, Красноводская, Верхне-Удинская в Советском районе; 

2.2. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТЖсм (зона реорганизации 

застройки в смешанную многоквартирную и общественную застройку) на зону ТЖи-3 (зона 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки) территории в районе улиц 

Агрономическая, Красноводская, Верхне-Удинская в Советском районе. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Гурьянова Р.А. по вопросу 

внесения изменений в генеральный план и Правила землепользования и застройки города 
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Нижнего Новгорода в части изменения градостроительного зонирования в отношении 

территории в районе улиц Агрономическая, Красноводская, Верхне-Удинская в Советском 

районе. 

Согласно представленным документам, Гурьянову Р.А. принадлежит на праве 

собственности земельный участок с кадастровым номером 52:18:0070106:48 по улице 

Красноводская, 2 в Советском районе с видом разрешённого использования - 

многоквартирные жилые дома 5-10 этажей. 

Планируемое использование земельного участка – строительство жилого дома 

блокированной застройки – жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящие из 

нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых 

предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с 

соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию общего пользования. 

Рассматриваемая к изменению территорию расположена в территориальной зоне 

П*ТЖсм (зона реорганизации застройки в смешанную многоквартирную и общественную 

застройку). 

Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития городских 

территорий, выбора наиболее эффективного использования территории с учетом решений 

Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей 

застройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляться при условии 

обязательной подготовки документации по планировке территории. Подготовка 

документации по планировке территории осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами территориальной зоны ТЖсм. 

Согласно генеральному плану города Нижнего Новгорода, рассматриваемая территория 

расположена в функциональной зоне Жсм (зона смешанной функционально – «жилая – 

общественная многоквартирная» жилой застройки). 

26 августа 2019 г. данный вопрос рассмотрен на заседании Комиссии. Комиссией 

принято решение отложить рассмотрение вопроса и рекомендовать департаменту 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области 

проработать технически границы изменения градостроительного зонирования в отношении 

указанной территории. 

Департаментом даны предложения по границам изменения градостроительного 

зонирования в отношении указанной территории с учетом схемы развития общественных зон 

с параметрами застройки и схемы развития жилых зон с параметрами застройки, 

использования, планируемого градостроительного освоения и реорганизации территории 

выполненных в составе генерального плана г. Н.Новгорода, а также с учетом расчетов для 

возможности размещения шумозащитной  многоквартирной жилой застройки вдоль улицы 

Ванеева. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Коновницына А.Н., Дехтяр А.Б. 

Коновницына А.Н. – о нецелесообразности внесения изменений в генеральный план и 

Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения 

градостроительного зонирования в отношении территории в районе улиц Агрономическая, 

Красноводская, Верхне-Удинская в Советском районе. 

Ракова М.В. – отложить рассмотрение вопросов о целесообразности внесения 

изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки города Нижнего 

Новгорода. 
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По результатам голосования за предложение Раковой М.В. (за – 9, против – 0, 

воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Отложить рассмотрение вопроса о целесообразности внесения изменений в 

генеральный план города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны Жсм (зона 

смешанной функционально – «жилая – общественная многоквартирная» жилой застройки) на 

зону Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки) территории в районе 

улиц Агрономическая, Красноводская, Верхне-Удинская в Советском районе. 

2. Отложить рассмотрение вопроса о целесообразности внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны 

П*ТЖсм (зона реорганизации застройки в смешанную многоквартирную и общественную 

застройку) на зону ТЖи-3 (зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки) 

территории в районе улиц Агрономическая, Красноводская, Верхне-Удинская в Советском 

районе. 

3. Рекомендовать администрации города Нижнего Новгорода организовать совещание 

под председательством главы города Нижнего Новгорода с участием заместителя 

Губернатора, заместителем Председателя Правительства Нижегородской области Морозовым 

С.Э. для выработки оптимального решения по рассматриваемому на Комиссии вопросу. 

 

3. Заявитель: Федеральное государственное автономное образовательное 

учреждение высшего образования «Национальный исследовательский Нижегородский 

государственный университет им. Н.И.Лобачевского» 

Вопрос: 

3.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части отнесения вида разрешенного использования 

«Общежития» (код 3.2.4) в градостроительных регламентах территориальной зоны 

многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 к условно разрешенным 

видам использования. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Федерального 

государственного автономного образовательного учреждения высшего образования 

«Национальный исследовательский Нижегородский государственный университет им. 

Н.И.Лобачевского» по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части отнесения вида разрешенного использования 

«Общежития» (код 3.2.4) в градостроительных регламентах территориальной зоны 

многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 к условно разрешенным 

видам использования. 

Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0060209:2255 по улице Деловая в 

Нижегородском районе находится в собственности заявителя и имеет вид разрешенного 

использования – «под размещение общежития, жилых домов и другой застройки». 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки г.Нижнего Новгорода, 

утвержденными приказом департамента градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области от 30.03.2018 № 07-01-06/22 земельный участок с 

кадастровым номером 52:18:0060209:2255 расположен в границах территориальной зоны 

ТЖм-3 (зона многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки), 
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градостроительными регламентами которой не предусмотрено размещение объектов с видом 

разрешенного использования «общежития (код 3.2.4)». 

Указанные изменения в Правила землепользования и застройки необходимы заявителю 

для возможности размещения (строительства) общежития в границах земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0060209:2255, по улице Деловая в Нижегородском районе. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Коновницына А.Н. 

 

По результатам голосования по вопросу целесообразности внесения изменений в 

Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода (за – 8, против – 0, 

воздержались – 1) РЕШИЛИ: 

Считать целесообразным и рекомендовать департаменту градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт о 

подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части отнесения вида разрешенного использования «Общежития» (код 

3.2.4) в градостроительных регламентах территориальной зоны многоквартирной 

высокоплотной многоэтажной застройки ТЖм-3 к условно разрешенным видам 

использования. 

 
4. Департамент градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

Вопросы: 

4.1. В части изменения (частично) зоны Жм-2 (зона многоквартирной среднеплотной, 

среднеэтажной застройки), зоны Р-3с (зоны скверов, бульваров), зоны Т-3 (зона территорий 

улиц и дорог), зоны Жсм (зоны смешанной функционально – «жилая – общественная 

многоквартирная» жилой застройки), зоны Жм-3 (зоны многоквартирной высокоплотной, 

многоэтажной застройки) на зону Жи-2 (зона индивидуальной среднеплотной жилой 

застройки) территории пос.Стахановский в Автозаводском районе. 

4.2. В части изменения (частично) зоны ТЖм-2 (зона многоквартирной среднеплотной, 

среднеэтажной застройки), зоны П*ТЖм-2 (зоны реорганизации застройки в 

многоквартирную среднеплотную, среднеэтажную застройку), зоны П*ТЖсм (зоны 

реорганизации застройки в смешанную многоквартирную и общественную застройку), зоны 

ТТ (зона инженерно - транспортной инфраструктуры) на зону ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) территории пос. Стахановский в Автозаводском районе. 

 

СЛУШАЛИ: 

Аверину И.А. о том, что часть территории пос. Стахановский определена Генеральным 

планом как зона многоэтажного жилищного строительства в связи с предложением по 

развитию новых транспортных коридоров и отнесению ее к застройке, формирующей 

магистральные улицы. 

До изменения законодательства Российской Федерации (до 2017 г.) граждане, 

проживающие на территории данного посёлка, по упрощенной процедуре осуществляли 

регистрацию прав на индивидуальные жилые дома, в том числе на их реконструкцию, 

невзирая на решения генерального плана.  

В настоящее время, для регистрации прав на объект недвижимого имущества – 

индивидуальный жилой дом требуется представить документ, подтверждающий разрешение 
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строительства и соответствие построенного объекта разрешению.  Из-за того, что 

зонирование территории пос. Стахановский не позволяет осуществлять индивидуальное 

жилищное строительство, а также реконструкцию объектов под индивидуальные жилые 

дома, разрешительные документы органом местного самоуправления в рамках требований 

законодательства не выдаются. 

Учитывая значительное количество обращений граждан в отношении конкретных 

земельных участков в феврале 2019 г. Комиссией принято решение о целесообразности 

комплексного пересмотра зонирования пос. Стахановский в Автозаводском районе при 

условии проработки транспортных коридоров (пропускной способности).  

В связи с чем, департаментом градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области проведена работа по выполнению обоснования изменения 

зонирования пос.Стахановский с проработкой схемы развития улично-дорожной сети. 

Проведен ряд совещаний с участием представителей администрации города Нижнего 

Новгорода, проектировщиков и транспортников. 

В ходе встреч рассмотрено несколько вариантов развития дорог. 

По итогам анализа и оценки существующей и планируемой градостроительной ситуации 

в пос.Стахановский из 4-х вариантов развития территории выбран наиболее оптимальный, 

учитывающий транспортную доступность и позволяющий улучшить дорожную ситуацию на 

рассматриваемой территории с учетом границ земельных участков существующих жилых 

домов. 

По итогам работы согласована дорожная карта, в которой обозначены сроки по 

изменению зонирования пос.Стахановский. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Коновницына А.Н. 

Елизарова Т.А. – выступила с предложением об изменении представленной схемы, 

предложив исключить отображение зоны ТТ (зона инженерно - транспортной 

инфраструктуры) на ул. Зои Космодемьянской и ул. Без названия. 

Ракова М.В. – пояснила, что вопрос отображения границ зон инженерно-

транспортной инфраструктуры и степени их детализации будет проработан в рабочем 

порядке при подготовке соответствующих  проектов внесения изменений. 

 

По результатам голосования по вопросам целесообразности внесения изменений в 

генеральный план и правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода 

(за – 9, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным внесение изменений в генеральный план г.Н.Новгорода и 

рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить проект правового акта о подготовке предложений по 

внесению изменений в генеральный план г. Нижнего Новгорода в части изменения 

функционального зонирования и схемы развития улично-дорожной сети. 

2. Считать целесообразным внесение изменений в правила землепользования и 

застройки г.Н.Новгорода и рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области подготовить проект правового акта о 

подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки                   

г. Нижнего Новгорода. 

3. Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области направить проекты правовых актов, указанных в п.1, 2 
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настоящего протокола и проект внесения изменений в генеральный план г.Н.Новгорода в 

адрес главы города Нижнего Новгорода для организации проведения публичных слушаний. 

 

5. Заявитель: Кошлина М.К, Кошлин В.П. 

Вопрос: 

5.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТЖм-2 (зона 

реорганизации застройки в многоквартирную среднеплотную, среднеэтажную застройку) на 

зону ТЖи-3 (зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки) земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:18:0030272:50, 52:18:0030272:164 в СНТ «Цепник» в 

Канавинском районе. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в комиссию поступили обращения Кошлиной М.К, Кошлина 

В.П. по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения территориального зонирования территории 

земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0030272:50, 52:18:0030272:164 в СНТ 

«Цепник» в Канавинском районе. 

Земельные участи с кадастровыми номерами 52:18:0030272:50, 52:18:0030272:164 в СНТ 

«Цепник» в Канавинском районе находятся в собственности заявителей с видом 

разрешенного использования «для ведения гражданами садоводства и огородничества», и 

«под садоводство, для садоводства» соответственно. 

Согласно генеральному плану города Нижнего Новгорода территория СНТ «Цепник» 

предусмотрена к трансформации в зону многоквартирной среднеплотной, среднеэтажной 

застройки Жм-2, в том числе и земельные участки заявителей. 

Согласно Правил территория вся территория СНТ «Цепник», в том числе и указанные 

земельные участки, расположена в территориальной зоне П*ТЖм-2 (зона реорганизации 

застройки в многоквартирную среднеплотную, среднеэтажную застройку), которая выделена 

в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития городских территорий, выбора  

наиболее эффективного использования территории с учетом решений Генерального плана и 

предусматривающая изменение параметров, функции существующей застройки. Размещение 

объектов капитального строительства осуществляться при условии обязательной подготовки 

документации по планировке территории.  

Указанные изменения в Правила необходимы собственникам участков, расположенных 

в СНТ «Цепник», для использования их под индивидуальное жилищное строительство. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Коновницына А.Н., 

Ракова М.В. - считать нецелесообразным внесения изменений в правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода до подготовки документации по 

планировке территории СНТ «Цепник». 

 

По результатам голосования за предложение Раковой М.В. (за – 9, против – 0, 

воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТЖм-2 (зона 

реорганизации застройки в многоквартирную среднеплотную, среднеэтажную застройку) на 

зону ТЖи-3 (зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки) земельных участков с 
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кадастровыми номерами 52:18:0030272:50, 52:18:0030272:164 до подготовки 

заинтерисованным лицом(-ами) документации по планировке территории СНТ «Цепник». 

 

6. Заявитель: Малеева А.В. 

Вопрос: 

6.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны Тр-3т (зона природных 

территорий со сложными инженерно-геологическими условиями), на зону ТЖи-2 (зона 

индивидуальной среднеплотной жилой застройки) земельного участка с кадастровым 

номером 52:18:0080265:817 в СНТ «40 лет Победы» в Приокском районе. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в комиссию поступило обращение Малеевой А.В. по вопросу 

внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода в 

части изменения территориального зонирования земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0080265:817 в СНТ «40 лет Победы» в Приокском районе. 

Земельный участок с кадастровым номером 52:18:0080265:817 в СНТ «40 лет Победы» в 

Приокском районе согласно представленному пакету документов находятся в собственности 

заявителя с видом разрешенного использования «для садоводства». 

Согласно генеральному плану города Нижнего Новгорода территория СНТ «40 лет 

Победы» предусмотрена к трансформации в зону индивидуальной среднеплотной жилой 

застройки Жи-2, частично в зону озелененных террас и в зону скверов.  

Согласно Правил земельный участок с кадастровым номером 52:18:0080265:817 

расположен в территориальной зоне ТР-3т (зона природных территорий со сложными 

инженерно-геологическими условиями), которая выделена для обеспечения сохранения 

ландшафта природных территорий, с учетом сложных инженерно-геологических условий 

территории, в том числе террас Волго-Окских откосов, а также организации отдыха 

населения, занятий физкультурой и спортом и не предусматривает размещение 

индивидуального жилищного строительства. 

Зоны ТР-3т выполняет, помимо рекреационных, защитные, экологические, 

природоохранные и эстетические функции. Не допускается деятельность, отрицательно 

влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с эксплуатацией 

объектов оздоровительного и рекреационного назначения.  

Указанные изменения в Правила необходимы заявителю для использования земельного 

участка под индивидуальное жилищное строительство. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Коновницина А.Н., Малеев И.А., 

Ракова М.В. - считать нецелесообразным внесения изменений в правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода подготовки документации по 

планировке территории СНТ «40 лет Победы». 

 

По результатам голосования за предложение Раковой М.В. (за – 9, против – 0, 

воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны Тр-3т (зона 

природных территорий со сложными инженерно-геологическими условиями), на зону ТЖи-2 

(зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки) земельного участка с кадастровым 
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номером 52:18:0080265:817 до подготовки заинтересованным лицом (-ами) документации по 

планировке территории СНТ «40 лет Победы». 

 

7. Заявитель: ООО «МеталлИнвестСтрой-НН» 

Вопрос: 

7.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТЖсм (зона реорганизации 

застройки в смешанную многоквартирную и общественную застройку) на зону ТЖсм (зона 

смешанной многоквартирной и общественной застройки) и зону ТТ (зона инженерно-

транспортной инфраструктуры) территории по улице Обухова, напротив д. № 6 в 

Канавинском районе. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в комиссию поступило обращение ООО «МеталлИнвестСтрой-

НН» по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения градостроительного зонирования территории по 

улице Обухова, напротив д. № 6 в Канавинском районе. 

Решением инвестиционного совета при Губернаторе Нижегородской области от 

13.11.2015 № 12768-182-8141 признана целесообразной реализация ООО 

«МеталлИнвестСтрой-НН» инвестиционного проекта «Строительство гостиницы» на 

земельном участке по улице Обухова, напротив дома № 6 в Московском районе города 

Нижнего Новгорода. 

Для реализации указанного решения инвестиционного совета при Губернаторе 

Нижегородской области необходимо внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода. 

В адрес департамента поступило мнение главы администрации Канавинского района по 

данному инвестиционному проекту. 

Согласно письму от администрации Канавинского района, на данный момент все 

ограничения со стороны Нижегородского метрополитена в отношении указанного проекта 

учтены, администрация считает проект актуальным и востребованным в целях развития 

туризма в Нижнем Новгороде и поддерживает реализацию строительства гостиницы на 

территории района. 

Также заявителем направлена в адрес Комиссии информация, предоставленная 

муниципальным предприятием города Нижнего Новгорода «Нижегородское метро» в 

процессе согласования генплана земельного участка, согласно которой на данном земельном 

участке находятся подземные тоннельные сооружения (тоннели, вентшахта) метрополитена и 

вентиляционный1 киоск, охранная зона которых составляет 10 и 25 м соответственно. 

Возведение объектов капитального строительства в данных охранных зонах запрещена 

действующим законодательством. 

На заседании Комиссии 26 августа 2019 г. принято решение отложить рассмотрение 

вопроса и рекомендовать заявителю совместно с департаментом градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области проработать границы места 

размещения объекта с учетом транспортной развязки вокзала ВСМ. 

Решения по транспортной развязки вокзала ВСМ не затрагивают территорию, в 

отношении которой заявителем даны предложения по изменению территориального 

зонирования по улице Обухова, напротив д. № 6 в Канавинском районе. 
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ВЫСТУПИЛИ: Коновницына А.Н., Попов С.Г., Ермоленко А.С. 

 

По результатам голосования по вопросу целесообразности внесения изменений в 

Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода (за – 0, против – 9, 

воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать нецелесообразным внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны П*ТЖсм (зона 

реорганизации застройки в смешанную многоквартирную и общественную застройку) на 

зону ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и общественной застройки) и зону ТТ (зона 

инженерно-транспортной инфраструктуры) территории по улице Обухова, напротив д. № 6 в 

Канавинском районе. 

2. Рекомендовать заявителю обратиться в департамент градостроительной деятельности 

и развития агломераций Нижегородской области за получением разрешения на подготовку 

документации по планировке территории. 

 

8. Заявитель: ООО «Нижегородский теннисный тур» 

Вопрос: 

8.1. О целесообразности внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТТ (зона инженерно-

транспортной инфраструктуры) на зону ТОсп-с (зона спортивно-рекреационного и 

развлекательного назначения), зону ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со 

средними нагрузками); (частично) зоны ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий 

со средними нагрузками), зоны ТОсп-с (зона спортивно-рекреационного и развлекательного 

назначения) на зону ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры); (частично) зоны 

ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со средними нагрузками) на зону ТОсп-с 

(зона спортивно-рекреационного и развлекательного назначения) территории по улице 

Родионова, у дома № 190 в Нижегородском районе. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в комиссию поступило обращение ООО «Нижегородский 

теннисный тур» по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода в части изменения территориального зонирования по улице 

Родионова, у дома № 190 в Нижегородском районе. 

Решением инвестиционного совета при Губернаторе Нижегородской области от 

17.10.2014 № 11370-165-7213 принято решение о целесообразности реализации 

инвестиционного проекта «Спортивно-реабилитационный теннисный тур» по улице 

Родионова, у дома № 190 в Нижегородском районе. 

На указанную территорию на основании приказа департамента градостроительного 

развития территории Нижегородской области от 17 июня 2015 г. № 07-08/27 выполнена 

документация по планировке территории в границах улиц Родионова, Казанский съезд, 

Лысогорская, включая полуостров Печерские пески, в Нижегородском районе города 

Нижнего Новгорода с целью изменения (установления) красных линий.  

Указанная документация согласована администрацией города (письмо от 29 декабря 

2017 г. № 12-01-16-9140/17/ис). 

Для утверждения указанной документации и возможности реализации решения 

инвестиционного совета при Губернаторе Нижегородской области от 17.10.2014 № 11370-
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165-7213 необходимо внесение изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода.  

 
ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Коновницына А.Н. 

 

По результатам голосования по вопросу целесообразности внесения изменений в 

Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода (за – 8, против – 0, 

воздержались – 1) РЕШИЛИ: 

Считать целесообразным и рекомендовать департаменту градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области подготовить правовой акт о 

подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода в части изменения (частично) зоны ТТ (зона инженерно-транспортной 

инфраструктуры) на зону ТОсп-с (зона спортивно-рекреационного и развлекательного 

назначения), зону ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со средними 

нагрузками); (частично) зоны ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со 

средними нагрузками), зоны ТОсп-с (зона спортивно-рекреационного и развлекательного 

назначения) на зону ТТ (зона инженерно-транспортной инфраструктуры); (частично) зоны 

ТР-2 (зона рекреационно-ландшафтных территорий со средними нагрузками) на зону ТОсп-с 

(зона спортивно-рекреационного и развлекательного назначения) территории по улице 

Родионова, у дома № 190 в Нижегородском районе. 

 

V. О назначении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства по обращениям заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: ООО «СпецСтройИндустрия-НН» 

Вопрос: 

1.1. О назначении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства для земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0040169:3923, расположенного по адресу: город Нижний Новгород, Автозаводский 

район, ул. Краснодонцев, у дома №21, корпус 3 в территориальной зоне многоквартирной 

среднеплотной, среднеэтажной застройки ТЖм-2 для вида разрешенного использования 

«Спорт 5.1», в части уменьшения минимального отступа от границ земельного участка                   

до 2 м. 

 

СЛУШАЛИ: 

Маслову Л.П. о том, что в комиссию обратилось ООО «СпецСтройИндустрия-НН» по 

вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства для земельного участка с кадастровым номером 52:18:0040169:3923, 

расположенного по адресу: город Нижний Новгород, Автозаводский район,                                     

ул. Краснодонцев, у дома №21, корпус 3 в территориальной зоне многоквартирной 

среднеплотной, среднеэтажной застройки ТЖм-2 для вида разрешенного использования 

«Спорт 5.1», в части уменьшения минимального отступа от границ земельного участка                    

до 2 м.  
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Земельный участок площадью 2040 кв.м. с видом разрешенного использования «Спорт 

5.1», расположен в территориальной зоне многоквартирной среднеплотной, среднеэтажной 

застройки ТЖм-2. 

Предельные параметры разрешенного строительства устанавливают минимальный 

отступ от границ земельного участка до 4 м. 

Заявителю выдан градостроительный план земельного участка. 

Строительство объекта начато на основании разрешения на строительство от 05.02.2016 

№52-RU 5230300-27/2064р-2016, по решению инвестиционного совета при Губернаторе 

Нижегородской области от 21.03.2014 №10447-107Р-5183, и решению Совета по земельным и 

имущественным отношениям при Правительстве Нижегородской области о продление срока 

реализации инвестиционного проекта от 12.10.2018 №15251-4-162. 

Представлено архитектурно-градостроительное решение. 

Проектируемый специализированный "Спортивно-оздоровительный комплекс" 

расположен на земельном участке с кадастровым номером №52:18:0040169:3923 по адресу: 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, ул. Краснодонцев, у дома №21 корпус 3. На 

участке расположен существующий фундамент, используемый как основа для 

проектируемого здания.  

Проектом предусматривается благоустройство всей территории вокруг здания. Вокруг 

здания сохраняется пожарный проезд шириной 6м. Выделенная площадка имеет заезд с                

ул. Краснодонцев, и проезд для пожарных машин с выездом на ул. Комсомольская.  

В проектируемом здании предполагается организация специализированных занятий по 

кроссфиту и функциональному многоборью. 

Основные параметры помещений проектируемого специализированного здания 

определены с учетом требований СП 383.1325800.2018 "Комплексы физкультурно-

оздоровительные". 

Расчет парковочных мест выполнен в соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования г. Нижнего Новгорода, утвержденными решением 

городской Думы Нижнего Новгорода от 19.09.2018 №188. 

Общее требуемое количество парковочных мест составляет: 40/3 = 13 машино/мест, в 

т.ч. 1 машино/место для МГН. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. о необходимости поддержать запрашиваемое отклонение 

от предельных параметров с предложением рассмотреть вопрос на публичных слушаниях, 

уточнив причины возникновения отклонения. 

 

По результатам голосования: (за- 9, против - 0, воздержались - 0) РЕШИЛИ: 

Рекомендовать департаменту подготовить проект приказа о предоставлении                          

ООО «СпецСтройИндустрия-НН» разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства для земельного участка с кадастровым номером 

52:18:0040169:3923, расположенного по адресу: расположенного по адресу: город Нижний 

Новгород, Автозаводский район, ул. Краснодонцев, у дома №21, корпус 3 в территориальной 

зоне многоквартирной среднеплотной, среднеэтажной застройки ТЖм-2 для вида 

разрешенного использования «Спорт 5.1», в части уменьшения минимального отступа от  

границ земельного участка до 2 м, уточнив причины необходимости обращения за 

предоставлением разрешения на отклонение от предельных параметров, и направить главе 

города Нижнего Новгорода для проведения публичных слушаний. 
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Городской округ город Дзержинск 

 

I. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения 

изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки городского 

округа город Дзержинск по обращениям заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: Администрация г.о.г. Дзержинск 

Вопрос: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в части изменения: 

- частично территориальные зоны: ЦО-1П (зона обслуживания, деловой и  

коммерческой  активности центра проектная), Т-1 (зона магистралей автомобильного   

транспорта), СЗ-1 (зона санитарно-защитных зеленых насаждений), Ж-1 (зона многоэтажной 

жилой застройки 4 -10 этажей и более 10 этажей) на зону Р-1П (зона зеленых насаждений 

общего пользования проектная); 

- частично территориальную зону Р-1П (зона зеленых насаждений общего  пользования 

проектная) на зоны: Ж-1 (зона многоэтажной жилой застройки 4-10 этажей  и более 10 

этажей), Т-1 (зона магистралей автомобильного транспорта), СЗ-1 (зона   санитарно-

защитных зеленых насаждений); 

- частично территориальную зону ЦО-1П (зона обслуживания, деловой и   коммерческой 

активности центра проектная) на зону Ж-1 (зона многоэтажной жилой застройки 4-10 этажей 

и более 10 этажей), 

в районе территории, расположенной в г. Дзержинск, ул. Терешковой, 82. 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что на заседании Комиссии (протокол от 21 сентября 2018 г. № 47) 

положительно рассмотрен вопрос о целесообразности внесения изменений в правила 

землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в части изменения (частично) 

территориальной зоны ЦО-1П – «зона обслуживания, деловой и коммерческой активности 

центра проектная» на Р-1П – «зона зеленых насаждений общего пользования проектная» в 

районе территории, расположенной по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск, 

ул.Терешковой, д.82, в целях приведения правил землепользования и застройки г.о.г. 

Дзержинск в соответствие генеральному плану. 

В границах данной территории расположен земельный участок с кадастровым номером 

52:21:0000109:9993, который имеет разрешенное использование «для общего пользования 

(уличная сеть)» и сформирован за счет средств городского бюджета с целью создания 

городского парка на базе лесного массива «Первомайский лес». 

На основании решения Комиссии департаментом был подготовлен приказ от 12 декабря 

2019 г. № 07-01-06/55 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск, утвержденные 

постановлением Городской Думы города Дзержинска от 23 июня 2009 г. № 481». 

На основании приказа департамента администрацией г.о.г. Дзержинск был разработан 

проект внесения изменений в правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в части 

изменения: 

- частично территориальные зоны: ЦО-1П (зона обслуживания, деловой и  

коммерческой  активности центра проектная), Т-1 (зона магистралей автомобильного   

транспорта), СЗ-1 (зона санитарно-защитных зеленых насаждений), Ж-1 (зона многоэтажной 
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жилой застройки 4 -10 этажей и более 10 этажей) на зону Р-1П (зона зеленых насаждений 

общего пользования проектная); 

- частично территориальную зону Р-1П (зона зеленых насаждений общего  пользования 

проектная) на зоны: Ж-1 (зона многоэтажной жилой застройки 4-10 этажей  и более 10 

этажей), Т-1 (зона магистралей автомобильного транспорта), СЗ-1 (зона   санитарно-

защитных зеленых насаждений); 

- частично территориальную зону ЦО-1П (зона обслуживания, деловой и   коммерческой 

активности центра проектная) на зону Ж-1 (зона многоэтажной жилой застройки 4-10 этажей 

и более 10 этажей), 

в районе территории, расположенной в г. Дзержинск, ул. Терешковой, 82. 

Данные корректировки внесены в проект в целях отражения в правилах 

землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск границ земельного участка с кадастровым 

номером 52:21:0000109:9993 в соответствии с данными ЕГРН. 

Публичные слушания в соответствии с постановлением главы города Дзержинска  

Нижегородской области от 15 апреля 2019 г. № 32 проведены 17 июня 2019 г. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний – публичные слушания 

организационной комиссией признаны состоявшимися.  

Срок проведения публичных слушаний составил 2 месяца и 2 дня. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Селезнёва Л.М., Пикторова И.Ф. 

 

По результатам голосования (за – 7, против – 0, воздержались – 1) РЕШИЛИ: 

Департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области подготовить приказ об утверждении изменений в правила землепользования и 

застройки г.о.г. Дзержинск Нижегородской области в части изменения: 

- частично территориальных зон: ЦО-1П (зона обслуживания, деловой и  коммерческой  

активности центра проектная), Т-1 (зона магистралей автомобильного   транспорта), СЗ-1 

(зона санитарно-защитных зеленых насаждений), Ж-1 (зона многоэтажной жилой застройки 4 

-10 этажей и более 10 этажей) на зону Р-1П (зона зеленых насаждений общего пользования 

проектная); 

- частично территориальной зоны Р-1П (зона зеленых насаждений общего  пользования 

проектная) на зоны: Ж-1 (зона многоэтажной жилой застройки 4-10 этажей  и более 10 

этажей), Т-1 (зона магистралей автомобильного транспорта), СЗ-1 (зона   санитарно-

защитных зеленых насаждений); 

- частично территориальной зоны ЦО-1П (зона обслуживания, деловой и   коммерческой 

активности центра проектная) на зону Ж-1 (зона многоэтажной жилой застройки 4-10 этажей 

и более 10 этажей), 

в районе территории, расположенной в г. Дзержинск по ул. Терешковой, 82. 

 

2. Заявитель: ФКП «Завод имени Я.М.Свердлова» 

Вопрос: 

2.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в части изменения: 

- частично территориальной зоны ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности 

местного значения) на зону П-4 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

вредности), в районе земельного участка, формируемого под нежилым зданием, 

расположенным по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск,  пр-кт Свердлова, д.2в; 
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- частично территориальных зон ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности 

местного значения), Ж-3 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки), СЗ-1Т (зона 

трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые насаждения) на 

зону П-4 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности) в отношении 

земельного участка кадастровым номером 52:21:0000141:1249; 

- частично территориальной зоны П-4 (зона производственно-коммунальных объектов 

IV класса вредности) на зону ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности местного 

значения) в отношении земельного участка кадастровым номером 52:21:0000141:1. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что на заседании Комиссии (протокол от 30 октября 2018 г. № 49) 

положительно рассмотрен вопрос о целесообразности внесения изменений в правила 

землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в части изменения территориальной зоны 

ЦО-2 – «зона обслуживания и деловой активности местного значения» на зону П-4 – «зона 

производственно-коммунальных объектов V класса вредности» для земельного участка, 

формируемого под нежилым зданием, расположенным по адресу: Нижегородская область, 

г.Дзержинск, пр-кт Свердлова, д.2в. 

Данные изменения необходимы в связи с тем, что территория, на которой расположено 

нежилое здание с кадастровым номером 52:21:0000120:1888, площадью 304.8 кв.м, 

расположенное по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск, пр-кт Свердлова, д.2в, 

находящееся в собственности федерального казенного предприятия «Завод имени 

Я.М.Свердлова», расположена в двух территориальных зонах: П-1 – «зона производственно-

коммунальных объектов I класса вредности» и ЦО-2 – «зона обслуживания и деловой 

активности местного значения». 

На основании решения Комиссии департаментом был подготовлен приказ от 12 декабря 

2018 г. № 07-01-06/53 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск, утвержденные 

постановлением Городской Думы города Дзержинска от 23 июня 2009 г. № 481». 

На основании приказа департамента администрацией г.о.г. Дзержинск был разработан 

проект внесения изменений в правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в части 

изменения: 

- частично территориальной зоны ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности 

местного значения) на зону П-4 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

вредности), в районе земельного участка, формируемого под нежилым зданием, 

расположенным по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск,  пр-кт Свердлова, д.2в; 

- частично территориальных зон ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности 

местного значения), Ж-3 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки), СЗ-1Т (зона 

трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые насаждения) на 

зону П-4 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности) в отношении 

земельного участка кадастровым номером 52:21:0000141:1249; 

- частично территориальной зоны П-4 (зона производственно-коммунальных объектов 

IV класса вредности) на зону ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности местного 

значения) в отношении земельного участка кадастровым номером 52:21:0000141:1. 

Данные корректировки внесены в проект в целях приведения территориального 

зонирования правил землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск на данной территории в 

соответствии с данными ЕГРН. 
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Публичные слушания в соответствии с постановлением главы города Дзержинска  

Нижегородской области от 15 мая 2019 г. № 41 проведены 23 июля 2019 г. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний – публичные слушания 

организационной комиссией признаны состоявшимися.  

Срок проведения публичных слушаний составил 2 месяца и 2 дня. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области подготовить приказ об утверждении изменений в правила землепользования и 

застройки г.о.г. Дзержинск Нижегородской области в части изменения: 

- частично территориальной зоны ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности 

местного значения) на зону П-4 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

вредности), в районе земельного участка, формируемого под нежилым зданием, 

расположенным по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск,  пр-кт Свердлова, д.2в; 

- частично территориальных зон ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности 

местного значения), Ж-3 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки), СЗ-1Т (зона 

трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые насаждения) на 

зону П-4 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности) в отношении 

земельного участка кадастровым номером 52:21:0000141:1249; 

- частично территориальной зоны П-4 (зона производственно-коммунальных объектов 

IV класса вредности) на зону ЦО-2 (зона обслуживания и деловой активности местного 

значения) в отношении земельного участка кадастровым номером 52:21:0000141:1. 

 

II. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: ГБУ НО «Госветуправление ГО г.Дзержинск» 

Вопрос: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования «ветеринарные приемные пункты» 

для земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000114:4, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г.Дзержинск, ул.Красноармейская, д.21а, в зоне П-4 – «зона 

производственно-коммунальных объектов IV класса вредности». 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что вопрос о целесообразности предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования данного земельного участка рассмотрен 

департаментом и рекомендован к обсуждению на публичных слушаниях. 

Публичные слушания в соответствии с постановлением главы города Дзержинска  

Нижегородской области от 23 июля 2019 г. № 52 проведены 13 августа 2019 г. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний - публичные слушания 

организационной комиссией признаны состоявшимися.  

Срок проведения публичных слушаний составил 23 дня. 
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ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области подготовить приказ о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования «ветеринарные приемные пункты» для земельного участка с кадастровым 

номером 52:21:0000114:4, расположенного по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск, 

ул.Красноармейская, д.21а, в зоне П-4 – «зона производственно-коммунальных объектов IV 

класса вредности». 

 

2. Заявитель: Наумова Н.Г. 

Вопрос: 

2.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования «гаражи боксового типа, 

многоэтажные, подземные и наземные гаражи и автостоянки на отдельном земельном 

участке» для земельного участка с кадастровым 52:21:0000089:668, расположенного по 

адресу: Нижегородская область, г. Дзержинск, ГК "Интернат", гараж 23, в зоне Ж–1 - «зона 

многоэтажной жилой застройки 4-10 и более 10 этажей». 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования «гаражи боксового 

типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи и автостоянки на отдельном земельном 

участке» для земельного участка с кадастровым 52:21:0000089:668, расположенного по 

адресу: Нижегородская область, г. Дзержинск, ГК "Интернат", гараж 23, в зоне Ж–1 - «зона 

многоэтажной жилой застройки 4-10 и более 10 этажей». 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск 

рассматриваемый участок расположен в зоне Ж-1 – «зона многоэтажной жилой застройки 4-

10 и более 10 этажей». Для территориальной зоны Ж-1 вид развешенного использования 

«гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи и автостоянки на 

отдельном земельном участке» относится к условно разрешенному виду. 

Публичные слушания проведены в соответствии с требованиями градостроительного 

кодекса Российской Федерации. Заявления и предложения в ходе проведения публичных 

слушаний не поступали. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить правовой акт о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования «гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и 

наземные гаражи и автостоянки на отдельном земельном участке» для земельного участка с 

кадастровым 52:21:0000089:668, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. 

Дзержинск, ГК "Интернат", гараж 23, в зоне Ж–1 - «зона многоэтажной жилой застройки 4-10 

и более 10 этажей». 

 

3. Володин К.О. 
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Вопрос: 

3.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования «предприятия, их отдельные здания 

и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство» 

для земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000012:2280, расположенного по 

адресу: Нижегородская область, городской округ город Дзержинск. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

«предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса 

вредности, чем основное производство» для земельного участка с кадастровым номером 

52:21:0000012:2280, расположенного по адресу: Нижегородская область, городской округ 

город Дзержинск, в территориальной зоне «СЗ-1. Зона санитарно-защитных зеленых 

насаждений». 

Процедура публичных слушаний соответствует требованиям Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. Срок проведения публичных слушаний составил 21 день. 

Заявления и предложения в ходе проведения публичных слушаний не поступали. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний – публичные слушания признаны 

состоявшимися. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования (за – 9, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать целесообразным предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования. Рекомендовать департаменту подготовить приказ о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования «предприятия, их отдельные здания 

и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство» 

для земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000012:2280, расположенного по 

адресу: Нижегородская область, городской округ город Дзержинск. 

 

III. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: ООО «Диагональ» 

Вопрос: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка с кадастровым 

номером 52:21:000006:245, расположенного по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск, 

ул. 1 Мая, д.1, в зоне П-1 – «зона производственно-коммунальных объектов I класса 

вредности», в части уменьшения отступа от северной границы земельного участка с 3,5 м до 

0,6 м. 

 

СЛУШАЛИ: 
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Хвастову И.В. о том, что вопрос о целесообразности предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования данного земельного участка рассмотрен на 

заседании Комиссии (протокол от 22 апреля 2019 г. № 54) и рекомендован к обсуждению на 

публичных слушаниях. 

Публичные слушания в соответствии с постановлением главы города Дзержинска  

Нижегородской области от 7 июня 2019 г. № 47 проведены 20 июля 2019 г. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний - публичные слушания 

организационной комиссией признаны состоявшимися.  

Срок проведения публичных слушаний составил 21 день. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Хвастова И.В. 

Золотницкая О.Ю. – О необходимости отложить вопрос до предоставления 

заявителем документов, подтверждающих соблюдение требований технических 

регламентов. 

 

По результатам голосования за предложение Золотницкой О.Ю. (за – 9, против – 0, 

воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Отложить вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства для земельного участка с кадастровым номером: 52:21:000006:245, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г.Дзержинск, ул. 1 Мая, д.1, в зоне П-1 – 

«зона производственно-коммунальных объектов I класса вредности», в части уменьшения 

отступа от северной границы земельного участка с 3,5 м до 0,6 м до предоставления 

заявителем документов, подтверждающих соблюдение требований технических регламентов. 

 

IV. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки городского округа город «Дзержинск» по обращениям 

заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: ООО «Коммунальный-Сервис» 

Вопрос: 

1.1. О внесении изменений в правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в 

части изменения территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 

52:21:0000012:326, расположенного по адресу: Нижегородская область, Восточный 

промрайон оргстекло, 5 км Игумновского шоссе, д.3, с П-4 – «зона производственно-

коммунальных объектов IV класса вредности» на П-2 – «зона производственно-

коммунальных объектов II класса вредности» в целях строительства битумного хранилища 

вместимостью 10000 м3. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что земельный участок с кадастровым номером 52:21:0000012:326 

находится в аренде на основании договора аренды земельного участка от 25 февраля 2019 г. 

№ 21-3150 к, заключенного между министерством имущественных и земельных отношений 

Нижегородской области и ООО «Коммунальный-Сервис» (в лице директора Хчояна А.И.) 

сроком на 54 месяца. 
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Участок предоставлен заявителю с видом разрешенного использования: «для 

размещения и строительства промышленного производства», цель использования - для 

размещения и строительства промышленного производства. 

Заявителем на данном участке планируется строительства битумного хранилища 

вместимостью 10000 м3. 

По информации администрации г.о.г.Дзержинск, данный вопрос был рассмотрен на 

заседании Комиссии по подготовке Правил землепользования и застройки г.о.г.Дзержинск от 

16 июля 2019 г. № 1/10, где принято решение о целесообразности внесения изменений в 

правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в части изменения территориальной 

зоны земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000012:326, расположенного по 

адресу: Нижегородская область, Восточный промрайон оргстекло, 5 км Игумновского шоссе, 

д.3, и территории в районе данного земельного участка с зоны П-4 – «зона производственно-

коммунальных объектов IV класса вредности» на П-2 – «зона производственно-

коммунальных объектов II класса вредности» в целях строительства битумного хранилища 

вместимостью 10000 м3, категория склада IIIа. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку проекта о внесения изменений в правила 

землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск Нижегородской области в части изменения 

территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000012:326, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, Восточный промрайон оргстекло, 5 км 

Игумновского шоссе, д.3, с П-4 – «зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

вредности» на П-2 – «зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности» в 

целях строительства битумного хранилища вместимостью 10000 м3. 

2. Департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить правовой акт о подготовке проекта о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск Нижегородской области 

в вышеуказанной части. 

 

2. Заявитель: Лобина Т.В. 

Вопрос: 

2.1. О внесении изменений в правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в 

части дополнения градостроительных регламентов территориальной зоны СХ-2 – «Зона 

садоводческих товариществ» видом разрешенного использования, предусматривающим 

размещение жилого дома. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что заявитель обратилась в Комиссию с предложением о внесении 

указанных изменений в правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в целях их 

приведения в соответствие с действующим законодательством, а также в целях строительства 

жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 52:21:0000234:205 площадью 567 

кв. м с категорией «земли населенных пунктов» и разрешенным использованием «для 

садоводства». 

Земельный участок с кадастровым номером 52:21:0000234:205 находится в 

собственности заявителя. На участке расположено жилое строение без права регистрации 
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проживания площадью 75 кв. м (этажность: 2), которое также находится в собственности 

заявителя. 

Администрацией г.о.г. Дзержинск на основании протокола заседания 

межведомственной комиссии для оценки жилых помещений от 6 июня 2019 г. № 46 отказано 

заявителю в признании садового домика жилым по следующим основаниям: 

- размещение садового дома или жилого дома на земельном участке, виды разрешенного 

использования которого, установленные в соответствии с законодательством РФ, не 

предусматривают такого размещения; 

- непредставление заявителем документа, предусмотренного подпунктом «в» пункта 56 

Положения о признании помещения жилыми помещением, жилого помещения непригодным 

для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 

реконструкции, утвержденным постановлением Правительства РФ от 28 января 2006 г. № 47 

(не представлено техническое заключение о соответствии садового дома требованиям 

безопасных для здоровья человека условий проживания и пребывания в зданиях и 

сооружениях). 

По информации администрации г.о.г.Дзержинск, вопрос о внесении изменений в 

правила землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск в части дополнения 

градостроительных регламентов территориальной зоны СХ-2 – «Зона садоводческих 

товариществ» видом разрешенного использования, предусматривающим размещение жилого 

дома, был рассмотрен на заседании Комиссии по подготовке Правил землепользования и 

застройки г.о.г.Дзержинск от 28 августа 2019 г. № 3/12, где принято решение о 

нецелесообразности внесения указанных изменений по следующим основаниям: 

- предлагаемые изменения не соответствуют требованиям санитарного 

законодательства, установленным Федеральным законом от 30.03.1999 №52-ФЗ «О 

санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;  

- отсутствует утвержденная документация по планировке территории садоводческих 

товариществ в городском округе город Дзержинск. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным подготовку проекта о внесения изменений в правила 

землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск Нижегородской области в части дополнения 

градостроительных регламентов территориальной зоны СХ-2 – «Зона садоводческих 

товариществ» видом разрешенного использования, предусматривающим размещение жилого 

дома. 

 

3. Заявитель: Администрация г.о.г. Дзержинск 

Вопрос: 

3.1. О целесообразности внесения изменений в Генеральный план городского округа 

город Дзержинск, в части изменения частично функциональной зоны «охраняемые 

территории, территория охраняемого объекта природного комплекса населенных пунктов 

местного значения» на функциональную зону «зона отдыха, зона иных объектов отдыха и 

туризма» для территории, расположенной с западной стороны земельного участка с 

кадастровым номером 52:21:0000017:13, объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) регионального значения - металлической опоры конструкции инженера Шухова, и 
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«зону транспортной инфраструктуры» вдоль берега реки Ока, в целях создания центра 

круизного туризма в г. Дзержинске «Шуховская башня». 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение администрации города 

Дзержинска о рассмотрении на заседании Комиссии вопроса о целесообразности внесения 

изменений в Генеральный план городского округа город Дзержинск, в части изменения 

частично функциональной зоны «охраняемые территории, территория охраняемого объекта 

природного комплекса населенных пунктов местного значения» на функциональную зону 

«зона отдыха, зона иных объектов отдыха и туризма» для территории, расположенной с 

западной стороны земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000017:13, объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального значения - 

металлической опоры конструкции инженера Шухова, и «зону транспортной 

инфраструктуры» вдоль берега реки Ока, в целях создания центра круизного туризма в г. 

Дзержинске «Шуховская башня». 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Дехтяр А.Б., Попов С.Г., Пикторова И.Ф., Селезнева Л.М. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в генеральный план 

городского округа город Дзержинск (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Отложить рассмотрение вопроса о целесообразности внесения изменений в 

Генеральный план городского округа город Дзержинск, в части изменения частично 

функциональной зоны «охраняемые территории, территория охраняемого объекта 

природного комплекса населенных пунктов местного значения» на функциональную зону 

«зона отдыха, зона иных объектов отдыха и туризма» для территории, расположенной с 

западной стороны земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000017:13, объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального значения - 

металлической опоры конструкции инженера Шухова, и «зону транспортной 

инфраструктуры» вдоль берега реки Ока, в целях создания центра круизного туризма в г. 

Дзержинске «Шуховская башня» до предоставления в адрес Комиссии обоснования 

вносимых изменений с учетом разработанной концепции развития рассматриваемой 

территории. 

 

4. Заявитель: Шепелев А.А. 

Вопросы: 

4.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план городского округа г. 

Дзержинск Нижегородской области в части изменения функциональной зоны «садоводческие 

товарищества» на зону «зона жилой застройки малой и средней этажности» для земельного 

участка с кадастровым номером 52:21:0000283:12, площадью 400 кв.м, расположенного по 

адресу: Нижегородская область, г Дзержинск, ул Островского, д 4 Г; 

Вопрос: 

4.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

городского округа г. Дзержинск Нижегородской области в части изменения территориальной 

зоны СХ-2 - «зона садоводческих товариществ» на зону Ж-2 - «зона жилой застройки малой и 

средней этажности 2-5 этажей» для земельного участка с кадастровым номером 

52:21:0000283:12, площадью 400 кв.м, расположенного по адресу: Нижегородская область, г 

Дзержинск, ул Островского, д 4 Г. 



33 

 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Шепелева А.А. о 

рассмотрении на заседании Комиссии вопроса о целесообразности внесения изменений в 

генеральный план городского округа г. Дзержинск Нижегородской области в части 

изменения функциональной зоны «садоводческие товарищества» на зону «зона жилой 

застройки малой и средней этажности» для земельного участка с кадастровым номером 

52:21:0000283:12, площадью 400 кв.м, расположенного по адресу: Нижегородская область, г 

Дзержинск, ул. Островского, д 4 Г, и в правила землепользования и застройки городского 

округа г. Дзержинск Нижегородской области в части изменения территориальной зоны СХ-2 

- «зона садоводческих товариществ» на зону Ж-2 - «зона жилой застройки малой и средней 

этажности 2-5 этажей» для земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000283:12, 

площадью 400 кв.м, расположенного по адресу: Нижегородская область, г Дзержинск, ул. 

Островского, д 4 Г. 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости ФГИС ЕГРН от 

13.08.2019 №99/2019/277779037 Шепелев А.А. является правообладателем земельного 

участка кадастровый номер 52:21:0000283:12 с видом разрешенного использования «для 

садоводства», расположенного по адресу: Нижегородская обл., г. Дзержинск, ул. 

Островского, д.4Г.  

В соответствии с Генеральным планом указанный земельный участок находится в 

функциональной зоне «территория сельскохозяйственного использования (садоводческие 

товарищества)», в квартале, предлагаемом для реконструкции. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки указанный земельный 

участок расположен в территориальной зоне СХ-2 (зона садоводческих товариществ и 

садово-огородных участков). Основными видами разрешенного использования для зоны СХ-

2 являются садовые дома, летние сооружения, сады, огороды. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Селезнева Л.М., Шепелев А.А. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в генеральный план 

городского округа город Дзержинск (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в Генеральный план городского округа 

город Дзержинск, в части изменения функциональной зоны «садоводческие товариществ» на 

зону «зона жилой застройки малой и средней этажности» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:21:0000283:12, площадью 400 кв.м, расположенного по адресу: 

Нижегородская область, г Дзержинск, ул.Островского, д. 4Г. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск (за – 0, против – 8, 

воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в правила землепользования и 

застройки городского округа город Дзержинск, в части изменения территориальной зоны СХ-

2 - «зона садоводческих товариществ» на зону Ж-2 - «зона жилой застройки малой и средней 

этажности 2-5 этажей» для земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000283:12, 

площадью 400 кв.м, расположенного по адресу: Нижегородская область, г Дзержинск, ул. 

Островского, д 4 Г. 
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5. Заявитель: Кузнецова Н.В. 

Вопрос: 

5.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

городского округа г. Дзержинск Нижегородской области в части изменения территориальной 

зоны СЗ-1Т «Зона трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные 

зеленые насаждения» на зону СХ-2 – «Зона садоводческих товариществ и садово-огородных 

участков» для земельного участка расположенного по адресу: Нижегородская область, г. 

Дзержинск, 39 квартал Игумновского лесничества Дзержинского лесхоза, с/т Надежда, уч. 82. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Кузнецовой Н.В. о 

рассмотрении на заседании Комиссии вопроса о целесообразности внесения изменений в 

правила землепользования и застройки городского округа г. Дзержинск Нижегородской 

области в части изменения территориальной зоны СЗ-1Т «Зона трансформации 

садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые насаждения» на зону СХ-2 – 

«Зона садоводческих товариществ и садово-огородных участков» для земельного участка 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Дзержинск, 39 квартал Игумновского 

лесничества Дзержинского лесхоза, с/т Надежда, уч. 82. 

Согласно градостроительному регламенту территориальной зоны СЗ-1Т – «зона 

трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые насаждения», 

указанному в статье 54 Правил землепользования и застройки, данная зона выделена на 

территориях, где в соответствии с санитарным законодательством предусматриваются 

изменения сложившегося использования территории для организации санитарно-защитной 

зоны от предприятия. 

В соответствии с п.5.1 Санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПин 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов», утвержденных постановлением Главного государственного 

санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 №74 (с изменениями), в санитарно-

защитной зоне промышленных объектов и производств не допускается размещать 

территории садоводческих товариществ, коллективных или индивидуальных дачных и 

садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями 

качества среды обитания. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в правила 

землепользования и застройки городского округа город Дзержинск (за – 0, против – 8, 

воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в правила землепользования и 

застройки городского округа г. Дзержинск Нижегородской области в части изменения 

территориальной зоны СЗ-1Т «Зона трансформации садоводческих товариществ в санитарно-

защитные зеленые насаждения» на зону СХ-2 – «Зона садоводческих товариществ и садово-

огородных участков» для земельного участка расположенного по адресу: Нижегородская 

область, г. Дзержинск, 39 квартал Игумновского лесничества Дзержинского лесхоза, с/т 

Надежда, уч. 82. 

 

6. Заявитель: Ханов А.А. 
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Вопрос: 

6.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

городского округа город Дзержинск в части изменения (частично) территориальной зоны СЗ-

1Т (зона трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые 

насаждения) на зону Ж-3 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) для земельного 

участка, примыкающего к земельному участку с кадастровым номером 52:21:0000141:1226, 

расположенному по адресу: г.Дзержинск, ул. Ленинградская, д. 13Б. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Ханова Александра 

Александровича по вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки 

городского округа город Дзержинск в части изменения (частично) территориальной зоны СЗ-

1Т (зона трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые 

насаждения) на зону Ж-3 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) для земельного 

участка, примыкающего к земельному участку с кадастровым номером 52:21:0000141:1226, 

расположенному по адресу: г.Дзержинск, ул. Ленинградская, д. 13Б. 

На заседании Комиссии по подготовке правил землепользования и застройки городского 

округа город Дзержинск приняты рекомендации о нецелесообразности внесения изменений, в 

связи с несоответствием предлагаемых изменений основным положениям генерального плана 

городского округа город Дзержинск. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Токарева С.А. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 9, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в правила землепользования и 

застройки городского округа город Дзержинск в части изменения (частично) 

территориальной зоны СЗ-1Т (зона трансформации садоводческих товариществ в санитарно-

защитные зеленые насаждения) на зону Ж-3 (зона индивидуальной усадебной жилой 

застройки) для земельного участка, примыкающего к земельному участку с кадастровым 

номером 52:21:0000141:1226, расположенному по адресу: г. Дзержинск, ул. Ленинградская, 

д.13Б. 

 

 

V. О назначении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства по обращениям заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: Ибоян Ю.А. (повторно) 

Вопрос: 

1.1. О назначении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства для земельного участка с кадастровым номером 

52:21:0000140:6380, расположенного по адресу: г. Дзержинск, ул. Свердлова, 33 Ш в части 

уменьшения отступов от границы земельного участка до зданий, строений, сооружений с 

южной стороны до 0.5 м. 

 

СЛУШАЛИ:  



36 

 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию повторно поступило обращение Ибоян Юрия 

Амаревича по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для 

земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000140:6380, расположенного по адресу: 

г. Дзержинск, ул. Свердлова, 33 Ш, в части уменьшения отступов от границы земельного 

участка до зданий, строений, сооружений с южной стороны до 0.5 м. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки г.о.г. Дзержинск, земельный 

участок расположен в территориальной зоне «СЗ-1 – Зона санитарно-защитных зеленых 

насаждений». Минимальный разрешенный отступ в данной территориальной зоне – 3.5 м при 

соблюдении условий норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Попов С.Г., Токарева С.А. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 9, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Отложить вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства для земельного участка с кадастровым номером 52:21:0000140:6380, 

расположенного по адресу: г. Дзержинск, ул. Свердлова, 33 Ш в части уменьшения отступов 

от границы земельного участка до зданий, строений, сооружений с южной стороны до 0.5 м. 

Рекомендовать заявителю предоставить документы, подтверждающие факт соблюдения 

требований технических регламентов при отклонении от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

соответствии со статьей 40 Градостроительного комикса Российской Федерации. 

 

Богородский муниципальный район 

 

I. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения 

изменений в генеральные планы и правила землепользования и застройки поселений 

Богородского района 

 

1. Заявитель: Администрация Дуденевского сельсовета 

Вопрос: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения изменений 

в Правила землепользования и застройки сельского поселения Дуденевский сельсовет 

Богородского района Нижегородской области, в части изменения зоны Ж-1А – «зона 

застройки индивидуальными жилыми домами проектная» на зону Ж-1 – «зона застройки 

индивидуальными жилыми домами» для территории в д. Оринкино, расположенной в 

границах ул. Полевая, ул. Березовая, ул. Сливовая, ул. Яблоневая, ул. Фруктовая, ул. Луговая, 

ул. Вишневая. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения 

Дуденевский сельсовет Богородского района Нижегородской области, в части изменения 

зоны Ж-1А – «зона застройки индивидуальными жилыми домами проектная» на зону Ж-1 – 

«зона застройки индивидуальными жилыми домами» для территории в д. Оринкино, 
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расположенной в границах ул. Полевая, ул. Березовая, ул. Сливовая, ул. Яблоневая, ул. 

Фруктовая, ул. Луговая, ул. Вишневая. 

На заседании комиссии от 14 декабря 2018 г. № 51 был рассмотрен вопрос о 

целесообразности внесения соответствующих изменений в Правила землепользования и 

застройки сельского поселения Дуденевский сельсовет, где было принято решение о 

целесообразности вносимых изменений. 

Земельные участки, расположенные на данной территории, имеют следующие виды 

разрешенного использования: для дачного строительства, отдельно стоящие односемейные 

дома с приусадебными участками, для индивидуального жилищного строительства. 

Проект планировки территории отсутствует. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Попов С.Г., Дехтяр А.Б., Силаев А.Н. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в правила 

землепользования и застройки сельского поселения Дуденевский сельсовет 

Богородского района Нижегородской области (за – 0, против – 8, воздержались – 1) 

РЕШИЛИ: 

Отложить рассмотрение вопроса об утверждении изменений в правила 

землепользования и застройки сельского поселения Дуденевский сельсовет Богородского 

района Нижегородской области, в части изменения зоны Ж-1А – «зона застройки 

индивидуальными жилыми домами проектная» на зону Ж-1 – «зона застройки 

индивидуальными жилыми домами» для территории в д. Оринкино, расположенной в 

границах ул. Полевая, ул. Березовая, ул. Сливовая, ул. Яблоневая, ул. Фруктовая, ул. Луговая, 

ул. Вишневая до предоставления администрацией Дуденевского сельсовета обоснования 

вносимых изменений. 

 

2. Заявитель: ООО «Спортивный клуб «Хабарское»» 

Вопрос: 

2.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения изменений 

в Правила землепользования и застройки сельского поселения Дуденевский сельсовет 

Богородского района Нижегородской области, в части изменения территориальных зон, 

установленных для земельных участков с кадастровыми номерами 52:24:0020202:12, 

52:24:0020205:22, 52:24:0020205:23, расположенных с западной стороны населенного пункта 

д. Хабарское Богородского района Нижегородской области, с зоны О-1 – «зона обслуживания 

и деловой активности центра сельского поселения», зоны Р-4А – «зона зелёных насаждений 

общего пользования в границах населённых пунктов проектная» на зону Р-1 – «зона 

рекреационно-природных территорий». 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения 

Дуденевский сельсовет Богородского района Нижегородской области, в части изменения 

территориальных зон, установленных для земельных участков с кадастровыми номерами 

52:24:0020202:12, 52:24:0020205:22, 52:24:0020205:23, расположенных с западной стороны 

населенного пункта д. Хабарское Богородского района Нижегородской области, с зоны О-1 – 

«зона обслуживания и деловой активности центра сельского поселения», зоны Р-4А – «зона 
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зелёных насаждений общего пользования в границах населённых пунктов проектная» на зону 

Р-1 – «зона рекреационно-природных территорий». 

На заседании комиссии от 7 февраля 2019 г. № 53 был рассмотрен вопрос о внесении 

соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения 

Дуденевский сельсовет, где было принято решение о целесообразности вносимых изменений. 

На участках находятся объекты капитального строительства, принадлежащие ООО «СК 

«Хабарское»», имеющие функциональное назначение: отдых, занятия физкультурой и 

спортом, водонапорная башня (резервуар фильтрованной воды). 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в правила 

землепользования и застройки сельского поселения Дуденевский сельсовет 

Богородского района Нижегородской области (за – 9, против – 0, воздержались – 0) 

РЕШИЛИ: 

Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить нормативно-правовой акт об утверждении изменений в 

правила землепользования и застройки сельского поселения Дуденевский сельсовет 

Богородского района Нижегородской области, в части изменения территориальных зон, 

установленных для земельных участков с кадастровыми номерами 52:24:0020202:12, 

52:24:0020205:22, 52:24:0020205:23, расположенных с западной стороны населенного пункта 

д. Хабарское Богородского района Нижегородской области, с зоны О-1 – «зона обслуживания 

и деловой активности центра сельского поселения», зоны Р-4А – «зона зелёных насаждений 

общего пользования в границах населённых пунктов проектная» на зону Р-1 – «зона 

рекреационно-природных территорий» после предоставления в адрес департамента 

обязательного приложения к правилам землепользования и застройки – сведения о границах 

территориальных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения 

границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

 

3. Заявитель: Департамент градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области 

Вопрос: 

3.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения изменений 

в правила землепользования и застройки г. Богородска, Дуденевского сельсовета по приказам 

департамента от 24 декабря 2018 г. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки г. Богородска, 

Дуденевского сельсовета по приказам департамента от 24 декабря 2018 г. 

Проекты внесения изменений предусматривают в соответствии с положениями 

Земельного кодекса Российской Федерации в дальнейшем оформление земельных участков 

под существующими объектами. 

Проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города 

Богородска Богородского муниципального района Нижегородской области рассматривается в 

части дополнения статьи 9 пунктами 13 - 17 следующего содержания: 
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«13. Градостроительные регламенты, установленные настоящими правилами, не 

применяются при образовании земельных участков и изменении вида разрешенного 

использования земельных участков, на которых расположены не соответствующие 

градостроительному регламенту здания, сооружения, в целях предоставления земельных 

участков собственникам таких объектов в соответствии с пунктом 6 части 2 статьи 39.3 и 

пунктом 9 части 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации. Вид разрешенного 

использования таких земельных участков устанавливается в соответствии с видом 

разрешенного использования объектов капитального строительства и классификатором 

видом разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом 

Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540. 

14. Вид разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства» 

(код 2.1) является разрешенными при образовании земельных участков в целях их 

предоставления в соответствии с частью 4 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 

г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». До 31 

декабря 2020 года вид разрешенного использования «для ведения садоводства» (код 13.2) 

является разрешенным при образовании земельных участков в целях их предоставления в 

соответствии с частью 2.7 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 г. № 137-ФЗ «О 

введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». 

15. Реконструкция объектов капитального строительства, указанных в части  13, 14 

статьи 9 настоящих Правил, может осуществляться только путем приведения таких объектов 

в соответствие с градостроительным регламентом, установленным для конкретной 

территориальной зоны, или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного строительства 

может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительными регламентами. 

16. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие 

реализацию разрешенного использования объектов капитального строительства в пределах 

отдельных земельных участков, являются всегда разрешенными, при условии соответствия 

техническим регламентам, нормам и правилам. 

17. Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения 

функционирования и нормальной эксплуатации объектов капитального строительства в 

пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной 

структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с 

установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых 

необходимо получение специальных согласований.». 

Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки Дуденевского 

сельсовета Богородского муниципального района Нижегородской области, рассматривается в 

части дополнения статьи 9 пунктами 10 - 14 следующего содержания: 

«10. Градостроительные регламенты, установленные настоящими правилами, не 

применяются при образовании земельных участков и изменении вида разрешенного 

использования земельных участков, на которых расположены не соответствующие 

градостроительному регламенту здания, сооружения, в целях предоставления земельных 

участков собственникам таких объектов в соответствии с пунктом 6 части 2 статьи 39.3 и 

пунктом 9 части 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации. Вид разрешенного 

использования таких земельных участков устанавливается в соответствии с видом 

разрешенного использования объектов капитального строительства и классификатором 
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видом разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом 

Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540. 

11. Вид разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства» 

(код 2.1) является разрешенными при образовании земельных участков в целях их 

предоставления в соответствии с частью 4 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 

г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». До 31 

декабря 2020 года вид разрешенного использования «для ведения садоводства» (код 13.2) 

является разрешенным при образовании земельных участков в целях их предоставления в 

соответствии с частью 2.7 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 г. № 137-ФЗ «О 

введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». 

12. Реконструкция объектов капитального строительства, указанных в части  10, 11 

статьи 9 настоящих Правил, может осуществляться только путем приведения таких объектов 

в соответствие с градостроительным регламентом, установленным для конкретной 

территориальной зоны, или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного строительства 

может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительными регламентами. 

13. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие 

реализацию разрешенного использования объектов капитального строительства в пределах 

отдельных земельных участков, являются всегда разрешенными, при условии соответствия 

техническим регламентам, нормам и правилам. 

14. Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения 

функционирования и нормальной эксплуатации объектов капитального строительства в 

пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной 

структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с 

установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых 

необходимо получение специальных согласований.». 

Процедура публичных слушаний соответствует требованиям Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

Заявления и предложения в ходе проведения публичных слушаний не поступали. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний – публичные слушания признаны 

состоявшимися. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования (за – 9, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку приказов об утверждении изменений в правила 

землепользования и застройки.  

2. Рекомендовать департаменту подготовить приказ об утверждении изменений в 

правила землепользования и застройки г. Богородска, предусматривающий в соответствии с 

положениями Земельного кодекса Российской Федерации в дальнейшем оформление 

земельных участков под существующими объектами. 

3. Рекомендовать департаменту подготовить приказ об утверждении изменений в 

правила землепользования и застройки Дуденевского сельсовета, предусматривающий в 

соответствии с положениями Земельного кодекса Российской Федерации в дальнейшем 

оформление земельных участков под существующими объектами. 
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4. Заявитель: Администрация Новинского сельсовета 

Вопрос: 

4.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения изменений 

в правила землепользования и застройки Новинского сельсовета Богородского 

муниципального района Нижегородской области. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки Новинского сельсовета 

в части корректировки градостроительных регламентов и границ территориальных зон «Ж-1 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами», «Ж-4 Зона многоэтажной секционной 

жилой застройки», «Ж-5 Зона садово-дачной застройки», «О-3 Зона оптовой торговли, 

транспортно-логистического, складского назначения и мелкого производства», «О-2 Зона 

обслуживания и коммерческой активности местного значения», «О-1 Зона обслуживания и 

деловой активности центра сельского поселения», «Р-1 Зона зеленых насаждений общего 

пользования в границах населенных пунктов», «Р-3 Зона природных ландшафтов и 

защитного озеленения», «ПК-3 Зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

вредности», «ПК-4 Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности», 

«ОС-1 Зона многофункционального развития» в населенных пунктах п. Новинки, д. 

Сартаково и д. Кусаковка в соответствии с границами земельных участков, поставленных на 

государственный кадастровый учет. 

Процедура публичных слушаний соответствует требованиям Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. Срок проведения публичных слушаний составил 71 день 

Заявления и предложения в ходе проведения публичных слушаний не поступали. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний – публичные слушания признаны 

состоявшимися. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования (за – 9, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать целесообразным принять результаты публичных слушаний. Рекомендовать 

департаменту подготовить приказ об утверждении изменений в правила землепользования и 

застройки Новинского сельсовета в части корректировки градостроительных регламентов и 

границ территориальных зон «Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами», «Ж-4 

Зона многоэтажной секционной жилой застройки», «Ж-5 Зона садово-дачной застройки», «О-

3 Зона оптовой торговли, транспортно-логистического, складского назначения и мелкого 

производства», «О-2 Зона обслуживания и коммерческой активности местного значения», 

«О-1 Зона обслуживания и деловой активности центра сельского поселения», «Р-1 Зона 

зеленых насаждений общего пользования в границах населенных пунктов», «Р-3 Зона 

природных ландшафтов и защитного озеленения», «ПК-3 Зона производственно-

коммунальных объектов IV класса вредности», «ПК-4 Зона производственно-коммунальных 

объектов V класса вредности», «ОС-1 Зона многофункционального развития» в населенных 

пунктах п. Новинки, д. Сартаково и д. Кусаковка. 
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II. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: Нижегородская Епархия Русской Православной Церкви 

Вопрос: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования «Религиозное использование» (код 

3.7) для земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, 

Богородский район, п. Центральный, ул. Ленина, напротив дома № 12, в территориальной 

зоне Ж-1 – «застройка секционная малоэтажная (2-3 этажа)». 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования «Религиозное 

использование» (код 3.7) для земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская 

область, Богородский район, п. Центральный, ул. Ленина, напротив дома № 12, в 

территориальной зоне Ж-1 – «застройка секционная малоэтажная (2-3 этажа)». 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки сельского поселения 

Шапкинский сельсовет Богородского района рассматриваемый участок расположен в зоне Ж-

1 – «застройка секционная малоэтажная (2-3 этажа)». Для территориальной зоны Ж-1 вид 

разрешенного использования «Религиозное использование» (код 3.7) относится к условно 

разрешенному виду. 

Публичные слушания проведены в соответствии с требованиями градостроительного 

кодекса Российской Федерации. Заявления и предложения в ходе проведения публичных 

слушаний не поступали. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования по предоставлению разрешения на условно 

разрешенный вид использования (за – 9, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить правовой акт о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования «Религиозное использование» (код 3.7) для земельного 

участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, Богородский район, п. 

Центральный, ул. Ленина, напротив дома № 12, в территориальной зоне Ж-1 – «застройка 

секционная малоэтажная (2-3 этажа)». 

 

2. Заявитель: Администрация г. Богородска 

Вопрос: 

2.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования «Объекты гаражного назначения» 

для земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Богородск, 

пер. К. Маркса, участок 10, массив 1, гараж 14а, в территориальной зоне Ж-6 – «застройка 

жилая смешанного типа». 

 

СЛУШАЛИ: 
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Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования «Объекты 

гаражного назначения» для земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская 

область, г. Богородск, пер. К. Маркса, участок 10, массив 1, гараж 14а, в территориальной 

зоне Ж-6 – «застройка жилая смешанного типа». 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Богородска 

Богородского района рассматриваемый участок расположен в зоне Ж-6 – «застройка жилая 

смешанного типа». Для территориальной зоны Ж-6 вид развешенного «Объекты гаражного 

назначения» относится к условно разрешенному виду. 

Публичные слушания проведены в соответствии с требованиями градостроительного 

кодекса Российской Федерации. Заявления и предложения в ходе проведения публичных 

слушаний не поступали. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования по предоставлению разрешения на условно 

разрешенный вид использования (за – 9, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить правовой акт о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования «Объекты гаражного назначения» для земельного участка, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Богородск, пер. К. Маркса, участок 10, 

массив 1, гараж 14а, в территориальной зоне Ж-6 – «застройка жилая смешанного типа». 

 

III. О целесообразности внесения изменений в генеральные планы и правила 

землепользования и застройки поселений Богородского муниципального района по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

1. Заявитель: Корольчук Н.Р. 

Вопросы: 

1.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Новинского 

сельсовета в части изменения функциональной зоны «СТН-2 - зона общественно-деловой 

активности» на зону «ТСП-2 - производственно-коммунальная зона» для земельных участков 

с кадастровыми номерами 52:24:0040202:177, 52:24:0040202:178 расположенных по адресу: 

Богородский район, п. Новинки, ул. Центральная, участок № 1-А и № 1-Б. 

1.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Новинского сельсовета в части изменения территориальной зоны «О-2 - зона обслуживания и 

коммерческой активности местного значения» на зону «ПК-2 - зона производственно-

коммунальных объектов III класса вредности» для земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:24:0040202:177, 52:24:0040202:178 расположенных по адресу: Богородский 

район, п. Новинки, ул. Центральная, участок № 1-А и № 1-Б. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Корольчук Натальи 

Рудольфовны по вопросу внесения изменений в генеральный план Новинского сельсовета в 

части изменения функциональной зоны «СТН-2 - зона общественно-деловой активности» на 

зону «ТСП-2 - производственно-коммунальная зона» для земельных участков, 
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расположенных по адресу: Богородский район, п. Новинки, ул. Центральная, участок № 1-А 

и № 1-Б. 

В соответствии с генеральным планом Новинского сельсовета, рассматриваемые 

земельное участки расположены в границах функциональной зоны «СТН-2 - зона 

общественно-деловой активности». Изменения испрашиваются заявителем для создания 

предприятия по производству рам активных инвалидных колясок. 

Администрация Богородского муниципального района Нижегородской области считает 

целесообразным внесение изменений в генеральный план Новинского сельсовета. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Силаев А.Н., Дехтяр А.Б., Липшиц Д.А. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 9, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Отложить вопрос о внесении изменений в правила землепользования и застройки 

Новинского сельсовета в части изменения территориальной зоны «О-2 - зона обслуживания и 

коммерческой активности местного значения» на зону «ПК-2 - зона производственно-

коммунальных объектов III класса вредности» для земельных участков, расположенных по 

адресу: Богородский район, п. Новинки, ул. Центральная, участок № 1-А и № 1-Б. 

Рекомендовать заявителю уточнить испрашиваемые требования в части определения класса 

вредности производственного объекта. 

 

2. Заявитель: Игнатов Ф.Н. 

Вопрос: 

2.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Алешковского 

сельсовета в части изменения функциональной зоны «Территория сельскохозяйственного 

назначения» на зону «Территория рекреационных сооружений» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:24:0070001:2554, расположенного по адресу: Нижегородская 

область, Богородский район. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в департамент поступило обращение от Игнатова Федора 

Николаевича по вопросу внесения изменений в генеральный план Алешковского сельсовета 

Богородского района Нижегородской области в части изменения функциональной зоны 

«Территория сельскохозяйственного назначения» на зону «Территория рекреационных 

сооружений» для земельного участка с кадастровым номером 52:24:0070001:2554, 

расположенного по адресу: Нижегородская область, Богородский район. 

Рассматриваемый земельный участок в соответствии со сведениями ЕГРН относится к 

категории: земли сельскохозяйственного назначения. Согласно Генеральному плану 

Алешковского сельского совета Богородского района, участок отнесен к функциональной 

зоне – «территории сельхозназначения». Заявителем предлагается внести изменения в 

Генеральный план с отнесением участка к «территории рекреационных сооружений».  

На рассматриваемой территории планируется разместить развлекательный парк спортивно-

оздоровительного направления. Предлагается устройство спортивных площадок для игр в 

большой теннис, волейбол, мини футбол и для военно-тактических игр (пейнтбол, Страйк 

бол, лазертаг), а так же - вышку для прыжков с парашютом, тир, скалодром и веревочный 

центр. Для обслуживания планируется возведение административного здания, гостевых 

домов, оздоровительно-лечебного блока, кафе и раздевалок для спортсменов. Так же на 

территории планируется устройство парковок для автомобильного транспорта, размещение 
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детской площадки и площади для проведения общественных мероприятий. Устройство 

данного парка позволит создать условия для активного отдыха жителей как Богородска, так и 

Нижнего Новгорода, а так же возможность устройства спортивно-патриотических групп для 

подрастающего поколения.  

Земельный участок не обеспечен инженерной и транспортной инфраструктурой. Также в 

соответствии со сведениями ЕГРН участок непосредственно примыкает к лесным 

насаждениям в составе земель лесного фонда.  

Для использования земельного участка в заявленных целях требуется внесение изменений в 

генеральный план и правила землепользования и застройки Алешковского сельсовета 

Богородского района, а также смена категории земельного участка. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

 Отложить рассмотрение вопроса о внесении изменений в генеральный план 

Алешковского сельсовета Богородского района Нижегородской области в части изменения 

функциональной зоны «Территория сельскохозяйственного назначения» на зону «Территория 

рекреационных сооружений» для земельного участка с кадастровым номером 

52:24:0070001:2554, расположенного по адресу: Нижегородская область, Богородский район, 

для дальнейшей проработки вопроса с учетом ограничений использования территории. 

 

Кстовский муниципальный район 

 

I. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения 

изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки поселений 

Кстовского района 

 

1. Заявитель: АО «Газпромнефть-Терминал» 

Вопрос: 

1.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения изменений 

в правила землепользования и застройки города Кстово Нижегородской области в части 

изменения территориальной зоны П-8 – «санитарно-защитные зоны» на зону П-4 – 

«производственная зона предприятий IV класса опасности» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0150001:128, расположенного по адресу: обл. Нижегородская, р-

н Кстовский, промзона. 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки города Кстово 

Нижегородской области в части изменения территориальной зоны П-8 – «санитарно-

защитные зоны» на зону П-4 – «производственная зона предприятий IV класса опасности» 

для земельного участка с кадастровым номером 52:26:0150001:128, расположенного по 

адресу: обл. Нижегородская, р-н Кстовский, промзона. 

В целях установления необходимого для реконструкции Кстовской нефтебазы вида 

разрешенного использования земельного участка № 2 (кадастровый номер: 

52:26:0150001:128), необходимо внесение изменений в правила землепользования и 

застройки городского поселения город Кстово Кстовского муниципального района 

Нижегородской области. 
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ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в правила 

землепользования и застройки города Кстово Нижегородской области (за – 8, против – 

0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Рекомендовать департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить нормативно-правовой акт об утверждении изменений в 

правила землепользования и застройки города Кстово Нижегородской области в части 

изменения территориальной зоны П-8 – «санитарно-защитные зоны» на зону П-4 – 

«производственная зона предприятий IV класса опасности» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0150001:128, расположенного по адресу: обл. Нижегородская,    

р-н Кстовский, промзона. 

2. Заявитель: Администрация Кстовского района 

Вопросы: 

2.1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения изменений 

в правила землепользования и застройки г. Кстово в части дополнения видов разрешенного 

использования условно разрешенным видом «стоянки транспорта общего пользования» для 

территориальной зоны «Р-4 – зона сохраняемого природного ландшафта». 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки г. Кстово в части 

дополнения видов разрешенного использования условно разрешенным видом «стоянки 

транспорта общего пользования» для территориальной зоны «Р-4 – зона сохраняемого 

природного ландшафта». 

Процедура публичных слушаний соответствует требованиям Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. Срок проведения публичных слушаний составил 21 день. 

Заявления и предложения в ходе проведения публичных слушаний не поступали. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний – публичные слушания признаны 

состоявшимися. 

В соответствии с генеральным планом г. Кстово, земельный участок, предусмотренный 

для размещения стоянки автотранспорта автовокзала расположен в границах 

функциональной зоны «зеленые насаждения общего пользования». 

В соответствии с правилами землепользования и застройки г. Кстово, данный 

земельный участок расположен в границах территориальной зоны «Р-4 – зона сохраняемого 

природного ландшафта», находящегося в санитарно-защитных зонах. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г. 

 

По результатам голосования (за – 7, против – 0, воздержались – 1) РЕШИЛИ: 

Считать целесообразным принять результаты публичных слушаний. Рекомендовать 

департаменту подготовить приказ об утверждении изменений в правила землепользования и 

застройки г. Кстово в части дополнения видов разрешенного использования условно 

разрешенным видом «стоянки транспорта общего пользования» для территориальной зоны 

«Р-4 – зона сохраняемого природного ландшафта» после предоставления в адрес 

департамента обязательного приложения к правилам землепользования и застройки – 

сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое 
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описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных 

точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного 

реестра недвижимости. 

2.2. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу внесения изменений 

в правила землепользования и застройки г. Кстово в части изменения территориальной зоны 

Ж-5А – «зона застройки среднеэтажными жилыми домами и многоэтажными жилыми 

домами проектная» на зону Ж-5 – «зона застройки среднеэтажными жилыми домами и 

многоэтажными жилыми домами» для земельных участков с кадастровыми номерами 

52:25:0010320:638, 52:25:0010320:701, 52:25:0010320:417. 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В .о  том, что в Комиссию поступили результаты публичных слушаний по 

вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки г. Кстово в части 

изменения территориальной зоны Ж-5А – «зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

и многоэтажными жилыми домами проектная» на зону Ж-5 – «зона застройки 

среднеэтажными жилыми домами и многоэтажными жилыми домами» для земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:25:0010320:638, 52:25:0010320:701, 52:25:0010320:417. 

Процедура публичных слушаний соответствует требованиям Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. Срок проведения публичных слушаний составил 66 дней. 

Заявления и предложения в ходе проведения публичных слушаний не поступали. 

Согласно заключению о результатах публичных слушаний – публичные слушания признаны 

состоявшимися. 

На заседании Комиссии № 54 от 22 апреля 2019 г. заявителю рекомендовано 

разработать проект планировки и межевания указанной территории. В настоящее время 

проект планировки и межевания указанной территории не разработан.  

Представлены проектные предложения и расчет парковочных мест, на рассматриваемую 

территорию. 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г. С предложением разместить требуемые в соответствии с 

нормативами парковочные места в границах земельных участков, принадлежащих заявителю. 

Соответственно, изменив  территориальную зону Ж-5А – «зона застройки среднеэтажными 

жилыми домами и многоэтажными жилыми домами проектная» на зону Ж-5 – «зона 

застройки среднеэтажными жилыми домами и многоэтажными жилыми домами» лишь для 

земельных участков с кадастровыми номерами 52:25:0010320:638, 52:25:0010320:701. 

Парковочные места, предложенные к размещению в зоне инженерно-транспортной 

инфраструктуры откорректировать с учетом требований местных нормативов 

градостроительного проектирования. 

 

По результатам голосования за предложение Попова С.Г. (за – 6, против – 0, 

воздержались – 2) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным внесение изменений в правила землепользования и 

застройки г. Кстово в части изменения территориальной зоны Ж-5А – «зона застройки 

среднеэтажными жилыми домами и многоэтажными жилыми домами проектная» на зону   

Ж-5 – «зона застройки среднеэтажными жилыми домами и многоэтажными жилыми домами» 

для земельных участков с кадастровыми номерами 52:25:0010320:638, 52:25:0010320:701. 

2. Рекомендовать департаменту подготовить приказ об утверждении изменений в 

правила землепользования и застройки г. Кстово в части изменения территориальной зоны 

Ж-5А – «зона застройки среднеэтажными жилыми домами и многоэтажными жилыми 

домами проектная» на зону Ж-5 – «зона застройки среднеэтажными жилыми домами и 
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многоэтажными жилыми домами» для земельных участков с кадастровыми номерами 

52:25:0010320:638, 52:25:0010320:701. 

 

II. О целесообразности внесения изменений в генеральные планы и правила 

землепользования и застройки поселений Кстовского муниципального района по 

обращениям заинтересованных лиц 

 

1.  Заявитель: Поликарпова Т.В. 

Вопросы: 

1.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Безводнинского 

сельсовета в части изменения проектных функциональных зон «застройка индивидуальными 

отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками» и «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)» на проектную зону «застройка 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками» для 

земельного участка с кадастровым номером 52:26:0080031:673. 

1.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Безводнинского сельсовета в части изменения территориальных зон Ж-1А – «территория 

жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-3 эт.) 

проектная» и Р-1А – «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, 

бульвары) проектные» на зону Ж-1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной 

застройки с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0080031:673. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером 

52:26:0080032:673 поставлен на государственный кадастровый учет до утверждения 

действующей градостроительной документации поселения и в настоящее время имеет 

категорию «земли населенных пунктов» и разрешенное использование «для индивидуальной 

жилой застройки». 

Решением Безводнинского сельского Совета Кстовского района Нижегородской области 

от 18 сентября 2008 г. № 35 был утвержден «Генеральный план с.Безводное и 

д.Михальчиково, совмещенный с проектом планировки и межевания территории 

многофункционального жилого комплекса с развитой инфраструктурой ООО «Русское поле», 

в соответствии с которым на рассматриваемой территории не предполагалось жилищное 

строительство, а планировалось устройство пешеходной связи (общественно-деловой зоны в 

качестве бульвара/сквера). 

В связи с утверждением генерального плана сельского поселения «Безводнинский 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области» в силу решения 

сельского Совета Безводнинского сельсовета Кстовского муниципального района 

Нижегородской области от 3 декабря 2014 г. № 136 вышеуказанное решение утратило силу. 

В настоящее время, в соответствии генеральным планом сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденным решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 3 декабря 2014 г. 

№ 136, рассматриваемый участок расположен в функциональных зонах «Застройка 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными 

участками» и «Озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)». 
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Генеральным планом предусмотрено обеспечение данной территории, а также 

прилегающей перспективной части д.Михальчиково, инженерно-транспортной и социальной 

инфраструктурой. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденными решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 12 октября 2017 г. 

№ 123 (с изменениями), рассматриваемый участок расположен в территориальных зонах Ж-

1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными 

участками (1-3 эт.) проектная» и Р-1А – «озелененные территории общего пользования 

(парки, скверы, бульвары) проектные». 

Градостроительные регламенты указанных территориальных зон предусматривают 

подготовку проекта планировки и межевания в соответствии с требованиями действующего 

законодательства с целью обеспечения устойчивого развития территории, в том числе 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 

красных линий, установления границ планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Согласно части 4.15 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» планировочную структуру городских и сельских поселений 

следует формировать, предусматривая: 

- компактное размещение и взаимосвязь функциональных зон с учетом их допустимой 

совместимости; 

- зонирование и структурное членение территории в увязке с системой общественных 

центров, инженерно-транспортной инфраструктурой;  

- эффективное использование территорий в зависимости от ее градостроительной 

ценности, допустимой плотности застройки, размеров земельных участков. 

По представленной администрацией Кстовского района информации в границах 

массива сформированных земельных участков, в котором расположен рассматриваемый 

участок, многим собственникам отказано в разрешении на строительство ввиду 

несоответствия целевого назначения участка установленному градостроительному 

зонированию в действующей документации. 

Таким образом, по мнению администрации Кстовского района, территория данного 

массива требует комплексной корректировки в действующей градостроительной 

документации и разработки проекта планировки и межевания территории. 

Администрация Кстовского района считает целесообразным рассмотрение 

предлагаемых изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки при 

условии комплексного рассмотрения изменений при подготовке проектов с последующей 

разработкой документации по планировке территории. 

Администрация Безводнинского сельсовета считает нецелесообразным внесение 

изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки в части земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0080032:673, поскольку в настоящее время 

администрацией разрабатывается проект генерального плана Безводнинского сельсовета в 

новой редакции с последующей разработкой правил землепользования и застройки. По 

информации администрации указанная территория будет учтена в разрабатываемых проектах 

генерального плана и правил землепользования и застройки как зона жилой застройки. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Хвастова И.В., Поликарпова Т.В. 
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По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку проектов о внесении изменений в генеральный 

план Безводнинского сельсовета в части изменения проектных функциональных зон 

«застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными 

участками» и «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)» на 

проектную зону «застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с 

приусадебными участками» и правила землепользования и застройки Безводнинского 

сельсовета в части изменения территориальных зон Ж-1А – «территория жилой 

индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» и 

Р-1А – «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары) проектные» 

на зону Ж-1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с 

приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» для земельного участка с кадастровым 

номером 52:26:0080031:673. 

2. Рекомендовать администрации Безводнинского сельсовета учесть предложения 

заявителя об изменении функционального и градостроительного зонирования земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0080031:673 в разрабатываемом проекте генерального 

плана Безводнинского сельсовета, а также при подготовке проекта правил землепользования 

и застройки Безводнинского сельсовета в новой редакции. 

 

2.  Заявитель: Левина В.В. 

Вопросы: 

2.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Безводнинского 

сельсовета в части изменения проектной функциональной зоны и «озелененные территории 

общего пользования (парки, скверы, бульвары)» на проектную зону «застройка 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками» для 

земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0080032:676 и 52:26:0080032:677. 

2.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Безводнинского сельсовета в части изменения территориальной зоны Р-1А – «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы, бульвары) проектные» на зону Ж-1А – 

«территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-

3 эт.) проектная» для земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0080032:676 и 

52:26:0080032:677. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что рассматриваемые земельные участки с кадастровыми 

номерами 52:26:0080032:676 и 52:26:0080032:677 поставлены на государственный 

кадастровый учет до утверждения действующей градостроительной документации поселения 

и в настоящее время имеют категорию «земли населенных пунктов» и разрешенное 

использование «для индивидуальной жилой застройки». 

Решением Безводнинского сельского Совета Кстовского района Нижегородской области 

от 18 сентября 2008 г. № 35 был утвержден «Генеральный план с.Безводное и 

д.Михальчиково, совмещенный с проектом планировки и межевания территории 

многофункционального жилого комплекса с развитой инфраструктурой ООО «Русское поле», 

в соответствии с которым на рассматриваемой территории не предполагалось жилищное 

строительство, а планировалось устройство пешеходной связи (общественно-деловой зоны в 

качестве бульвара/сквера). 
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В связи с утверждением генерального плана сельского поселения «Безводнинский 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области» в силу решения 

сельского Совета Безводнинского сельсовета Кстовского муниципального района 

Нижегородской области от 3 декабря 2014 г. № 136 вышеуказанное решение утратило силу. 

В настоящее время, в соответствии генеральным планом сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденным решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 3 декабря 2014 г. 

№ 136, рассматриваемые участки расположены в функциональных зонах «Застройка 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными 

участками» и «Озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)». 

Генеральным планом предусмотрено обеспечение данной территории, а также 

прилегающей перспективной части д.Михальчиково, инженерно-транспортной и социальной 

инфраструктурой. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденными решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 12 октября 2017 г. 

№ 123 (с изменениями), рассматриваемые участки расположены в территориальных зонах Ж-

1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными 

участками (1-3 эт.) проектная» и Р-1А – «озелененные территории общего пользования 

(парки, скверы, бульвары) проектные». 

Градостроительные регламенты указанных территориальных зон предусматривают 

подготовку проекта планировки и межевания в соответствии с требованиями действующего 

законодательства с целью обеспечения устойчивого развития территории, в том числе 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 

красных линий, установления границ планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Согласно части 4.15 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» планировочную структуру городских и сельских поселений 

следует формировать, предусматривая: 

- компактное размещение и взаимосвязь функциональных зон с учетом их допустимой 

совместимости; 

- зонирование и структурное членение территории в увязке с системой общественных 

центров, инженерно-транспортной инфраструктурой;  

- эффективное использование территорий в зависимости от ее градостроительной 

ценности, допустимой плотности застройки, размеров земельных участков. 

По представленной администрацией Кстовского района информации в границах 

данного массива многим собственникам земельных участков отказано в разрешении на 

строительство ввиду несоответствия целевого назначения участка установленному 

градостроительному зонированию в действующей документации (около 7 отказов). 

Таким образом, по мнению администрации Кстовского района, территория данного 

массива требует комплексной корректировки в действующей градостроительной 

документации и разработки проекта планировки и межевания территории. 

Администрация Кстовского района считает целесообразным рассмотрение 

предлагаемых изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки при 

условии комплексного рассмотрения изменений при подготовке проектов с последующей 

разработкой документации по планировке территории. 
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Администрация Безводнинского сельсовета считает нецелесообразным внесение 

изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки в части земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0080032:676 и 52:26:0080032:677, поскольку в 

настоящее время администрацией разрабатывается проект генерального плана 

Безводнинского сельсовета в новой редакции с последующей разработкой правил 

землепользования и застройки. По информации администрации указанная территория будет 

учтена в разрабатываемых проектах генерального плана и правил землепользования и 

застройки как зона жилой застройки. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Хвастова И.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку проектов о внесении изменений в генеральный 

план Безводнинского сельсовета в части изменения проектных функциональных зон 

«застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными 

участками» и «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)» на 

проектную зону «застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с 

приусадебными участками» и правила землепользования и застройки Безводнинского 

сельсовета в части изменения территориальных зон Ж-1А – «территория жилой 

индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» и 

Р-1А – «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары) проектные» 

на зону Ж-1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с 

приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0080032:676 и 52:26:0080032:677. 

2. Рекомендовать администрации Безводнинского сельсовета учесть предложения 

заявителя об изменении функционального и градостроительного зонирования земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0080032:676 и 52:26:0080032:677 в 

разрабатываемом проекте генерального плана Безводнинского сельсовета, а также при 

подготовке проекта правил землепользования и застройки Безводнинского сельсовета в 

новой редакции. 

 

3.  Заявитель: Клюшина С.В. 

Вопросы: 

3.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Безводнинского 

сельсовета в части изменения проектной функциональной зоны «озелененные территории 

общего пользования (парки, скверы, бульвары)» на проектную зону «застройка 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками» для 

земельного участка с кадастровым номером 52:26:0080032:675. 

3.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Безводнинского сельсовета в части изменения территориальной зоны Р-1А – «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы, бульвары) проектные» на зону Ж-1А – 

«территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-

3 эт.) проектная» для земельного участка с кадастровым номером 52:26:0080032:675. 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером 

52:26:0080032:675 поставлен на государственный кадастровый учет до утверждения 

действующей градостроительной документации поселения и в настоящее время имеет 
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категорию «земли населенных пунктов» и разрешенное использование «отдельностоящие 

односемейные дома с приусадебными участками». 

Решением Безводнинского сельского Совета Кстовского района Нижегородской области 

от 18 сентября 2008 г. № 35 был утвержден «Генеральный план с.Безводное и 

д.Михальчиково, совмещенный с проектом планировки и межевания территории 

многофункционального жилого комплекса с развитой инфраструктурой ООО «Русское поле», 

в соответствии с которым на рассматриваемой территории не предполагалось жилищное 

строительство, а планировалось устройство пешеходной связи (общественно-деловой зоны в 

качестве бульвара/сквера). 

В связи с утверждением генерального плана сельского поселения «Безводнинский 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области» в силу решения 

сельского Совета Безводнинского сельсовета Кстовского муниципального района 

Нижегородской области от 3 декабря 2014 г. № 136 вышеуказанное решение утратило силу. 

В настоящее время, в соответствии генеральным планом сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденным решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 3 декабря 2014 г. 

№ 136, рассматриваемый участок расположен в функциональных зонах «Застройка 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными 

участками» и «Озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)». 

Генеральным планом предусмотрено обеспечение данной территории, а также 

прилегающей перспективной части д.Михальчиково, инженерно-транспортной и социальной 

инфраструктурой. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденными решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 12 октября 2017 г. 

№ 123 (с изменениями), рассматриваемый участок расположен в территориальных зонах Ж-

1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными 

участками (1-3 эт.) проектная» и Р-1А – «озелененные территории общего пользования 

(парки, скверы, бульвары) проектные». 

Градостроительные регламенты указанных территориальных зон предусматривают 

подготовку проекта планировки и межевания в соответствии с требованиями действующего 

законодательства с целью обеспечения устойчивого развития территории, в том числе 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 

красных линий, установления границ планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Согласно части 4.15 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» планировочную структуру городских и сельских поселений 

следует формировать, предусматривая: 

- компактное размещение и взаимосвязь функциональных зон с учетом их допустимой 

совместимости; 

- зонирование и структурное членение территории в увязке с системой общественных 

центров, инженерно-транспортной инфраструктурой;  

- эффективное использование территорий в зависимости от ее градостроительной 

ценности, допустимой плотности застройки, размеров земельных участков. 

По представленной администрацией Кстовского района информации в границах 

данного массива многим собственникам земельных участков отказано в разрешении на 
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строительство ввиду несоответствия целевого назначения участка установленному 

градостроительному зонированию в действующей документации (около 7 отказов).  

Таким образом, по мнению администрации Кстовского района, территория данного 

массива требует комплексной корректировки в действующей градостроительной 

документации и разработки проекта планировки и межевания территории.  

Администрация Кстовского района считает целесообразным рассмотрение 

предлагаемых изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки при 

условии комплексного рассмотрения изменений при подготовке проектов с последующей 

разработкой документации по планировке территории. 

Администрация Безводнинского сельсовета считает нецелесообразным внесение 

изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки в части земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0080032:675, поскольку в настоящее время 

администрацией разрабатывается проект генерального плана Безводнинского сельсовета в 

новой редакции с последующей разработкой правил землепользования и застройки. По 

информации администрации указанная территория будет учтена в разрабатываемых проектах 

генерального плана и правил землепользования и застройки как зона жилой застройки. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Хвастова И.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку проектов о внесении изменений в генеральный 

план Безводнинского сельсовета в части изменения проектных функциональных зон 

«застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными 

участками» и «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)» на 

проектную зону «застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с 

приусадебными участками» и правила землепользования и застройки Безводнинского 

сельсовета в части изменения территориальных зон Ж-1А – «территория жилой 

индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» и 

Р-1А – «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары) проектные» 

на зону Ж-1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с 

приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» для земельного участка с кадастровым 

номером 52:26:0080032:675. 

2. Рекомендовать администрации Безводнинского сельсовета учесть предложения 

заявителя об изменении функционального и градостроительного зонирования земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0080032:675 в разрабатываемом проекте генерального 

плана Безводнинского сельсовета, а также при подготовке проекта правил землепользования 

и застройки Безводнинского сельсовета в новой редакции. 

 

4.  Заявитель: Кузнецов А.А. и Маресева М.Н. 

Вопрос: 

4.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Безводнинского сельсовета в части изменения территориальной зоны О-1А – «территория 

общественного центра и подцентра (зона деловой и коммерческой активности) проектная» на 

зону Ж-1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными 

участками (1-3 эт.) проектная» для земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0080032:746 и 52:26:0080032:751. 
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СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что рассматриваемые земельные участки с кадастровыми 

номерами 52:26:0080032:746 и 52:26:0080032:751 поставлены на государственный 

кадастровый учет 2 декабря 2014 г. и в настоящее время имеют категорию «земли 

населенных пунктов» и разрешенное использование «для индивидуальной жилой застройки». 

Решением Безводнинского сельского Совета Кстовского района Нижегородской области 

от 18 сентября 2008 г. № 35 был утвержден «Генеральный план с.Безводное и 

д.Михальчиково, совмещенный с проектом планировки и межевания территории 

многофункционального жилого комплекса с развитой инфраструктурой ООО «Русское поле», 

в соответствии с которым на рассматриваемой территории не предполагалось жилищное 

строительство, а планировалось устройство общественно-делового центра. 

В связи с утверждением генерального плана сельского поселения «Безводнинский 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области» в силу решения 

сельского Совета Безводнинского сельсовета Кстовского муниципального района 

Нижегородской области от 3 декабря 2014 г. № 136 вышеуказанное решение утратило силу. 

В настоящее время, в соответствии генеральным планом сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденным решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 3 декабря 2014 г. 

№ 136, рассматриваемые участки расположены ориентировочно в функциональной зоне 

«Центры, подцентры (зоны делового, общественного и коммерческого назначения)». 

Генеральным планом предусмотрено обеспечение данной территории, а также 

прилегающей перспективной части д.Михальчиково, инженерно-транспортной и социальной 

инфраструктурой. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденными решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 12 октября 2017 г. 

№ 123 (с изменениями), рассматриваемые участки расположены в территориальной зоне О-

1А – «Территория общественного центра (зона деловой и коммерческой активности) 

проектная». 

Градостроительные регламенты указанной территориальной зоны предусматривают 

подготовку проекта планировки и межевания в соответствии с требованиями действующего 

законодательства с целью обеспечения устойчивого развития территории, в том числе 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 

красных линий, установления границ планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Согласно части 4.15 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» планировочную структуру городских и сельских поселений 

следует формировать, предусматривая: 

- компактное размещение и взаимосвязь функциональных зон с учетом их допустимой 

совместимости; 

- зонирование и структурное членение территории в увязке с системой общественных 

центров, инженерно-транспортной инфраструктурой;  

- эффективное использование территорий в зависимости от ее градостроительной 

ценности, допустимой плотности застройки, размеров земельных участков. 

По представленной администрацией Кстовского района информации в границах 

данного массива многим собственникам земельных участков отказано в разрешении на 
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строительство ввиду несоответствия целевого назначения участка установленному 

градостроительному зонированию в действующей документации. 

Таким образом, по мнению администрации Кстовского района, территория данного 

массива требует комплексной корректировки в действующей градостроительной 

документации и разработки проекта планировки и межевания территории.  

Администрация Кстовского района считает целесообразным рассмотрение 

предлагаемых изменений в правила землепользования и застройки при условии внесения 

соответствующих изменений в генеральный план Безводнинского сельсовета, а также 

комплексного рассмотрения изменений при подготовке проектов с последующей разработкой 

документации по планировке территории. 

Администрация Безводнинского сельсовета считает нецелесообразным внесение 

изменений в правила землепользования и застройки в части земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0080032:746 и 52:26:0080032:751, поскольку в настоящее 

время администрацией разрабатывается проект генерального плана Безводнинского 

сельсовета в новой редакции с последующей разработкой правил землепользования и 

застройки. По информации администрации указанная территория будет учтена в 

разрабатываемых проектах генерального плана и правил землепользования и застройки как 

зона жилой застройки. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Хвастова И.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки Безводнинского сельсовета в части изменения 

территориальной зоны О-1А – «территория общественного центра и подцентра (зона деловой 

и коммерческой активности) проектная» на зону Ж-1А – «территория жилой индивидуальной 

малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» для земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0080032:746 и 52:26:0080032:751. 

2. Рекомендовать администрации Безводнинского сельсовета учесть предложения 

заявителя об изменении функционального и градостроительного зонирования земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0080032:746 и 52:26:0080032:751 в 

разрабатываемом проекте генерального плана Безводнинского сельсовета, а также при 

подготовке проекта правил землепользования и застройки Безводнинского сельсовета в 

новой редакции. 

 

5.  Заявитель: Тарасова Т.Ю. 

Вопрос: 

5.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Безводнинского сельсовета в части изменения территориальной зоны СХ – 

«пашни/сенокосы/пастбища (территории в границах населенного пункта)» на зону Ж-1 – 

«территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-

3 эт.)» для земельного участка с кадастровым номером 52:26:0080038:384. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером 

52:26:0080038:384 поставлен на государственный кадастровый учет в 2012 году (до 

утверждения действующей градостроительной документации поселения) и в настоящее 
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время имеет категорию «земли населенных пунктов» и вид разрешенного использования «для 

индивидуальной жилой застройки». 

Согласно материалам государственного кадастрового учета участок частично 

расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории «охранная 

зона объекта электросетевого хозяйства: Воздушная линия электропередач – 10 кВ №1011 

ПС «Безводное». 

Ограничения установлены постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г.  № 

160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».  

Решением Безводнинского сельского Совета Кстовского района Нижегородской области 

от 18 сентября 2008 г. № 35 был утвержден «Генеральный план с.Безводное и 

д.Михальчиково, совмещенный с проектом планировки и межевания территории 

многофункционального жилого комплекса с развитой инфраструктурой ООО «Русское поле», 

в соответствии с которым рассматриваемый участок ориентировочно расположен в зоне 

жилой застройки и, частично, в границах территорий общего пользования. 

В связи с утверждением генерального плана сельского поселения «Безводнинский 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области» в силу решения 

сельского Совета Безводнинского сельсовета Кстовского муниципального района 

Нижегородской области от 3 декабря 2014 года №136 вышеуказанное решение утратило 

силу. 

В настоящее время, в соответствии генеральным планом сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденным решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 3 декабря 2014 г. 

№ 136, рассматриваемый земельный участок расположен в функциональной зоне «сенокосы, 

пастбища». 

Генеральным планом в районе рассматриваемого участка предусмотрено строительство 

канализации бытовой самотечной. 

Также планируется формирование автодороги местного значения, главной и основной 

улицы населенного пункта (с твердым покрытием). 

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения 

«Безводнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденными решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 12 октября 2017 г. 

№ 123 (с изменениями), испрашиваемый участок расположен в территориальной зоне СХ – 

«пашни, сенокосы, пастбища (территории в границах населенных пунктов)». 

Администрация Кстовского района считает возможным рассмотрение предлагаемых 

заявителем изменений в правила землепользования и застройки при условии внесения 

соответствующих изменений в генеральный план с комплексной проработкой прилегающей 

территории, а также с соблюдением установленных норм в части ширины объекта 

транспортной инфраструктуры и иных имеющихся ограничений. 

Администрация Безводнинского сельсовета считает нецелесообразным внесение 

изменений в правила землепользования и застройки в части указанного земельного участка, 

поскольку в настоящее время администрацией разрабатывается проект генерального плана 

Безводнинского сельсовета в новой редакции с последующей разработкой правил 

землепользования и застройки. По информации администрации указанная территория учтена 

в разрабатываемых проектах генерального плана и правил землепользования и застройки как 

зона жилой застройки. 
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ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Хвастова И.В., Тарасова Т.Ю. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки Безводнинского сельсовета в части изменения 

территориальной зоны СХ – «пашни/сенокосы/пастбища (территории в границах населенного 

пункта)» на зону Ж-1 – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с 

приусадебными участками (1-3 эт.)» для земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0080038:384. 

2. Рекомендовать администрации Безводнинского сельсовета учесть предложения 

заявителя об изменении функционального и градостроительного зонирования земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0080038:384 в разрабатываемом проекте генерального 

плана Безводнинского сельсовета, а также при подготовке проекта правил землепользования 

и застройки Безводнинского сельсовета в новой редакции. 

 

6.  Заявитель: Ларёнышева И.О. 

Вопросы: 

6.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Большемокринского 

сельсовета в части изменения функциональных зон «луга, сенокосы, пастбища» и 

«пашни/огороды» на «застройку индивидуальными домами с приусадебными участками» для 

земельного участка с кадастровым номером 52:26:0050030:1382. 

6.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Большемокринского сельсовета в части изменения территориальных зон СХ-1 – «зона 

сельскохозяйственных угодий» и СХИ – «зона сельскохозяйственного использования в 

границах населенных пунктов» на Ж-1 – «зона индивидуальной жилой застройки» для 

земельного участка с кадастровым номером 52:26:0050030:1382. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером 

52:26:0050030:1382 поставлен на государственный кадастровый учет 1 апреля 2000 г. (до 

утверждения градостроительной документации поселения) и в настоящее время имеет 

категорию «земли населенных пунктов» и вид разрешенного использования «для ведения 

личного подсобного хозяйства». 

В соответствии с генеральным планом сельского поселения «Большемокринский 

сельсовет» Кстовского муниципального района Нижегородской области, утвержденным 

решением сельского Совета Большемокринского сельсовета от 30.12.2013 №152 (с 

изменениями), рассматриваемый участок расположен частично в границах и частично за 

границами населенного пункта с. Большое Мокрое в границах функциональных зон «луга, 

сенокосы, пастбища», «пашни/огороды». 

В настоящее время граница населенного пункта с. Большое Мокрое не поставлена на 

государственный кадастровый учет. 

В силу статьи 84 Земельного кодекса РФ установлением или изменением границы 

населенного пункта является утверждение или изменение генерального плана поселения, 

отображающего границы населенных пунктов, расположенных в границах соответствующего 

муниципального образования. 
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Границы городских, сельских населенных пунктов в соответствии с частью 2 статьи 83 

Земельного кодекса РФ не могут пересекать границы земельных участков, предоставленных 

гражданам или юридическим лицам. 

Согласно карте развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения 

(теплогазоснабжение) в составе генерального плана Большемокринского сельсовета 

непосредственно испрашиваемый земельный участок пересекает планируемая сеть 

газопровода высокого давления. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения 

«Большемокринский сельсовет» Кстовского муниципального района Нижегородской 

области, утвержденными решением сельского Совета Большемокринского сельсовета от 

22.06.2017 №57 (с изменениями), рассматриваемый участок расположен в территориальных 

зонах СХ-1 – зона сельскохозяйственных угодий и СХИ – зона сельскохозяйственного 

использования в границах населенных пунктов. 

Кроме того, согласно утвержденной градостроительной документации рассматриваемый 

земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории – санитарно-защитная зона свалки ТБО (1000 м). 

В границах санитарно-защитных зон согласно разделу V СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов» размещение жилой застройки не допускается. 

Вместе с тем, по информации администрации Кстовского района, в настоящее время 

правообладателями объекта ведется работа по внесению изменений в генеральный план и 

правила землепользования и застройки Большемокринского сельсовета, в том числе в части 

изменения границ санитарно-защитной зоны. 

Выявлено, что земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0050030:1409, 

52:26:0050030:1411, 52:26:0050030:1410, 52:26:0050030:692, 52:26:0050030:85, 

52:26:0050030:1381 (поставлены на учет в период с 1993 по 2016 годы), расположенные в 

одном массиве с рассматриваемым земельным участком, также имеют категорию «земли 

населенных пунктов» и вид разрешенного использования «для ведения личного подсобного 

хозяйства» и также не соответствуют действующей градостроительной документации. 

Учитывая изложенное, администрация Кстовского района считает возможным внесение 

изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки Большемокринского 

сельсовета в части корректировки границы населенного пункта с.Большое Мокрое и 

изменения зонирования массива земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0050030:1382, 52:26:0050030:1409, 52:26:0050030:1411, 52:26:0050030:1410, 

52:26:0050030:692, 52:26:0050030:85, 52:26:0050030:1381 при условии уточнения в проектах 

генерального плана и правил землепользования и застройки Большемокринского сельсовета 

санитарно-защитной зоны полигона ТБО, а также изменения траектории сети (вынос сетей) 

газопровода путем согласования с уполномоченной организацией. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным подготовку проектов о внесении изменений в генеральный 

план Большемокринского сельсовета в части изменения функциональных зон «луга, 

сенокосы, пастбища» и «пашни/огороды» на «застройку индивидуальными домами с 

приусадебными участками» и в правила землепользования и застройки Большемокринского 

сельсовета в части изменения территориальных зон СХ-1 – «зона сельскохозяйственных 
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угодий» и СХИ – «зона сельскохозяйственного использования в границах населенных 

пунктов» на Ж-1 – «зона индивидуальной жилой застройки» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0050030:1382. 

 

7.  Заявитель: Администрация Кстовского района 

Вопрос: 

7.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Большемокринского 

сельсовета в части изменения функциональной зоны «пашни/огороды» на «застройку 

индивидуальными домами с приусадебными участками» для земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0050047:184 и 52:26:0050047:83. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что на заседании Комиссии (протокол от 14 декабря 2018 г. № 51) 

был рассмотрен вопрос о целесообразности внесения изменений в генеральный план 

Большемокринского сельсовета в части изменения функциональной зоны «пашни/огороды» 

на «застройку индивидуальными домами с приусадебными участками» для земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0050047:184 и 52:26:0050047:83. 

Учитывая мнение администрации Кстовского района, Комиссией принято решение 

отложить рассмотрение указанного вопроса и рекомендовать администрации 

Большемокринского сельсовета Кстовского муниципального района Нижегородской области 

проработать вопрос о внесении изменений в генеральный план относительно массива 

участков у с.Новые Ключищи согласно данным государственного кадастрового учета при 

условии соблюдения имеющихся ограничений. 

Департаментом градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области рекомендовано администрации Кстовского муниципального района 

проработать данный вопрос совместно с администрацией Большемокринского сельсовета и 

направить в Комиссию конкретные предложения о внесении изменений в Генеральный план. 

Администрацией Кстовского муниципального представлена следующая информация. 

Согласно данным государственного кадастрового учета участки зарегистрированы в 

1993 году с категорией «земли населенных пунктов» и видом разрешенного использования 

«для ведения личного подсобного хозяйства». 

В соответствии с генеральным планом Большемокринского сельсовета, испрашиваемые 

земельные участки расположены за границами населенного пункта с. Новые Ключищи в 

функциональной зоне «пашни/огороды». 

Внесение изменений в генеральный план относительно двух земельных участков 

противоречит основным принципам законодательства о градостроительной деятельности: 

обеспечению комплексного и устойчивого развития территории на основе территориального 

планирования, градостроительного зонирования и планировки территории. 

Планировочная структура селитебной территории сельских поселений формируется с 

учетом взаимоувязанного размещения зон общественных центров, жилой застройки, улично-

дорожной сети, озелененных территорий общего пользования, а также в увязке с 

планировочной структурой поселения в целом в зависимости от его величины и природных 

особенностей территории. 

Согласно данным публичной кадастровой карты Росреестра непосредственно рядом с 

рассматриваемыми земельными участками расположен массив участков, также имеющих 

категорию «земли населенных пунктов» и вид разрешенного использования «для ведения 

личного подсобного хозяйства» со статусом «ранее учтенные». 
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Согласно градостроительной документации Большемокринского сельсовета 

строительство жилых домов на данных участках не предусмотрено, тем не менее на данной 

территории имеются зарегистрированные жилые дома. 

Таким образом, требуется рассмотрение вопроса внесения изменений в Генеральный 

план относительно массива земельных участков. 

Управлением архитектуры и градостроительства администрации Кстовского 

муниципального района (далее – УАиГ) проведен анализ сложившейся градостроительной 

ситуации и имеющихся ограничений на данной территории. 

Направлен запрос в Кстовское районное лесничество по вопросу принадлежности двух 

массивов лесных насаждений, указанных в Генеральном плане к землям лесного фонда. 

Получен ответ о том, что указанные массивы к землям лесного фонда не относятся. 

Согласно данным государственного кадастрового учета вблизи с. Новые Ключищи 

зарегистрирована охранная зона магистральных трубопроводов этилена и пропилена 

«Кстово-Дзержинск». 

В соответствии с Генеральным планом в одном коридоре магистрального трубопровода 

сжиженных углеводородных газов проходит этиленопровод диаметром 426 мм и 

пропиленопровод диаметром 219 мм. 

Минимальное расстояние от оси трубопроводов сжиженных углеводородных газов до 

жилых домов в соответствии с пунктом 3 таблицы 20 СП 36.13330.2012 «Магистральные 

трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*» от этиленопровода 

составляет 500 м, от пропиленопровода – 250 м. 

При этом местоположение трубопровода, определенное генеральным планом, не 

соответствует фактическому местоположению объекта. 

В приложении 2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» минимальный санитарный 

разрыв от трубопроводов для сжиженных углеводородных газов до городов и населенных 

пунктов составляет 500 м (при диаметре труб от 300 до 500 мм), 250 м (при диаметре от 150 

до 300 мм). 

По проведенным расчетам большая часть земельных участков с категорией «земли 

населенных пунктов» и видом разрешенного использования «для ведения личного 

подсобного хозяйства» попадает в границы минимального расстояния 500 м, в связи с чем 

данные участки не могут использоваться по назначению, а также не могут быть включены в 

границы населенного пункта с. Новые Ключищи в качестве жилой зоны. 

Необходимо отметить, что проведенные расчеты являются ориентировочными. 

В настоящее время в соответствии со статьей 106 Земельного кодекса зона 

минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов 

(газопроводов, нефтепроводов, нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) отнесены к зонам 

с особыми условиями использования территорий. 

Согласно части 19 статьи 26 федерального закона от 03.08.2018 № 342-ФЗ  «О внесении 

изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 

законодательные акты Российской Федерации» до 1 июня 2019 года собственники 

магистральных и промышленных трубопроводов, в целях предупреждения негативного 

воздействия которых до дня официального опубликования данного федерального закона 

установлены минимальные расстояния до данных трубопроводов, если в отношении данных 

трубопроводов не установлены зоны минимальных расстояний в соответствии со статьей 106 

ЗК РФ, обеспечивают подготовку графического описания местоположения границ указанных 

минимальных расстояний до соответствующего трубопровода, ближе которого не 



62 

 

допускается размещать объекты капитального строительства различного назначения, и 

границ территорий в пределах таких минимальных расстояний, в отношении которых 

устанавливаются различные ограничения использования земельных участков. 

Решения об установлении зон минимальных расстояний в соответствии со статьей 106 

ЗК РФ должны быть приняты не позднее 1 января 2022 года. 

При этом в соответствии с частью 21 статьи 26 ФЗ №342 до дня установления зоны 

минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов 

строительство, реконструкция зданий, сооружений в границах минимальных расстояний до 

указанных трубопроводов допускается только по согласованию с организацией – 

собственником системы газоснабжения, собственником нефтепровода, собственником 

нефтепродуктопровода, собственником аммиакопровода или уполномоченной ими 

организацией. 

Соответственно администрацией Кстовского района направлен запрос в АО «Сибур-

Нефтехим» по вопросу планируемых сроков установления зон минимальных расстояний от 

трубопроводов этилена и пропилена, а также о предоставлении мнения о корректности и 

возможности предлагаемых изменений в Генеральный план. 

Согласно представленной информации до настоящего времени Правительством РФ не 

принято положение об определении размеров таких зон в соответствии со статьей 106 

Земельного кодекса РФ. Планируемые сроки установления зоны минимальных расстояний от 

этиленопропиленопровода неизвестны. 

Согласно протоколу совещания по вопросу внесения в Единый государственный реестр 

недвижимости сведений о местоположении границ минимальных расстояний до 

магистральных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов) от 21.03.2019 №67/ПХ, проведенного в Министерстве энергетики РФ, при 

подготовке материалов для внесения сведения в ЕГРН о границах минимальных расстояний 

до магистральных трубопроводов до утверждения Положения о зонах минимальных 

расстояний до магистральных трубопроводов, расстояние от оси трубопроводного 

транспорта следует принимать согласно СП 36.13330.2012 «СНиП 2.05.06-85* 

Магистральные трубопроводы» для городов и других населенных пунктов. 

Таким образом, на основании предоставленной информации, а также действующих 

норм, управлением архитектуры и градостроительства администрации Кстовского района 

подготовлен схематичный чертеж планируемых изменений. 

Данный чертеж согласован с администрацией Большемокринского сельсовета. 

Также в Правительство НО поступал на согласование проект внесения изменений в 

генеральный план Большемокринского сельсовета, содержащий, в том числе, предложения 

по установлению для массива земельных участков (в том числе - земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:26:0050047:184 и 52:26:0050047:83) зоны жилой застройки. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Крюкова Н.М., Хвастова И.В. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Отложить вопрос о целесообразности внесения изменений в генеральный план 

Большемокринского сельсовета в части изменения функциональной зоны «пашни/огороды» 

на «застройку индивидуальными домами с приусадебными участками» для земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0050047:184 и 52:26:0050047:83 в целях 

комплексной проработки данного вопроса департаментом градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области. 
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8.  Заявитель: АО «ДОМ.РФ» 

Вопрос: 

8.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Большеельнинского сельсовета в части изменения территориальной зоны П-3 – «Зона 

предприятий IV-V класса вредности» на зону Ж-3 – «Зона среднеэтажной многоквартирной 

застройки (4-5 эт.)» для земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0030014:1190, 

52:26:0030014:1193, 52:26:0030014:1196 и 52:26:0030014:1198, расположенных в с.Большая 

Ельня. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что согласно материалам государственного кадастрового учета 

испрашиваемые земельные участки с кадастровыми номерами 52:26:0030014:1190, 

52:26:0030014:1193, 52:26:0030014:1196, 52:26:00300014:1198 в настоящее время имеют 

категорию «земли населенных пунктов» и вид разрешенного использования «под 

радиостанцию». 

В соответствии с генеральным планом сельского поселения «Большеельнинский 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», утвержденным 

решением сельского Совета Большеельнинского сельсовета от 17.11.2011 №92 (с 

изменениями), рассматриваемые земельные участки расположены в функциональной зоне 

«территория производственных, коммунально-складских, транспортных и прочих 

предприятий» с размещением объекта радиостанции. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения 

«Большеельнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденным решением сельского Совета Большеельнинского сельсовета от 30.03.2017 

№138 (с изменениями), рассматриваемые земельные участки расположены в границах 

территориальной зоны П-3 – «предприятия IV-V класса вредности». 

Также заявитель АО «ДОМ.РФ» обратился на Комиссию с заявлением о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования «объекты придорожного сервиса» в 

отношении смежных земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0030014:1188, 

52:26:0030014:1189, 52:26:0030014:1191, 52:26:0030014:1192, 52:26:0030014:1195, 

52:26:0030014:1197 в зоне П-3 – «предприятия IV-V класса вредности». Департаментом 

подготовлены проекты приказов о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использован, которые направлены в орган местного самоуправления Большеельнинского 

сельсовета для организации публичных слушаний. 

Данный вид разрешенного использования согласно правилам землепользования и 

застройки Большеельнинского сельсовета включает в себя «размещение автозаправочных 

станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение 

автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 

придорожного сервиса». 

Ориентировочная минимальная ширина санитарно-защитной зоны, к примеру, от 

автозаправочных станций, автомоек и объектов по обслуживанию автотранспорта составит 

не менее 50 м в соответствии с классификацией, приведенной в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
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«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов». 

Испрашиваемые земельные участки, планируемые к использованию в целях жилищного 

строительства, будут расположены в санитарно-защитной зоне объектов придорожного 

сервиса. 

При этом санитарно-эпидемиологическим законодательством размещение жилой 

застройки в санитарно-защитных зонах не допускается. 

В непосредственной близости к рассматриваемой территории для предотвращения 

«напряженной» транспортной ситуации генеральным планом планируется строительство 

объекта регионального значения «кольцевой развязки в одном уровне на пересечении 

автодороги 22 ОП РЗ 22К - 0030 Восточный подъезд к г.Н.Новгород от а/д М - 7 «Волга» и 

дублера автодороги 22 ОП РЗ 22К - 0030 Восточный подъезд к г.Н.Новгород от а/д М - 7 

«Волга». 

Администрация Кстовского района считает необходимым отложить рассмотрение 

вопроса о целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Большеельнинского сельсовета в части изменения территориальной зоны П-3 – «Зона 

предприятий IV-V класса вредности» на зону Ж-3 – «Зона среднеэтажной многоквартирной 

застройки (4-5 эт.)» для земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0030014:1190, 

52:26:0030014:1193, 52:26:0030014:1196 и 52:26:0030014:1198, расположенных в с.Большая 

Ельня для проработки заявителем комплексного использования территории в границах всех 

земельных участков, в том числе с учетом перспектив развития дорожно-транспортной сети. 

Администрация Большеельнинского сельсовета считает нецелесообразным внесение 

указанных изменений в связи с возможным возникновением несоблюдения санитарного 

законодательства. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Крюкова Н.М., Хвастова И.В. 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Отложить вопрос о целесообразности внесения изменений в правила землепользования 

и застройки Большеельнинского сельсовета в части изменения территориальной зоны П-3 – 

«Зона предприятий IV-V класса вредности» на зону Ж-3 – «Зона среднеэтажной 

многоквартирной застройки (4-5 эт.)» для земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0030014:1190, 52:26:0030014:1193, 52:26:0030014:1196 и 52:26:0030014:1198, 

расположенных в с.Большая Ельня, в целях комплексной проработки данного вопроса 

заявителем. 

 

9. Заявитель: Куранов А.О. 

Вопрос: 

9.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план сельского поселения 

Большемокринский сельсовет Кстовского района Нижегородской области в части включения 

в границы населенного пункта с. Новые Ключищи земельного участка с кадастровым 

номером 52:26:0050047:134, площадью 1036 кв.м, по адресу: Нижегородская обл., р-н 

Кстовский, с Новые Ключищи, ул. Полевая, участок № 4В. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Куранова А.О. о 

рассмотрении на заседании Комиссии вопроса о целесообразности внесения изменений в 

генеральный план сельского поселения Большемокринский сельсовет Кстовского района 
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Нижегородской области в части включения в границы населенного пункта с. Новые 

Ключищи земельного участка с кадастровым номером 52:26:0050047:134, площадью 1036 

кв.м, по адресу: Нижегородская обл., р-н Кстовский, с Новые Ключищи, ул. Полевая, участок 

№ 4В. 

Испрашиваемый земельный участок с кадастровым номером 52:26:0050047:134 (далее – 

рассматриваемый участок) поставлен на государственный кадастровый учет в 1993 году (до 

утверждения градостроительной документации поселения) и в настоящее время имеет 

категорию «земли населенных пунктов» и вид разрешенного использования «для ведения 

личного подсобного хозяйства». 

В соответствии с генеральным планом сельского поселения «Большемокринский 

сельсовет» Кстовского муниципального района Нижегородской области, утвержденным 

решением сельского Совета Большемокринского сельсовета от 30.12.2013 №152 (в редакции 

постановления Правительства Нижегородской области от 06.07.2017 №493) (далее – 

генеральный план), рассматриваемый участок расположен за границами населенного пункта     

с. Новые Ключищи в функциональной зоне «пашни/огороды» 

В настоящее время граница населенного пункта с. Новые Ключищи не поставлена на 

государственный кадастровый учет. 

Внесение изменений в генеральный план относительно одного земельного участков 

противоречит основным принципам законодательства о градостроительной деятельности: 

обеспечению комплексного и устойчивого развития территории на основе территориального 

планирования, градостроительного зонирования и планировки территории. 

Дополнительно отмечу, что планировочная структура селитебной территории сельских 

поселений формируется с учетом взаимоувязанного размещения зон общественных центров, 

жилой застройки, улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования, а 

также в увязке с планировочной структурой поселения в целом в зависимости от его 

величины и природных особенностей территории. 

Согласно данным публичной кадастровой карты Росреестра непосредственно рядом с 

рассматриваемым земельным участком расположен массив участков, также имеющих 

категорию «земли населенных пунктов» и вид разрешенного использования «для ведения 

личного подсобного хозяйства» со статусом «ранее учтенные». 

Согласно градостроительной документации Большемокринского сельсовета 

строительство жилых домов на данных участках не предусмотрено, тем не менее на данной 

территории имеются зарегистрированные жилые дома. 

Ранее вопрос внесения изменений в генеральный план Большемокринского сельсовета в 

части данного массива территории был проработан администрацией Кстовского 

муниципального района в рамках рассмотрения заявлений Крюковой Н.М. и Зерновой Д.В. 

Управлением архитектуры и градостроительства администрации Кстовского 

муниципального района (далее – УАиГ) проведен анализ сложившейся градостроительной 

ситуации и имеющихся ограничений на данной территории. 

Направлен запрос в Кстовское районное лесничество по вопросу принадлежности двух 

массивов лесных насаждений, указанных в Генеральном плане к землям лесного фонда. 

Получен ответ о том, что указанные массивы к землям лесного фонда не относятся. 

Согласно данным государственного кадастрового учета вблизи с. Новые Ключищи 

зарегистрирована охранная зона магистральных трубопроводов этилена и пропилена 

«Кстово-Дзержинск». 
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В соответствии с Генеральным планом в одном коридоре магистрального трубопровода 

сжиженных углеводородных газов проходит этиленопровод диаметром 426 мм и 

пропиленопровод диаметром 219 мм. 

Минимальное расстояние от оси трубопроводов сжиженных углеводородных газов до 

жилых домов в соответствии с пунктом 3 таблицы 20 СП 36.13330.2012 «Магистральные 

трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*» от этиленопровода 

составляет 500 м, от пропиленопровода – 250 м. 

При этом местоположение трубопровода, определенное генеральным планом, не 

соответствует фактическому местоположению объекта. 

По проведенным расчетам большая часть земельных участков с категорией «земли 

населенных пунктов» и видом разрешенного использования «для ведения личного 

подсобного хозяйства» попадает в границы минимального расстояния 500 м, в связи с чем 

данные участки не могут использоваться по назначению, а также не могут быть включены в 

границы населенного пункта с. Новые Ключищи в качестве жилой зоны. 

Необходимо отметить, что проведенные расчеты являются ориентировочными. 

В настоящее время в соответствии со статьей 106 Земельного кодекса РФ (далее – ЗК 

РФ) зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов 

(газопроводов, нефтепроводов, нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) отнесены к зонам 

с особыми условиями использования территорий. 

Согласно части 19 статьи 26 федерального закона от 03.08.2018 № 342-ФЗ  «О внесении 

изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 

законодательные акты Российской Федерации» (далее – ФЗ №342) до 1 июня 2019 года 

собственники магистральных и промышленных трубопроводов, в целях предупреждения 

негативного воздействия которых до дня официального опубликования данного 

федерального закона установлены минимальные расстояния до данных трубопроводов, если 

в отношении данных трубопроводов не установлены зоны минимальных расстояний в 

соответствии со статьей 106 ЗК РФ, обеспечивают подготовку графического описания 

местоположения границ указанных минимальных расстояний до соответствующего 

трубопровода, ближе которого не допускается размещать объекты капитального 

строительства различного назначения, и границ территорий в пределах таких минимальных 

расстояний, в отношении которых устанавливаются различные ограничения использования 

земельных участков. 

Решения об установлении зон минимальных расстояний в соответствии со статьей 106 

ЗК РФ должны быть приняты не позднее 1 января 2022 года. 

При этом в соответствии с частью 21 статьи 26 ФЗ №342 до дня установления зоны 

минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов 

строительство, реконструкция зданий, сооружений в границах минимальных расстояний до 

указанных трубопроводов допускается только по согласованию с организацией – 

собственником системы газоснабжения, собственником нефтепровода, собственником 

нефтепродуктопровода, собственником аммиакопровода или уполномоченной ими 

организацией. 

Соответственно администрацией Кстовского района направлен запрос в АО «Сибур-

Нефтехим» по вопросу планируемых сроков установления зон минимальных расстояний от 

трубопроводов этилена и пропилена, а также о предоставлении мнения о корректности и 

возможности предлагаемых изменений в Генеральный план. 

Согласно представленной информации до настоящего времени Правительством РФ не 

принято положение об определении размеров таких зон в соответствии со статьей 106 
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Земельного кодекса РФ. Планируемые сроки установления зоны минимальных расстояний от 

этиленопропиленопровода неизвестны. 

Согласно протоколу совещания по вопросу внесения в Единый государственный реестр 

недвижимости сведений о местоположении границ минимальных расстояний до 

магистральных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов) от 21.03.2019 №67/ПХ, проведенного в Министерстве энергетики РФ, при 

подготовке материалов для внесения сведения в ЕГРН о границах минимальных расстояний 

до магистральных трубопроводов до утверждения Положения о зонах минимальных 

расстояний до магистральных трубопроводов, расстояние от оси трубопроводного 

транспорта следует принимать согласно СП 36.13330.2012 «СНиП 2.05.06-85* 

Магистральные трубопроводы» для городов и других населенных пунктов. 

Таким образом, на основании предоставленной информации, а также действующих 

норм, управлением архитектуры и градостроительства администрации Кстовского района 

был подготовлен схематичный чертеж планируемых изменений. 

Земельный участок заявителя Куранова А.О. не вошел в планируемые границы 

населенного пункта с. Новые Ключищи. 

По ориентировочным расчетам граница зоны минимально допустимого расстояния от 

продуктопровода режет испрашиваемый земельный участок. 

В силу статьи 84 Земельного кодекса РФ установлением или изменением границы 

населенного пункта является утверждение или изменение генерального плана поселения, 

отображающего границы населенных пунктов, расположенных в границах соответствующего 

муниципального образования. 

Границы городских, сельских населенных пунктов в соответствии с частью 2 статьи 83 

Земельного кодекса РФ не могут пересекать границы земельных участков, предоставленных 

гражданам или юридическим лицам. 

Вместе с тем, по результатам определения данной зоны с особыми условиями 

использования территории собственником в установленном законом порядке результаты 

могут быть изменены. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Дехтяр А.Б. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в генеральный план 

сельского поселения Большемокринский сельсовет Кстовского района Нижегородской 

области (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Отложить рассмотрение вопроса о внесении изменений в генеральный план 

Большемокринского сельсовета в части включения в границы населенного пункта с. Новые 

Ключищи земельного участка с кадастровым номером 52:26:0050047:134, площадью 1036 

кв.м, по адресу: Нижегородская обл., р-н Кстовский, с Новые Ключищи, ул. Полевая, участок 

№ 4В в целях комплексной проработки данного вопроса департаментом градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области совместно с администрацией 

Кстовского района Нижегородской области и администрацией Большемокринского 

сельсовета Кстовского района Нижегородской области. 

 

10. Заявитель: Куликова А.К. 

Вопрос: 

10.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

сельского поселения Большеельнинский сельсовет Кстовского муниципального района 
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Нижегородской области в части изменения территориального зонирования земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0030001:511, 52:26:0030001:512, 52:26:0030001:711, 

52:26:0030001:712, площадью 1254 кв.м, 996 кв.м, расположенных по адресу: Нижегородская 

область, Кстовский район, д. Малая Ельня, ул. Солнечная, с зоны Ж-1А - «застройка 

малоэтажная (1-2 эт.) индивидуальная жилая с приусадебными участками (проектная)», на 

зону Ж-1 - «застройка малоэтажная (1-2 эт.) индивидуальная жилая с приусадебными 

участками». 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Куликовой А.К. о 

рассмотрении на заседании Комиссии вопроса о целесообразности внесения изменений в 

правила землепользования и застройки сельского поселения Большеельнинский сельсовет 

Кстовского муниципального района Нижегородской области в части изменения 

территориального зонирования земельных участков с кадастровыми номерами 

52:26:0030001:511, 52:26:0030001:512, 52:26:0030001:711, 52:26:0030001:712, площадью 1254 

кв.м, 996 кв.м, расположенных по адресу: Нижегородская область, Кстовский район, д. Малая 

Ельня, ул. Солнечная, с зоны Ж-1А - «застройка малоэтажная (1-2 эт.) индивидуальная жилая 

с приусадебными участками (проектная)», на зону Ж-1 - «застройка малоэтажная (1-2 эт.) 

индивидуальная жилая с приусадебными участками». 

Сведения о земельных участках с кадастровыми номерами 52:26:0030001:512, 

52:26:0030001:711 отсутствуют в едином государственном реестре недвижимости. 

Согласно материалам государственного кадастрового учета земельные участки с 

кадастровыми номерами 52:26:0030001:511, 52:26:0030001:712 образованы в 2010 и 2011 года 

соответственно и в настоящее время имеют категорию «земли населенных пунктов» и вид 

разрешенного использования «для ведения личного подсобного хозяйства». 

В соответствии с генеральным планом сельского поселения «Большеельнинский 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», утвержденным 

решением сельского Совета Большеельнинского сельсовета от 17.11.2011 №92 (в редакции 

постановления Правительства Нижегородской области от 21.04.2017 №254), 

рассматриваемые земельные участки расположены в функциональной зоне «застройка 

инвестиционная индивидуальными домами с приусадебными участками (1-3 эт.)». 

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения 

«Большеельнинский сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области», 

утвержденным решением сельского Совета Большеельнинского сельсовета от 30.03.2017 

№138 (в редакции приказа департамента градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области от 28.03.2018 №07-01-06/16) (далее – Правила), 

рассматриваемые земельные участки расположены в границах территориальной зоны Ж-1А – 

«застройка малоэтажная (1-2 эт.) индивидуальная жилая с приусадебными участками 

проектная (1-3 эт. – инвестиционные площадки размещения жилых зон)». 

Стоит отметить, что внесение изменений в правила землепользования и застройки 

относительно двух земельных участков противоречит основным принципам законодательства 

о градостроительной деятельности, а именно обеспечению комплексного и устойчивого 

развития территории на основе территориального планирования, градостроительного 

зонирования и планировки территории. 

Как установлено частью 4 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ территориальные 

зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 
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В результате градостроительного анализа прилегающей территории выявлено, что в 

границах массива территориальной зоны Ж-1А расположены ряд сформированных в разное 

время земельных участков, начиная с 2002 года. 

Процедура подготовки проекта планировки и межевания, установленная требованием 

градостроительного регламента зоны Ж-1А, в данном случае, не представляется 

целесообразной. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Дехтяр А.Б. 

 

По результатам голосования по проекту внесения изменений в правила 

землепользования и застройки сельского поселения Большеельнинский сельсовет 

Кстовского района Нижегородской области (за – 0, против – 8, воздержались – 0) 

РЕШИЛИ: 

Отложить вопрос о целесообразности внесения изменений в правила землепользования 

и застройки сельского поселения Большеельнинский сельсовет Кстовского муниципального 

района Нижегородской области в части изменения территориального зонирования земельных 

участков с кадастровыми номерами 52:26:0030001:511, 52:26:0030001:512, 52:26:0030001:711, 

52:26:0030001:712, площадью 1254 кв.м, 996 кв.м, расположенных по адресу: Нижегородская 

область, Кстовский район, д. Малая Ельня, ул. Солнечная, с зоны Ж-1А - «застройка 

малоэтажная (1-2 эт.) индивидуальная жилая с приусадебными участками (проектная)», на 

зону Ж-1 - «застройка малоэтажная (1-2 эт.) индивидуальная жилая с приусадебными 

участками» до разработки проекта планировки и межевания рассматриваемой территории. 

 

11. Заявитель: Меркеева П.В. 

Вопрос: 

11.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки городского поселения город Кстово Кстовского 

муниципального района Нижегородской области в части изменения территориальной зоны 

П-8 – «санитарно-защитная зона» на зону П-4 – «производственная зона предприятий IV 

класса опасности», а также изменения соответствующих функциональных зон для земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0150001:678. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Меркеевой Полины 

Вячеславовны по вопросу внесения изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки городского поселения город Кстово Кстовского 

муниципального района Нижегородской области в части изменения территориальной зоны 

П-8 – «санитарно-защитная зона» на зону П-4 – «производственная зона предприятий IV 

класса опасности», а также изменения соответствующих функциональных зон для земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0150001:678. 

В соответствии с генеральным планом города Кстово, рассматриваемый земельный 

участок расположен в границах функциональной зоны «территория санитарно-защитной 

зоны». 

В соответствии с правилами землепользования и застройки г. Кстово, испрашиваемый 

земельный участок расположен в границах территориальной зоны П-8 – «санитарно-

защитные зоны». 
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Согласно материалам государственного кадастрового учета земельный участок имеет 

категорию «земли населенных пунктов» и вид разрешенного использования «для размещения 

промышленных объектов» (по документу «для использования объектов производственной 

базы предприятия»). Участок зарегистрирован в 2012 г. 

Земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования 

территорий: 

- охранная зона объекта: «ВЛ 220кВ Кудьма-Зелецино»; 

- санитарно-защитная зона имущественного комплекса ООО «ЛУКОЙЛ-

Нижегороднефтеоргсинтез» на территории промышленной зоны г. Кстово Нижегородской 

области. 

Как следует из имеющихся космоснимков земельный участок активно используется по 

целевому назначению. При этом, согласно положениям порядка установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон, утвержденного постановлением Правительства РФ от 

24 февраля 2009 г. №160, в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, 

которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том 

числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда 

жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь 

нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров. 

Администрация Кстовского муниципального района считает возможным рассмотрение 

вопроса о внесении изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки 

г.Кстово при условии предварительного получения заключения от собственника объекта 

электросетевого хозяйства. В настоящее время администрацией Кстовского муниципального 

района осуществляются мероприятия по разработке генерального плана городского 

поселения «город Кстово». Указанные заявителем предложения направлены разработчикам 

проекта. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Попов С.Г., Кербашьян М.А. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки г. Кстово в части изменения территориальной зоны П-8 – 

«санитарно-защитная зона» на зону П-4 – «производственная зона предприятий IV класса 

опасности», а также изменения соответствующих функциональных зон для земельного 

участка с кадастровым номером 52:26:0150001:678. Рекомендовать заявителю получить 

заключение от собственника объекта электросетевого хозяйства «ВЛ 220кВ Кудьма-

Зелецино». 

 

12. Заявитель: Лунина Е.С. 

Вопросы: 

12.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Безводнинского 

сельсовета в части изменения функциональных зонах «озелененные территории общего 

пользования (парки, скверы, бульвары)» и «застройка индивидуальными отдельно стоящими 

жилыми домами с приусадебными земельными участками» на зону «застройка 

индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными 

участками» для земельного участка с кадастровым номером 52:26:0080032:666, 

расположенного по адресу: д. Михальчиково, уч.320-д. 
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12.2. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Безводнинского сельсовета в части изменения территориальных зон Р-1А – «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы, бульвары) проектные» и Ж-1А – 

«территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-

3 эт.) проектная» на зону Ж-1А– «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки 

с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» для земельного участка с кадастровым 

номером 52:26:0080032:666, расположенного по адресу: д. Михальчиково, уч. 320-д. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили обращения Луниной Елены Сергеевны 

по вопросу внесения изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки 

Безводнинского сельсовета в части изменения функциональных зонах «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)» и «застройка индивидуальными 

отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками» на зону 

«застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными 

земельными участками» и изменения территориальных зон Р-1А – «озелененные территории 

общего пользования (парки, скверы, бульвары) проектные» и Ж-1А – «территория жилой 

индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» на 

зону Ж-1А– «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными 

участками (1-3 эт.) проектная» для земельного участка, расположенного по адресу: 

д.Михальчиково, уч. 320-д. 

Испрашиваемый земельный участок поставлен на государственный кадастровый учет 30 

октября 2014 г. (до утверждения действующей градостроительной документации поселения) 

и в настоящее время имеют категорию «земли населенных пунктов» и вид разрешенного 

использования «отдельно стоящие односемейные дома с приусадебными участками». 

Решением Безводнинского сельского Совета Кстовского района Нижегородской области 

от 18 сентября 2008 г. №35 был утвержден «Генеральный план с. Безводное и 

д.Михальчиково, совмещенный с проектом планировки и межевания территории 

многофункционального жилого комплекса с развитой инфраструктурой ООО «Русское поле», 

в соответствии с которым на рассматриваемом участке не предполагалось жилищное 

строительство, а планировалось устройство пешеходной связи (общественно-деловой зоны в 

качестве бульвара/сквера). 

В связи с утверждением генерального плана Безводнинского сельсовета в силу решения 

сельского Совета Безводнинского сельсовета Кстовского муниципального района 

Нижегородской области от 3 декабря 2014 г. №136 вышепредставленное решение об 

утверждении генерального плана с. Безводное и д. Михальчиково Кстовского района 

Нижегородской области, совмещенного с проектом планировки и межевания территории 

многофункционального жилого комплекса с развитой инфраструктурой ООО «Русское поле», 

утратило силу. 

В настоящее время, в соответствии генеральным планом Безводнинского сельсовета, 

утвержденным решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 3 декабря 2014 г. 

№136, испрашиваемый земельный участок расположен ориентировочно в функциональных 

зонах «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)» и 

«застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными 

земельными участками». 



72 

 

Генеральным планом предусмотрено обеспечение данной территории, а также иной 

прилегающей перспективной части д. Михальчиково, инженерно-транспортной и социальной 

инфраструктурой. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Безводнинского сельсовета, 

утвержденными решением сельского Совета Безводнинского сельсовета от 12 октября 2017 г. 

№123, испрашиваемый участок расположен в территориальных зонах Р-1А – «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы, бульвары) проектные» и Ж-1А – 

«территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-

3 эт.) проектная». 

Градостроительные регламенты территориальных зон массива «Русское поле» 

предусматривают подготовку проекта планировки и межевания в соответствии с 

требованиями действующего законодательства с целью обеспечения устойчивого развития 

территории, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления 

границ земельных участков, красных линий, установления границ планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

Согласно части 4.15 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» планировочную структуру городских и сельских поселений 

следует формировать, предусматривая: 

- компактное размещение и взаимосвязь функциональных зон с учетом их допустимой 

совместимости; 

- зонирование и структурное членение территории в увязке с системой общественных 

центров, инженерно-транспортной инфраструктурой;  

- эффективное использование территорий в зависимости от ее градостроительной 

ценности, допустимой плотности застройки, размеров земельных участков. 

Внесение изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки 

относительно одного земельного участка противоречит основным принципам 

законодательства о градостроительной деятельности, а именно обеспечению комплексного и 

устойчивого развития территории на основе территориального планирования, 

градостроительного зонирования и планировки территории. 

Как установлено частью 4 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ территориальные 

зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

Как неоднократно сообщалось ранее в границах данного массива территории многим 

собственникам земельных участков отказано в разрешении на строительство ввиду 

несоответствия целевого назначения участка установленному градостроительному 

зонированию в действующей документации (около 7 отказов). 

Таким образом, территория данного значительно большого размежеванного массива 

требует комплексной корректировки в действующей градостроительной документации и 

разработки проекта планировки и межевания территории. 

Администрация Кстовского муниципального района считает целесообразным 

рассмотрение предлагаемых заявителем изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки при условии комплексного рассмотрения изменений при 

подготовке проектов с последующей разработкой документации по планировке территории. 

Администрацией Безводнинского сельсовета представлена информация о разработке 

нового генерального плана Безводнинского сельсовета, в котором будут учтены все 

направленные предложения заявителей, с последующим учетом данных изменений в 

правилах землепользования и застройки. 
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ВЫСТУПИЛИ: Ракова М.В., Попов С.Г., Дехтяр А.Б. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку проекта о внесении изменений в генеральный 

план Безводнинского сельсовета в части изменения функциональных зонах «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы, бульвары)» и «застройка индивидуальными 

отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками» на зону 

«застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными 

земельными участками» для земельного участка с кадастровым номером 52:26:0080032:666, 

расположенного по адресу: д. Михальчиково, уч.320-д. 

2. Считать целесообразным подготовку проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки Безводнинского сельсовета в части изменения 

территориальных зон Р-1А – «озелененные территории общего пользования (парки, скверы, 

бульвары) проектные» и Ж-1А – «территория жилой индивидуальной малоэтажной застройки 

с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» на зону Ж-1А– «территория жилой 

индивидуальной малоэтажной застройки с приусадебными участками (1-3 эт.) проектная» 

для земельного участка с кадастровым номером 52:26:0080032:666, расположенного по 

адресу: д. Михальчиково, уч. 320-д. 

3. Рекомендовать администрации Безводнинского сельсовета учесть предложения 

заявителя об изменении функциональных и территориальных зон земельных участков с 

кадастровым номером 52:26:0080032:666 в разрабатываемом проекте генерального плана 

Безводнинского сельсовета, а также при подготовке проекта правил землепользования и 

застройки Безводнинского сельсовета в новой редакции. 

 

13. Заявитель: Баичкин С.Ю. 

Вопрос: 

13.1. О целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Ройкинского сельсовета в части изменения территориальных зон Ж-4 – «зона садоводческих 

товариществ» и Т-2А – «зона автодороги местного значения (с твердым покрытием 

проектная» на зону Ж-4 – «зона садоводческих товариществ» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0020005:157. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Баичкина Сергея Юрьевича 

по вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки Ройкинского 

сельсовета в части изменения территориальных зон Ж-4 – «зона садоводческих товариществ» 

и Т-2А – «зона автодороги местного значения (с твердым покрытием проектная» на зону Ж-4 

– «зона садоводческих товариществ» для земельного участка с кадастровым номером 

52:26:0020005:157. 

Согласно материалам государственного кадастрового учета испрашиваемый земельный 

участок образован в 2019 г. с категорией «земли сельскохозяйственного назначения» и видом 

разрешенного использования «для ведения садоводства». 

В соответствии с основным чертежом генерального плана Ройкинского сельсовета, 

рассматриваемый земельный участок расположен за границами населенного пункта 

п.Культура ориентировочно в функциональной зоне «садоводческие и дачные объединения», 

а также частично в границах планируемого объекта местного значения «главные и основные 

улицы населенного пункта». 
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На расчётный срок генеральным планом предусматривается строительство автодороги 

местного значения, обеспечивающей связь «Зеленого города» с Приокским районом 

г.Нижнего Новгорода через Ройкинский сельсовет. Протяженность автодороги в пределах 

сельсовета составит 3,4 км. Участок данной автодороги протяженностью 0,8 км в настоящее 

время является главной улицей поселка Селекционной станции. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Ройкинского сельсовета, 

рассматриваемый земельный участок расположен ориентировочно в границах в 

территориальных зонах Ж-4 – «зона садоводческих товариществ» и Т-2А – «проектная зона 

автодороги местного значения (с твердым покрытием)». 

Изменение зонирования территории потребует проработку вопроса корректировки 

трассы проектируемого объекта местного значения. В аналогичной ситуации находятся также 

и смежные землепользователи в границах территории садоводческого общества. 

Администрация Кстовского муниципального района считает возможным рассмотрение 

вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки Ройкинского 

сельсовета при условии рассмотрения прилегающей территории с изменением трассировки 

планируемой автомобильной дороги, а также внесения соответствующих изменений в 

генеральный план Ройкинского сельсовета. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Дехтяр А.Б. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Отложить вопрос о внесении изменений в правила землепользования и застройки 

Ройкинского сельсовета в части изменения территориальных зон Ж-4 – «зона садоводческих 

товариществ» и Т-2А – «зона автодороги местного значения (с твердым покрытием 

проектная» на зону Ж-4 – «зона садоводческих товариществ» для земельного участка с 

кадастровым номером 52:26:0020005:157. Рекомендовать администрации Кстовского 

муниципального района совместно с администрацией Ройкинского сельсовета проработать 

данный вопрос и представить в адрес Комиссии предложения по внесению изменений в 

правила землепользования и застройки Ройкинского сельсовета с рассмотрением 

прилегающей территории и возможным изменением трассировки планируемой 

автомобильной дороги, а также внесения соответствующих изменений в генеральный план 

Ройкинского сельсовета. 

 

14. Заявители: Щетинин А.В., Шаров И.В., Голованов М.Ю. 

Вопрос: 

14.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план Афонинского 

сельсовета в части изменения функциональной зоны «территория производственных 

коммунально-складских и прочих предприятий» на зону «застройка индивидуальными 

домами с приусадебными участками (1-3 эт.)» для земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0010023:0002, 52:26:0010023:0004, 52:26:0010023:0003. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступили обращения Щетинина А.В., Шарова 

И.В., Голованова М.Ю. по вопросу внесения изменений в генеральный план Афонинского 

сельсовета в части изменения функциональной зоны «территория производственных 

коммунально-складских и прочих предприятий» на зону «застройка индивидуальными 
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домами с приусадебными участками (1-3 эт.)» для земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0010023:0002, 52:26:0010023:0004, 52:26:0010023:0003. 

Согласно материалам государственного кадастрового учета испрашиваемые земельные 

участки образованы в 2001 г. и в настоящее время имеют категорию «земли 

сельскохозяйственного назначения» и вид разрешенного использования «для ведения 

садоводства». 

В соответствии с генеральным планом Афонинского сельсовета, земельные участки 

расположены в планируемых границах населенного пункта д. Утечино в функциональной 

зоне «территория разработки полезных ископаемых (месторождения суглинков)». 

Согласно карте ограничений использования территории испрашиваемые участки 

расположены в границах санитарно-защитной зоны карьеров по добыче глины. 

В силу положений раздела V СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» размещение жилой 

застройки в санитарно-защитных зонах не допускается. 

По мнению администрации Кстовского муниципального района рассмотрение 

предлагаемых заявителями изменений в генеральный план Афонинского сельсовета не 

представляется возможным. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Липшиц Д.А. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в генеральный план Афонинского 

сельсовета в части изменения функциональной зоны «территория производственных 

коммунально-складских и прочих предприятий» на зону «застройка индивидуальными 

домами с приусадебными участками (1-3 эт.)» для земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:26:0010023:0002, 52:26:0010023:0004, 52:26:0010023:0003. 

 

15. Заявитель: Администрация Запрудновского сельсовета 

Вопрос: 

15.1. О целесообразности внесения изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки Запрудновского сельсовета в части изменения 

функциональной зоны «зеленые насаждения специального назначения» на зону «озелененные 

территории общего пользования» и территориальной зоны Р-2 – «зона природных 

ландшафтов – земли лесного фонда, заселенные территории» на зону Р-1 – «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы)» (по правилам землепользования и 

застройки) для земельного участка с кадастровым номером 52:26:0090014:2. 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение администрации 

Запрудновского сельсовета по вопросу внесения изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки Запрудновского сельсовета в части изменения 

функциональной зоны «зеленые насаждения специального назначения» на зону «озелененные 

территории общего пользования» и территориальной зоны Р-2 – «зона природных 

ландшафтов – земли лесного фонда, заселенные территории» на зону Р-1 – «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы)» (по правилам землепользования и 

застройки) для земельного участка с кадастровым номером 52:26:0090014:2. 
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Согласно данным государственного кадастрового учета земельный участок с 

кадастровым номером 52:26:0090014:2 в настоящее время имеет категорию «земли особо 

охраняемых территорий и объектов» и вид разрешенного использования «для объектов 

общественно-делового назначения» (по документу «под базой отдыха»). 

В соответствии с генеральным планом Запрудновского сельсовета, рассматриваемый 

земельный участок расположен за границами населенных пунктов в функциональной зоне 

«земли лесного фонда». Частично участок расположен в водоохранной зоне водного объекта. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Запрудновского сельсовета, 

рассматриваемый участок расположен в границах территориальной зоны Р-2 – зона 

природных ландшафтов – земли лесного фонда, залесенные территории. 

Заявителем планируется установление для участка зоны озелененных территорий 

общего пользования. 

Законом Нижегородской области от 7 сентября 2007 г. №110-З «Об охране озелененных 

территорий Нижегородской области» определено понятие озелененных территорий как 

«территории различного функционального назначения, покрытые древесно-кустарниковой и 

(или) травянистой растительностью естественного или искусственного происхождения, 

включая участки, не покрытые растительностью, но являющиеся неотъемлемой составной 

частью данных озелененных территорий земель населенных пунктов». 

Испрашиваемый участок расположен за границами населенного пункта в связи с чем не 

может быть отнесен к озелененным территориям. Кроме того, участок находится в частной 

собственности заявителя. В соответствии с частью 12 статьи 85 Земельного кодекса РФ 

данные территории в качестве земель общего пользования не подлежат приватизации. 

Администрация Кстовского муниципального района считает, что реализация 

предлагаемых заявителем изменений не представляется возможной. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г., Пикторова И.Ф. 

 

По результатам голосования (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки Запрудновского сельсовета в части изменения 

функциональной зоны «зеленые насаждения специального назначения» на зону «озелененные 

территории общего пользования» и территориальной зоны Р-2 – «зона природных 

ландшафтов – земли лесного фонда, заселенные территории» на зону Р-1 – «озелененные 

территории общего пользования (парки, скверы)» для земельного участка с кадастровым 

номером 52:26:0090014:2. 

 

16. Заявитель: Степанова А.А. 

Вопрос: 

16.1. О целесообразности внесения изменений правила землепользования и застройки 

Чернухинского сельсовета в части дополнения градостроительных регламентов, 

установленных для территориальной зоны «Ж-2 – зона малоэтажной жилой застройки» 

основным видом разрешенного использования «обслуживание автотранспорта (4.9)». 

 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию поступило обращение Степановой А.А. по 

вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки Чернухинского 

сельсовета в части дополнения градостроительных регламентов, установленных для 
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территориальной зоны «Ж-2 – зона малоэтажной жилой застройки» основным видом 

разрешенного использования «обслуживание автотранспорта (4.9)». 

Испрашиваемое внесение изменений в правила землепользования и застройки 

Чернухинского сельсовета противоречит требованиям приказа Минэкономразвития России 

от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков». Классификатором видов разрешенного использования 

не предусмотрен вид разрешенного использования «обслуживание автотранспорта (4.9)». 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г. 

По результатам голосования (за – 0, против – 8, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

Считать нецелесообразным внесение изменений в правила землепользования и 

застройки Чернухинского сельсовета в части дополнения градостроительных регламентов, 

установленных для территориальной зоны «Ж-2 – зона малоэтажной жилой застройки» 

основным видом разрешенного использования «обслуживание автотранспорта (4.9)» в связи 

с противоречием требованиям приказа Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. 

№540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков». 

 

17. Заявитель: Администрация Чернышихинского сельсовета 

Вопрос: 

17.1. О целесообразности внесения изменений правила землепользования и застройки 

Чернышихинского сельсовета в части корректировки описания вида разрешенного 

использования «Обеспечение внутреннего правопорядка» в градостроительных регламентах 

территориальных зон. 

СЛУШАЛИ: 

Хвастову И.В. о том, что в Комиссию обратилась администрация Чернышихинского 

сельсовета по вопросу внесения изменений правила землепользования и застройки 

Чернышихинского сельсовета в части корректировки описания вида разрешенного 

использования «Обеспечение внутреннего правопорядка» (код 8.3) в градостроительных 

регламентах территориальных зон. 

 

ВЫСТУПИЛИ: Попов С.Г. 

 

По результатам голосования (за – 8, против – 0, воздержались – 0) РЕШИЛИ: 

1. Считать целесообразным подготовку проекта о внесения изменений в правила 

землепользования и застройки сельского поселения Чернышихинский сельсовет Кстовского 

муниципального района Нижегородской области в части корректировки описания вида 

разрешенного использования «Обеспечение внутреннего правопорядка» в градостроительном 

регламенте территориальных зон. 

2. Департаменту градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области подготовить правовой акт о подготовке проекта о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки сельского поселения Чернышихинский 

сельсовет Кстовского муниципального района Нижегородской области в вышеуказанной 

части. 

 

18. Заявитель: Балабошин С.Д. 

Вопрос: 
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